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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL Y SEPES ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ACTUACION INDUSTRIAL EN CIUDAD REAL

En Madrid, a 25 de octubre de 2002

REUNIDOS

De una parte, el Exmo. Sr. D. Francisco Gil-Ortega Rincon, en representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real.

Y de otra, el limo. Sr. D. Fernando Nasarre y de Goicoechea, en
representacion de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo.

Ambas partes se reconocen capacidad para formalizar el presente Convenio de
Colaboracion, y en su virtud,

EXPONEN

El Ayuntamiento de Ciudad Real, en ejercicio de las competencias que le
atribuyen el Ordenamiento Juridico del Régimen Local y la legislaciéon urbanistica
aplicable, tiene la voluntad de dotar al Municipio de suelo debidamente
urbanizado, apto para uso industrial, que sirva eficazmente al progreso
socioeconomico de la poblacion y favorezca la implantacion empresarial en el
municipio, dentro de un proceso de desarrollo urbano racional y sostenible.

Para acometer dicho objetivo con el impulso que requiere una accion efectiva, el
Ayuntamiento ha recabado, al amparo del art. 106 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha, la colaboracién de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo (en lo
sucesivo SEPES), entidad de derecho publico dependiente del Ministerio de
Fomento.

SEPES esta facultada estatutariamente para la realizacion de las actuaciones que,
en materia de preparacion de suelo, le encomienden las Administraciones
Publicas de cualquier tipo y dispone de los medios técnicos, juridicos y
financieros idoneos para prestar colaboracion y apoyo al ejercicio de las
competencias de aquéllas, en el orden practico y material de elaboracion y
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ejecucion del planeamiento y de creacién de infraestructuras urbanisticas y suelo
urbanizado.

lHl.  Puestos en contacto el Ayuntamiento y SEPES, se han realizado los oportunos
estudios previos, habiéndose llegado a estas conclusiones:

- La actuacion se situara en la zona sefialada, con caracter indicativo, en la
informacién grafica que se incorpora al presente documento, y ocupara una
superficie aproximada de 125 has.

- El ambito de actuacion esta constituido por terrenos clasificados por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real como suelo rustico. En
consecuencia sera necesaria la adecuada clasificacién del ambito a través de los
instrumentos de planeamiento correspondientes.

- Los documentos de planeamiento de desarrollo y gestibn urbanistica
necesarios seran elaborados con criterios de obtencion del maximo
aprovechamiento que permita la legislacion vigente.

- La actuacion podra realizarse por unidades de actuacion o dividirse en etapas,
\ si procede, atemperandola a la demanda real de las parcelas urbanizadas.

IV. Segln los estudios de viabilidad realizados por los servicios técnicos de SEPES, la
incidencia presupuestaria prevista para desarrollar la actuacion objeto del
presente Convenio de Colaboracién no supera los limites establecidos por la
Orden Ministerial de 14 de Octubre de 1999 (B.O.E. de 19 de octubre) en
relacion con el art 7 de su Estatuto.

Con estas bases, el Ayuntamiento y SEPES han llegado al acuerdo que se
_glesarrolla en las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- ElI Ayuntamiento promovera y SEPES ejecutard una actuacion
urbanizadora para la preparacion de suelo destinado a uso industrial y de
servicios, sobre los terrenos que, con caracter indicativo, se sefialan en el plano
adjunto y que ocupara una superficie aproximada de 125 Has.
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Esta actuacion se considerard, a todos los efectos, municipal y la intervencién
de SEPES sera de colaboracion con el Ayuntamiento, mediante la financiacion y
ejecucion de la actuacion, en las condiciones y con el alcance que se expresan en
este Convenio.

De acuerdo a la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, la actuacidon urbanistica se
desarrollara por gestion directa, y conforme a lo dispuesto en su art 116, se
ejecutara por el sistema de expropiacién, con designaciéon de SHPES como
entidad beneficiaria, a los efectos previstos en el art 5 de la Ley de Expropiacién
Forzosa.

SEGUNDA.- SEPES procurara la adquisicién de los terrenos incluidos en la
actuacion, asi como aquellos que resulten necesarios para su ejecucion, mediante
gestiones amistosas en orden a conseguir de los actuales titulares su enajenacion
voluntaria. El Ayuntamiento participard activamente y prestard su plena
colaboracion en la realizacién de dichas gestiones.

La actuacion se ejecutara por el sistema de expropiacion, mediante el cual SEPES
adquirird como beneficiaria los terrenos en que se realizara la actuacion y los
demas necesarios para la ejecucion de las obras y para asegurar el valor y el
rendimiento de aquéllas.

De no ser posible la adquisicibn por mutuo acuerdo, SEPES redactara el
correspondiente proyecto de expropiacion en el que los justiprecios y las
indemnizaciones de los bienes y derechos sujetos en él incluidos, se calcularan
de acuerdo con los criterios legales aplicables. Si el Ayuntamiento discrepara del
contenido del proyecto, deberd acordar las diferencias con SEPES antes de
iniciar la tramitacion del mismo.

El proyecto de expropiacion sera tramitado por el Ayuntamiento. SEPES
prestar4 a la corporacién municipal correspondiente, la colaboracion que ésta
requiera, tanto en la tramitacion del expediente como en la ejecucion de las

expropiaciones y, en su caracter de beneficiaria, pagara directamente tanto los

justiprecios como las indemnizaciones.

TERCERA.- SEPES redactard y presentara al Ayuntamiento para su
tramitacion el Plan Parcial y el Programa de Actuacién Urbanizadora, sobre la
base de la obtencion del maximo aprovechamiento urbanistico que garantice la
viabilidad de la actuacion.
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SEPES, conforme al art. 39 de la ley 2/1998 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, podra incluir en el
Plan Parcial modificaciones a las determinaciones del vigente PGOU, en orden a
materializar los compromisos asumidos por las partes en el presente
documento.

Asimismo, SEPES redactard y presentard al Ayuntamiento para su tramitacion el
Programa de Actuacion y el Proyecto de Urbanizacion.

CUARTA.- En la redaccion de los planes, programas y proyectos se tendran

en cuenta, siempre que sean legalmente precedentes y técnicamente posibles y

convenientes, los criterios del Ayuntamiento; pero éste favorecera que el

aprovechamiento sea el maximo autorizado, respetando en todo caso, los

estandares minimos de calidad, conforme a las determinaciones del art 31 de la

ley 2/1998 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
™. de Castilla La Mancha.

N Con el fin de disminuir la repercusion de los costes, para ofrecer las parcelas
"fesultantes a precios atractivos que constituyan un incentivo para la implantacion
de empresas en el Municipio, el Ayuntamiento aportara a la operacién puablica de
suelo la parte del aprovechamiento que le corresponde, que se gestionara en
conjunto con el resto, sobre la base del interés publico de la misma, y toda vez
gue la actuacién urbanistica serd ejecutada en aplicacion de un sistema de gestion
exclusivamente publica, con aportacion de recursos estatales sustitutivos de
recursos municipales presupuestarios o asignados al Patrimonio Municipal del
Suelo, sin inmiscusion ni injerencia de intereses privados.

Todos los terrenos susceptibles de aprovechamiento privativo y consecuente
destino al trafico juridico seran enajenados por SEPES, para resarcirse de las
inversiones que realice.

QUINTA.- El planeamiento serd ejecutado conforme a las previsiones que
en el mismo se establezcan. Si posteriormente resultare necesario 0 conveniente
modificar sus previsiones, SEPES redactara la correspondiente propuesta o
documento técnico y lo presentard al Ayuntamiento para su tramitacién. Si el
Ayuntamiento, durante la vigencia de este convenio, tuviera necesidad de
modificar el planeamiento, se compromete a consensuarlo previamente con
SEPES, en orden a mantener el principio de viabilidad econdémica de la actuacion.

SEPES ejecutard por su cuenta exclusiva las obras de urbanizacion previstas en
los correspondientes proyectos legalmente aprobados. De acuerdo con lo
dispuesto en el art 1653 de la ley 2/1998, 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, estas obras no
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requieren licencia previa, por lo que el Ayuntamiento no devengara tasa alguna
por este concepto.

La contratacion y pago de las obras las realizard SEPES directamente, con
sujecién a las normas que rigen su actuacion. No obstante, el Ayuntamiento
podra recabar en todo momento cualquier informacién sobre la marcha de las
obras, y concurrir a la inspeccién de las mismas por medio de los técnicos
municipales, en colaboracién con los técnicos designados por SEPES.

El Ayuntamiento facilitara la conexién de los servicios de la actuacion con los
generales de la ciudad, asumiendo a tal efecto los siguientes compromisos:

I.- Garantizar el suministro de agua potable a la actuacién desde la red municipal,
con caudal suficiente, habilitando la toma en un punto que de forma aproximada
se sefiala en el piano anexo.

2.- Proporcionar un punto de conexién, cuya ubicacion aproximada se sefiala en
— . . . .

el plano anexo, de la red interior de saneamiento de aguas residuales con la red

general del Municipio, para su evacuacion a la Estacion Depuradora Municipal.

Las conducciones que unen las redes interiores de la actuacién con los puntos
exteriores habilitados por el Ayuntamiento correran a cargo de SEPES*

SEXTA.- Para dotar a la actuacion de su correspondiente acceso se precisa,
con anterioridad a la licitacion de las obras de urbanizacion, la disponibilidad
municipal del viario que discurre por el lindero norte de delimitacion propuesta,
y que hoy forma parte de la Red de Carreteras del Estado (CN 420-430).

El Ayuntamiento realizar4, ante los organismos y administraciones publicas
implicadas, las gestiones necesarias para que, una vez finalizada la obra de
Autovia A-42 "Levante-Extremadura", en el tramo "Enlace Miguelturra-Enlace
Daimiel", se proceda a la formalizacion de la cesién y consiguiente cambio de
titularidad del tramo afectado, hoy perteneciente a la citada CN 420-430.

SEPTIMA.- SEPES convocara con la antelacién necesaria al Ayuntamiento para
que éste, por medio de sus representantes y técnicos, pueda concurrir a los
actos de recepcion de las obras de urbanizacion, una vez finalizadas. La
conformidad de los representantes municipales con las obras realizadas
significara la recepcion de las mismas y de los correspondientes servicios por
parte del Ayuntamiento. La recepcién de las obras se formalizara en un acta que
sera suscrita por los representantes municipales.
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La cesién de viales y servicios se realizara de forma conjunta con el resto de las
dotaciones publicas correspondientes al Ayuntamiento mediante el otorgamiento
del oportuno documento publico.

Una vez formalizada la recepcién de las obras de urbanizacion, correspondera al
Ayuntamiento su mantenimiento y conservacion. SEPES, como propietario de
solares, se integrara en la Entidad de Conservaciébn que, en su caso, se
constituya, segun lo establecido en el art. 135.1 de la ley 2/1998 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

QCTAVA.- SEPES, como propietaria de los solares resultantes de la actuacion,
determinara los precios y condiciones de venta de los mismos con sujecion a sus
criterios habituales. SEPES informara al Ayuntamiento de los precios de venta de
parcelas que se fijen inicialmente y de cualquier alteracion posterior de los

mismos.

NOVENA. El Ayuntamiento apoyara, con los medios a su alcance e incluso con
&l intervencion directa, la gestion de venta de las parcelas de SEPES y procurara
especialmente mantener con rigor la prohibicién legal de edificar en suelo que
carezca de calificacion urbanistica adecuada.

DECIMA.- Los terrenos que SEPES adquiera para la ejecucion de la actuacion
urbanistica en virtud de este convenio conforman un patrimonio publico de
suelo, adscrito a objetivos genéricos de politica municipal tendentes al desarrollo
urbano y al progreso social y econdémico de la poblacién, que suple la
insuficiencia de recursos propios del Ayuntamiento y sirve fines homologables
con los asignados al Patrimonio Municipal del Suelo.

SEPES, por su accion colaboradora y de apoyo directo a la actuacién practica
de las competencias del Ayuntamiento, recibird de éste una cantidad equivalente
al importe de los tributos de caracter municipal que aquélla tuviera que pagar
como consecuencia de la actuacion de que se trata, por razén de los terrenos,
por la gestion urbanistica o por los solares resultantes, asi como por los
proyectos y obras de ejecucion de la urbanizacion y de instalaciones y
construcciones de equipamiento comunitario afectado a servicios de interés
publico y social, realizadas directamente por SEPES conforme a las
determinaciones o previsiones establecidas en el planeamiento. El pago se hara
coincidiendo con el devengo o liquidacion de cada impuesto, arbitrio o tasa.

SEPES dara cuenta inmediata al Ayuntamiento de las ventas que realice, a los
efectos fiscales procedentes.
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UNDECIMA .- Este convenio se entendera consumado cuando SEPES enajene
todos los terrenos o parcelas resultantes de la actuacion, debiendo tener en
todo caso la urbanizacion concluida.

En prueba de conformidad y aceptacion, habiéndose dado cumplimiento a los
requisitos previstos el art 12 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, y en virtud de los
Acuerdos adoptados por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 13 de
julio de 2002, ratificado en sesion de 27 de septiembre de 2002, y por el
Consejo de Administracion de SEPES en sesion celebrada el 19 de julio de 2002,
gue aprueban el presente Convenio, ambas partes firman este documento por
duplicado a un solo efecto, en el lugar y fecha del encabezamiento.

Por el Ayuntamiento Por SEPES
de Ciudad Real

| /P \ c:-":_“:”_'_“l'"_Jl \n\ _

Fernando Nasarre y de Goicoechea

rancisco Gil-Ortega Rincén
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