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PLAN GENERAL DE CIUDAD REAL PLANOS DE ORDENACION

Diligencia:

Para hacer constar que cste documento ha obtenido aprobacién definitiva en
virtud de Resolucion de la Consejeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001,
publicada en los D.0O.C.M. n° 68 de 12-06-2001 y n° 77 de 06-07-2001 ).

osto de 2001
SERV". DE ", DEL TERRITORIO Y URBANI QE iy
EL TECNICO SUPERIOR CICTIAD
,5:'5;& '94@4‘..’{2_
= ]
Fdo.: Jgéé G4reia Barnos EJ:' :
[ &

AREAS DE REPARTO, UNIDADES DE EJECUCION Y SECTORES

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL
GERENCIA MUNICIPAL i DE URBANISMO




SECTOR : - A-MADR Tipodesuelo: SUNP

N MODIFICACION PROPUESTA

AREA DE SUELO INDUSTRIAL AL NORTE DE LA CARRETERA DE MADRID.

DETERMINACIONES DE ORDENACION SUELQOS DE CESION GRATUITA

SUPERFICIES TOTALES M2 SUPERFICIE DEL SECTOR - |SISTEMAS GENERALES

SECTOR (sin S.G.) 329.326 m2{Industrial Espacios Libres:

SIST. GRALES A OBT. 7.862 m2|Equipamientos Egquipamiento:

SIST. GRALES. EXIST. Zonas Verdes Viario: 7.862 m2
Viales Infraestructuras:

TOTAL ACTUACION 337.188 m2|Total Sector (sin S.G.) 329.326 m2 TOTAL SG 7.862 m2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

USOS GLOBALES Y ORDENANZAS  |Edificabilidad mdx.: 171.964 m2 | |SISTEMAS LOCALES

Espacios Libres: (1) 2
CARACTERISTICO : Industrial  (2)] Equipamiento: (1) m2
Viario: (1) m2
PERMITIDOS : Comercial Infraestructuras: (1) m2
Comereial GS
Los asignados
por el PAU
PROHIBIDOS : Residencial TOTAL SL (H m2
NUM. MAX. PARCELAS: 380 parc. At AFIJAR POR EL PAU| |TOTAL CESIONES m2

Observaciones

EL PAU SENALARA EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR TOMANDO COMO REFERENCIA LA EDIFICABILIDAD
MAXIMA INDICADA. DICHO APROVECHAMIENTO THPO SE ENTENDERA REFERIDO A LA TOTALIDAD DE LA

SUPERFICIE DE LA ACTUACION PUESTO QUE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS SE OBTIENEN CON CARGO A LOS
APROVECHAMIENTOS DEL AREA, SALVO LA EJECUCION DE LA URBANIZACION DE ESTOS QUE CORRERA A CARGO
DEL AYUNTAMIENTO.

(1} LAS CESIONES SERAN AQUELLAS CORRESPONDIENTES A LA APLICACION DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE ORDENADA, EN LO QUE SE REFIERE A SISTEMAS DE AMBITO LOCAL.

(2) EL USO DE DISTINTAS TIPOLOGIAS SE HARA POR MANZANAS COMPLETAS. SE PERMITIRAN LOS USOS COMPATIBLES
INDICADOS EN EL ARTICULO 2.2.2. DE LAS NORMAS URBANISTICAS,

LAS CESIONES A SISTEMAS GENERALES SERAN COMO MINIMO LAS INDICADAS EN LA FICHA.

LA FORMULACION DE ESTE PAU SERA DE INICIATIVA PRIVADA.

EL VIARIO DIBUJADO NO ES VINCULANTE TANTO EN LO REFERENTE A SU TRAZADO COMO EN SUS MAGNITUDES,
NO OBSTANTE CON EL FIN DE ASEGURAR LAS CONEXIONES CON EL RESTO DE LA CIUDAD, CUALQUIER VARIACION
SOBRE LO INICIALMENTE PREVISTQ EN EL PLAN DEBERA JUSTIFICARSE DEBIDAMENTE.

Y EQUIPAMIENTOS SON ORIENTATIVAS, AUNQUE SE MANTENDRA SU POSICION RELATIVA.

REGIRAN LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION DE LA ORDENANZA GENERAL.

EL PAU PODRA PREVEER NUEVQ VIARIO ADEMAS DEL PROPUESTO. LA LOCALIZACION Y DIMENSIONES DE ZONAS VERDES |

24



AREA: ADL  |UsoDomimnte:  Residencial

~— MODIFICACION PROPUESTA

Descripcidn

Area dicontinua constituida por cuatro subdreas (San Martin de Porres, Puerta de Sta. Maria, Barriada del Pilar
y parcela de los Bécares)

Datos
Superficie del Area : 102,896 m2 Aprov. Tipo: 1,90000
Superf. edificable : 103.218 m2¢
Aprov. Urbanistico Lucrativo @ 103.218 uaute Aprov. Patrimonial.: | 1,71000
Total Cesiones : m2
Total Dotaciones existente : 14.926 m2
Total Viales existentes : 36,361 m2 Tipolog. permitidas:
Coeficiente de localizacion : 0,95 TUAD1

Coeficientes de homogenizacion

Usos R RBL(Q | RAD RAIS VPO cv C CGS I AE EQP | LUDP
DOMINANTES

R

RBLQ

RAD 1,0000

RAIS

VPO

Cv

C

CGS

1

AE

EQP

LUDFP

Resid. manzanacerrada R Restd. Aislada RAIS Comercial/Oficinas  C Almacén/Exposicién AE

Resid. Bloque aislado RBLGQ Residencial VPO VPO Comercial (grandes s.) CGS Dotacional privade  EQP

Resid. viv. unif. adosada RAD Complem. alaviv, CV Industrial I Libre de Usoy LUDP
Dominio Privado

UNIDADES DE EJECUCION

Observaciones

* Los Sistemas4{3enerales en el ambito de la delimitacion grafica del drea, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante excluidos
de esta a efectos de cilculo de aprovechamientos.

* Los equipamientos privados en el 4mbito de la delimitacion gréfica del 4rea, quedan excluidos de la misma a efectos de calculo de
aprovechamientos, al constituir en si mismos un area de reparto independiente.

Area consolidada por la edificacion, constituida principalmente por viviendas unifamiliares de una o dos plantas.
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AREA: AD4 Uso Dominante:

Residencial
RAD

Tipo Sulo: URBANO

Descripcion

" MODIFI

CACIO

N _PROPUESTA

Area dicontinua constituida por tres subdreas (Parte de la barriada de Larache; Parte norte de Cindad Ciudad; y
parte sur de Ciudad Jardin mas los Girasoles).

Datos

Superficie del Area

Superf. edificable

Aprov. Urbanistico Lucrativo
Total Cesiones

Total Dotaciones existentes
Total Viales existentes

Coeficiente de localizacién

: 208,491 m2
: 128,758 m2t
: 128.758 waute

587 m2
22.372 m2
56.304 m2

09502 €% G

Aprov. Tipo:

Aprov., Patrimonial.: | 0,84837

0,94263

UAD4

Tipolog. permitidas:

Coeficientes de homogenizacion

Us0Os R RBLOQ [ RAD
DOMINANTES

RAIS | VPO

R

RBLQ

RAD 1 1,0000

RAIS

VPO

Cv

C

CGS

I

AE

EQP

LUDP

Resid. manzana cerrada R Resid. Aislada RAIS
Resid. Bloque aistado RBLGQ Residencial VPO VPO
Resid. viv. unif adosada RAD Complem. alaviv. €V

UNIDADES DE EJECUCION

Comereial/Oficinas
Comereial (grandes 5.) CGS

Almacén/Exposicion AE
Dotacional privado  EQP
Libre de Uso y LuDpP
Deminio Privado

UEEMIS  Ctra. Piedrabuena

(Observaciones

* Los Sistemas Generales en el &mbito de la delimitacion grafica del area, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante excluidos
de esta a efectos de calculo de aprovechamientos.

* Los equipamientos privados en el ambito de la delimitacién grafica del 4rea, quedan exchiidos de ta misma a efectos de célculo de
aprovechamientos, al constituir en si mismos un area de reparto independiente.

Area integrada por zonas en parte ya consolidadas por la edificacion.
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ARFEA: B2U Uso Dominante: Residencial | Tipo Suelo: URBANO
RBLQ
Descripcion MODIFICACION PROPUESTA

Area compuesta por una sola zona que comprende toda la zona universitaria (desde la ronda hasta el trazado
del AVE).

Datos

: 61921 1.00220
8.831
8.831
1.037

13.785

m
mZt
uaute

Superficie del Area

Superf. edificable

Aprov. Urbanistico Lucrative
Total Cesiones

Total Dotaciones existentes

Aprov. Tipo:

Aprov. Patrimonial.: | 0.90198
mz
m2

Total Viales existentes : 39,765 m2 Tipolog, permitidas.

Coeficiente de localizacidn BLQ2 BLQf

Coeficientes de homogenizacidn

Us0s R | RBLQ [ RAD
DOMINANTES

RAIS | VFO cv C CGS I AE EQP | LUDP

R

RBLQ

RAD

RAIS

VPO

cv

C

CCS |

I |

-+

AL
EQP

oo

LUDP

Resid Aislada
Residencial VPO

Complem. a la viv

RAIS
VPO
cv

Comercial/Oficinas  C
Comercial (grandes s.: CGS
Industnal 1

Resid. manzanacerrada R
Resid. Bloque aislado RBLOQ
Resid. viv umif adosada RAD

AlmacénExposicidn AE
Dotacional ~mvade EQP
Libre de L's0 v LUDP
Dominio Prvado

UNIDADES DE EJECUCION

UEUNIV  Zona Universitaria

Observaciones

* Los Sistemas Generales en el &mbito de la delimitacién grafica del area, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante excluidos

. 1-de esta a efectos de cdlculo de aprovechamientos.

* Los equipamientos privados en el ambito de la delimitacion grafica del 4rea, quedan excluidos de la misma a efectos de cilculo de
_ aprovechamientos, al constituir en si mismos un 4rea de reparto independiente.

.- %, PR 1
R

Delimita los terrenes actuales destinados a la universidad y el polideportivo municipal. Reordena una pequeiia zona

iRk, -
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AREA: B2U Uso Dominante: Residencial | Tipo Suelo: URBANO

RBLQ

MODIFICACION PROPUESTA

Area compuesta por una sola zona que comprende toda la zona universitaria (desde la ronda hasta el trazado
del AVE).

Descripcion

Datos

Aprov. Patrimonial.: | 0,90198

Superficie del Area 61.921 m2
Superf. edificable : 8.831 m2t
Aprov. Urbanistico Lucrativo :  8.831 uautc
Total Cesiones ;1037 m2
13.785 m2
39.765 m2

Aprov. Tipo:

we

Total Dotaciones existentes -
Total Viales existentes

Tipolog. permitidas:

Coeficiente de localizacion H 0,95 BLQ2 BLQ4

Coeficientes de homogenizacion

Usos R RBLQ | RAD | RAIS VPO Ccv C CGS I AE EQP | LLDP
DOMINANTES

R

RBLQ 1,0000

RAD

RAIS

VPO

CcvV

C

CGS

i i

AE i ,
EQP !

LUDP i I i

Resid. Aislada R_A]S_ Almactn/Fxposcon AE

Residencial VPO VPO Dotacional pmzde  EQP

Complem. alasin  CV Libre de Uso s LUDP
Domimio Pnvas»

Comercial/Oficinas €
Cowercial (grandes 5.1 CGS
Industnial I

Resid. manzana cerrada R
Resid. Bloque aislado REBLQ
Resid. viv. unif adosada RAD

UNIDADES DE FEJECUCION

UEUNIV  Zona Universitaria

Observaciones

* Los Sistemas Generales en el ambito de la delimitacion grafica del area, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante excluidos
de esta a efectos de calculo de aprovechamientos

* Los equipamientos privados en el ambito de la delimitacion grafica del area, quedan excluidos de la misma a efectos de célculo de
aprovechamientos, al constituir en si mismos un area de reparto independiente.

Delimita los terrenos actuales destinados a la universidad y el polideportivo municipal. Reordena una pequena zoaaj

"




AREA: EQPI

Uso Dominante:

Dotacional |Tipo Suelo: URBANO

Descripcion

"~ MODIFICACION PROPUESTA

Area discontinua compuesta por los equipamientos privados con tipologia de bloque aislado (BLQ SE / 1,4 m*/m?).

Datos
Superficie del Area : 119.739 m2 Aprov. Tipo:
Superf. edificable 1 167.635 m2t
Aprov. Urbanistice Lucrativo : 167.635 naute Aprov. Patrimenial.:
Total Cesiones m2
Total Dotaciones existentes m2
Total Viales existentes m2 Tipolog. permitidas:
Coeficiente de localizacién 0,95 BLQ SE
Coeficientes de homogenizacién
Usos R RBLQ { RAD | RAIS | VPO v C CGS I AE EQP | LUDP
DOMINANTES
R
RBLQ
RAD
RAIS
VPO
CY
C
CGS
I
AE
EQP 1,0000
LUDP
Resid. manzana cerrada R Resid. Aislada RAIS Comercial/Oficinas  C Almacén/Exposicidn AE
Resid. Blogue aislado RBLQ Residencial VPO VPO Comercial (grandes s,) CGS Dotactonal privado  EQP
Resid, viv. unif adosada RAD Complem. ala viv. CV Industrial I Libre de Uso y LUDP
Domisio Privado
UNIDADES DE EJECUCION

Observaciones

El objeto de este area es evitar que existan transferencia de aprovechamientos entre estos usos y los del entorno
donde estén ubicados geograficamente.

4



AREA: EQP2

Uso Dominante:

&

Datacmnal Tlp{ISlH‘—']ﬂ UR RB AN o

EQP .-, >

— ~ MODIFICACION PROPUESTA

Area continua compuesta por tersenos ubicados al otro lado del trazade del FFCC en la zona universitaria
Manzana con tipologia de bloque aislado (BLQ SE / 1,4 m?/m?).

Datos

Superficie del Area 32,497
Superf. edificable : 37162
Aprov. Urbanistico Luerativo : 37,142
Total Cesiones : 2,037

Total Diotaciones existentes : 1053
Total Viales existentes ¢ 2.863

Coeficiente de localizacién : 0,95

m2
m2t
uauic
m2

m2

Aprov. Tipo:
Aprov. Patrimonial:

Tipolog. permitidas:

BLQ SE

Coeficientes de homogenizacion

808 R RBLQ' | RAD | RAIS
DOMINANTES

VPO

C | CGS I AE EQF | LUDP

R

RBLO

RAD

RAIS

VPO

EQP

1,0000

LUDP

Resid. manzana cerrada R Resid. Auslada
Resid. Bleque aislado RBLO Residencial VPO
Resid. viv. umf adosada RAD Complem, a la viv.

UNIDADES DE EJECUCION

RAIJS
VPO
CcvV

Comercial/lOficnas € Almacén/Exposicion AE
Comercial (grandes 5.) COS Dotacional privado  EQP

Industrial

I Libre de Use y LUDP
Dorninio Privado

UEPP Playa Park

Observaciomes

* Los Sistemas Generales en el dmbito de la delimitacion grifica del &rea, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante excluidos

de la esta a efectos de cdlculo de aprovechamientos.

iy

El objeta de este drea es conseguir la cesion de una via y una pequefia zona verde:necesaria para el desarrollo

de esta zona dedicada a equipamiento privado.
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AREA: 12 Uso DPominante: Industrial Tip't_r.S:ﬁezlb: URBANO |

el MODIFICACION PROPUESTA

Area de suelo industrial discontinua, compuesta por dos subdreas: sur de Larache y norte de ctra. de Carrion.

Batos
Superficie del Area 1 362,768 m2 Aprov. Tipo: 0,75232
Superf. edificable : 205.146 m2t
Aprov. Urbanistico Lucrativo ¢ 205.146 uautc Aprov. Patrimonial.: m
Total Cesiones 2,609 m2
Total Dotaciones existentes : 13413 m2
Total Viales existentes 90,314 m2 Tipolog. permitidas:
o a NI/ L Coeficiente de localizacién : 0,95 12
: Coeficientes de homogenizacidn
A\ = fl ¢ Usos R RBLQ { RAD | RAIS [ VPO Cv C CGS 1 AE EQP | LUDP
= = DOMEVANTES
%, P} “ \ R
RBLQ
] o
RAIS
VPO
Ccv
C
CGS
I 1,0000
AE
EQP
LUDP |
Resid. manzana cerrada R Resid. Asslada RAIS Comereial/Oficinas € Almacén/Exposicién AE
Resid. Bloque aislado RBLQ Residencial VPO VPO Comercial (grandes 5.) CGS Dotacional privado  EQP
Resid. viv. unif adosada RAD Complem. a laviv. CV Industrial 1 Libre de Uso y LuDP
Diominio Privado
UNIDADES DE EJECUCION

UEGASN  Obtencién de viarios junto al trazado del AVE

Observaciones

* Los Sistemas Generales en el ambito de la delimitacion grafica del drea, se consideran adscritos a la misma. Quedan, no obstante exchiidos
de esta a efectos de caleulo de aprovechamientos. Suelo muy consolidado por usos industriales.

* Los equipamientos privados en el &mbito de la delimitacién grafica del 4rea, quedan excluidos de la misma a efectos de célculo de
aprovechamientos, al constituir en si mismos un area de reparto independiente.
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PLANO DE ORDENACION Y GESTION ESCALA 1:4000 UNIDAD DE EJECUCION: UEG2 Tipo Suelo:  urbano

B _ : MODIFICACION PROPUESTA

Unidad de ejecucion que ocupa la parte central y este hasta la ronda de Toledo.

PAPAMETROS DE ORDENACION SUELOS DE CESION

TIPOLOGIA | SUPERFICIE uso EDIFIC. MAX. | N*MAX. Espacios Libres: 20832 =
SUELO (m2) | CARACTER. m’t VIVIENDAS | |Equipamiento: 5150=2

BLQO1 8619 m2 Viario: 22.811 =

BLQ4 19.126 m2 RBLQ 59247 Infraestructuras.

BLQ4 (VPO)| 11.163 m2 RESERVAS PARA

EQ 5.150 m2 DOTACIONES PUBLICAS 48.793 =2

Zona Verde | 20.832 m2

Viario 22811 m2 PARCELAS LUCRATIVAS |
87 701 m2 392 VIV | |TOTAL CESIONES 48 762 ==

: REPARTO DEL APROVECHAMIENTO
33'.3‘ AREA DE REPARTO Arovecham. Tipo Aprovech. Patrimonializable
Sfai G 0,59744 0,53770
S :
CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA PROGRAMACION
COMPENSACION FPRIVADA ler CUATRIENIO
ACTOS DE DESARROLLO DE LA DERECHOS QUE PLAZOS
v i SE ADQUIEREN (desde entrada ca vizer del Plaz Generaiy ]
DE ORDENACICN:
ESTUDIO DE DETAILE
___ PROY.DEURBANIZACION| | 3IANOS  (APROBACION
DE REPARTO:
PROY. DE COMPENSACION AL APROVECHAMIENTO 1 ANOS (INSCRIPCION:
DE URBANIZACION: URBANISTICO
OBRAS - 3 ANOS (RECEPCION PROVIS.) |
DE EDIFICACTON: |
PROY. EDIFIC/LICENCIA A EDIFICAR 6 ANOS (SOLICITUD D= LICENCL: |
Observaciones

Esta unidad tiene como objeto la ordenacién de esta zona incorporandels al suelo urbano

Vi
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PLANO DE ORDENACION Y GESTION ESCALA 1:2000 UNIDAD DE EJECUCION: UEVICA ~ |Tipo Suelo: ~ urbano

oot MODIFICACION PROPUESTA

Unidad de ejecucion dentro del area AS1A en Las Casas, junto a la carretera del Vicario

\!
PARAMETROS DE ORDENACION SUELQOS DE CESION
TIPOLOGIA | SUPERFICIE Uso EDIFIC. MAX. | N°MAX. | . |Espacios Libres:
SUELO (m2) | CARACTER. mit VIVIENDAS | |Equipamiento:
"|Viario: 2.104 m2
UAS] 12212 m2 RAIS 6.106 m* Infraestructuras:
Viario 2.104 m2 RESERVAS PARA
DOTACIONES PUBLICAS 2.104 m2
PARCELAS LUCRATIVAS
14.316 m2 24 VIV TOTAL CESIONES 2.104 m2

REPARTO DEL APROVECHAMIENTO -

AREA DE REPARTO Arovecham. Tipo Aprevech. Patrimonializable
ASIA 0,39399 £ 0,35459
CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA PROGRAMACION
COMPENSACION PRIVADA 2° CUATRIENIG
ACTOS DE DESARROLLO DE LA DERECHOS QUE PLAZOS
UE SE ADQUIEREN {desde entrada en vigor del Plan General)
DE ORDENACION:
ESTUDIO DE DETALLE A URBANIZAR
PROY. DE URBANIZACION 5ANOS  (APROBACION)
DE REPARTO:
PROY. DE COMPENSACION | AL APROVECHAMIENTO S ANOS  (INSCRIPCION)
DE URBANIZACION: URBANISTICO
OBRAS 6 ANOS  (RECEPCION PROVIS.)
DE EDIFICACION:
PROY. EDIFIC/LICENCIA A EDIFICAR 7 ANOS  (SOLICITUD DE LICENCIA)
Observaciones

Esta unidad tiene como abjeto la ordenacion del borde norte de Las Casas, abriendo una nueva calle y complietando
las infraestructuras urbanas existentes.
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IPLANO DE eRmi:_mﬁmwwsEsTmN .

ESCALA 1:2000

UMIDAD DE EJECUCICK:

UEFP

P

Descripcidn

WODIFIGAGION PROPUESTA

Unidad de ejecucion que ocupa unos terrenos.destinados a equipamiento privado junto a la zona universitaria, al otro

lado dei trazado del FFCC.
PARAMETROS DE ORDENACION SUELOQOS DE CESION
TIPOLOGIA | SUPERFICIE uso EDIFIC. MAX. | N"MAX. Espacios Libres: 663 m2
SUELO (m2) | CARACTER. m*t VIVIENDAS | |Equipamiento:
Viario: 1.374 m2
BLQ SE 9522 m2 EQP 13331 mt Infraestructuras:
Zona Verde 663 m2 RESHRVAS PARA
Viario 1.374 m2 DOTACIONES PUBLICAS 2.037 m2
PARCELAS LUCRATIVAS
11.559 m2 TOTAL-CESIQONES 2037 m2
REZARTG DEL APROVECHAMIENTO
AREA DE REPARTO Arovecham. Tipo Aprovech. Patrimonializable
EQPZ 1,23521 1,11169
CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION.
SlSTEMAIJE ACTUACION INICIATIVA PROGRAMACION I
COMPENSACION PRIVADA 2° CUATRIENIO ‘
ACTOS DE DESARROLLO DE LA 'DERECHOS QUE PLAZOS ‘
- UE - SE ADQUIEREN {desce entrada en vigor del Plan General)
DE ORGENACRON:

ESTUBIO DE DETALLE

6 ANOS  (APROBACION)

'PROY. DE URBANIZACION

FROY. EDIFIC/LICENCLA

|15 REPARTO:
—_— PROY. DE COMPENSACION | AL APROVECHAMIENTO 6 ANOS  (INSCRIPCION)
DF URBANIZACION: : URBANISTICO
' ‘OBRAS 7ANOS  (RECEPCION PROVIS.)
| DE EDIFICACION:
A EDIFICAR | _8ANOS _ (SOLICITUD DE LICENCIA)

Observaciones /.
o

zona dedicada a equipemiento privado,

Esta unidad tiens como objeto fa consecucién de e pequita zona verde y un vial necesario para el desarrollo de esta
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