PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
| DE CiUDAD REAL EN LA CALLE RAMON Y CAJAL




Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real s Gerencia Municipal de Urbanismo

1.- INTRODUCCION

Esta primera modificacion del P.G.O.U. vigente que se propone para su
tramitacién, recoge los siguientes extremos:

- Modificacion de la alineacion de la calle Ramoén y Cajal en lo que respecta a las
finca catastral n® 9856003.

2.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO
El primer Plan General de Ciudad Real data del ano 1.963.

En 1.978 se adapta a la reforma de la Ley del Suelo y en 1.988 se aprueba
definitivamente la Revision del Plan General.

A principios de 1.990 se aprueban definitivamente unas modificaciones
puntuales a la Revision ants senalada obligadas, fundamentaimente, por el
establecimiento definitivo de la Universidad de Castilla- La Mancha en Ciudad Real y
el nuevo trazado de la variante de circunvalacion de la Carretera N- 420.

Posteriormente se.produjeron una serie de actuaciones gue obligaron a
modificar de nuevo el planeamiento. Destacan entre ellas, el nuevo trazado del tren
de Alta Velocidad, la reordenacion de la antigua zona ferroviaria y el Convenio
suscrito con el Ministerio de Defensa respecto a los terrenos incluidos en el P.E.R.L
n° 1. (Aprobacion Definitiva por Ordenes de 2 de marzo y de 25 de marzo de 1.992).

Con fecha 8 de julio de 1.990 se dictd la Orden que aprobaba definitivamente
la tercera meodificacion al P.G.O.U. de 1.988 que consistia en el cambio de
calificacion a Servicios y Equipamiento de dos parcelas situadas en la zona
universitaria y en la ampliacion del contenido del Art. 10.3.14 de las Normas
Urbanisticas.

Con fecha 2 de mayo de 1.997 se aprobd definitivamente la Revision del Plan
General para adaptarlo al Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (R.D.L. 1/1.992 de 26 de junio) y al R.D.L. 5/1.996 de 8 de junio,
de medidas liberalizadoras en materia de suelo y colegios profesionales (D.O.C.M.
de 15 de mayo y B.O.P. de 4 de junio de 1.997).

3.- ANTECEDENTES

B Cc-q fecha 4 de septiembre de 1.997 se solicitd licencia de demoiicion del
edificio existente en la ¢/ Ramén y Cajal, n° 6 por D. Eduardo Salcedo Rico.

Este expediente obtuvo licencia por acuerdo de Comision de Gobierno de
fecha 17 de noviembre de 1,997,
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- Con fecha 30 de diciembre de 1.997 se presentd proyecto basico para
solicitar licencia de construccién de edificio de 14 viviendas, 2 apartamentos, local,
garaje y trasteros en el solar resultante de la demoiicion.

Este proyecto fué objeto de un escrito de subsanacién de deficiencias con
fecha 14 de enero de 1.998 que fue contestado con nueva documentacion aportada
con fecha 9 de febrero de 1.998. Desde esta fecha, el expediente esta paralizado
como consecuencia de los hechos que se citan a continuacion.

- Con fecha 12 de febrero de 1.998 los vecinos del inmueble colindante
entregan al Alcalde un escrito en el que ponen de manifiesto su sorpresa y queja por
el hecho de que la finca objeto de este expediente mantenga la alineacién que tenia
el antiguo edificio.

- Con fecha 19 de febrero de 1.998 se tratd este mismo asunto en la
Comision Municipal de Urbanismo (se adjunta copia del acta en lo relativo a este
punto) como consecuencia de las conversaciones mantenidas por i0s vecinos con
los representantes de los tres grupos politicos que integran la Corporacion.

La propuesta que se hizo en esa Comision fué la de negociar una solucion
con la propiedad para evitar el "tacén” en la alineacion.

- A la vista de lo expuesto, la Concejalia de Urbanismo ha mantenido varias
conversaciones con la propiedad que han concluide en la propuesta de modificacién
puntual del P.G.0.U que se indica a continuacion.

4.- MODIFICACION PROPUESTA

La modificacion que se propone actualmente solo afecta a la siguienie
cuestion puntual.

4.1.- Cambio en la alineacion de la calle Ramoén y Cajal en lo que respecta a
la finca catastral n°® 9856003. Este cambio de alineacion se concreta en |a recta que
resulta de unir las alineaciones de las dos edificaciones colindantes eliminandc el
“tacon” de 1,45 m existente junto a la finca catastral n® 3856004

La citada modificacién se recoge en los planos 757- 20 de "Calificacion de
Suelo" y de "Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos Globales” (E: 1/2.000)
que acompanfan el presente expediente.

5.- JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE ESTA
MODIFICACION DEL P.G.O.U. VIGENTE

Como ya se ha indicado antes, la oportunidad y conveniencia de la

modificacion viene justificada en el hecho de que la propiedad actual ha solicitado
licencia de obras de acuerdo con as determinaciones del P.G.0.U. en las que no se
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contemplaba el retranqueo de la alineacion y es deseo del Ayuntamiento,
manifestado en acuerdo de Comision Municipal de Urbanismo de fecha 19 de
febrero de 1.997, que dicha alineacion quede retranqueada.

En este sentido cabe entender como erronea la alineacién que actualmente
figura en el plano de "Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos Globales”
(£:1/2.000) del P.G.0O.U. vigente.

La trascendencia de esta deficiencia da lugar a que sea necesario abordar
inmediatamente esta modificacion en un intento de reducir al maximo en el tiempo
los perjuicios ocasionados a la propiedad que, reiteramos, tiene solicitada licencia de
obras.

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 154 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO

En cumpiimiento de lo indicado en dicho articulo cabe indicar que las
modificaciones planteadas sdélo suponen una alteracion de las determinaciones del
Plan en lo relativo a un cambio puntual en una alineacién pero no suponen la
adopcion de nueves criterios respecto a la estructura general y organica del territorio
o de ia clasificacion del suelo. Por todo elio es posible fijar la tramitacion del presente
expediente como modificacion puntual del P.G.O.U.

7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 161 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO

La modificacion propuesta no supone aumento de la densidad de pobiacion
pues, precisamente va encaminada a disminuir ligeramente (unos 12 m? la
superficie destinada a uso residencial al rectificar hacia adentro la alineacion.

8.- JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE SEGUIR LOS ARTICULOS
115Y 116 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Los articulos citados se refieren a la formulacion de avances o anteproyectos
parciales previos a la redaccion del Plan y a la posibilidad de abrir un periodo de
informacion publica para recoger sugerencias u observaciones scbre la necesidad,
conveniencia y demas circunstancias de la ordenacion.

Teniendo en cuenta el caracter postestativo con que estan planteados dichos
avances y la escasa incidencia en el resto de la estructura urbana de la modificacién
que se propone, se considera que no es necesario redactar un avance de esta
modificacion ni abrir un periodo de informacion publica para recibir sugerencias y
observaciones y demas circunstancias derivadas de la modificacion.

Ademas, hay que hacer constar que en esta modificacion se ha recogido la
opinion de los vecinos colindantes manifestada en escritos remitidos al Ayuntmiento
y en entrevistas con el Alcalde y representantes de todos los grupos politicos que
integran la Corporacion.
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9.- JUSTIFICACION DE ESTA PRIMERA MODIFICACION E INCIDENCIA EN
EL PLANEAMIENTO APROBADO

9.1 Cambio puntual en ia alineacion de la calle Ramon y Cajal

Esta modificacion se justifica por la reclamacion efectuada por los colindantes
tras la demolicion del edificioc anteriormente existente en la finca catastral n°
9856003.

En efecto, v como ya se ha indicado en los antecedentes una vez demolido el
edificio los vecinos se dirigieron al Ayuntamiento a interesarse por la alineacion que
iba a tener el nuevo edificio que deberia venir a reemplazar al que se habia
demolido. Como consecuencia de elloc se pudo comprobar que el P.G.O.U. no
preveia el retrangueo de la alineacion, es decir, la alineacion prevista en este tramo
y acera es prolongacién de la que tiene el edificio de BANESTO (edificio catalogado
segun se indica en el Art. 12.1.8 de las NN.UU del P.G.O.U) y mantenia ia que
tenian las antiguas construcciones. Al respecto procede indicar que en el P.G.O.U.
de 1.988 Ia alineacién en este tramo si aparecia retranqueada.

Efectuada la pertinente consulta con el equipo redactor del P.G.O.U. se puso
de manifiesto el caracter de error con el que habria quedado esta determinacion del
Plan.

Asi mismo, procede indicar que, desde el punto de vista de configuracion de
la calle una vez terminado el nuevo edificio, parece mas correcto que dicho edificio
retranquee su alineacion. En este sentidoc hay gque tener en cuenta que el edificio
anterior solo tenia 3 alturas frente a las contempladas en el P.G.O.U. y que,
ademas, habria que anadir a este volumen el vuelo de 1 metro permitide por las
Normas Urbanisticas.

Con todo lo expuesto se considera suficientemente justificado lo relativo a la
moedificacion propuesta.

Ciudad Real, 17 de abril de 1.998

EL AIR@/UE@QLO.MJ%

D. Miguel Angel Gimeno Almen=+

Secretario General del Ex.
Ayuntamiento de Ciudad F
CERTIFICO que este docum

es copia exacta del orig.:.
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