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Consejeria de Desarrollo Sostenible

Resolucion de 14/01/2022, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto: Proyecto de centro logistico de transporte y distribucion
de mercancias en Ciudad Real (expediente PRO-CR-19-1260), situado en el término municipal de Ciudad Real,
cuya promotora es Gonavas Logistics, SL. [2022/443]

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en su articulo 7.2 concreta los proyectos que deben
ser sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada por el érgano ambiental para determinar si tienen o
no efectos significativos sobre el medio ambiente. En el caso de que no los tengan, no sera necesario someterlos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria. Esta decision debe ser motivada y publica, y se tiene que
ajustar a los criterios establecidos en el anexo 11l de dicha Ley.

Del mismo modo, la Ley 4/2007 establece en su articulo 5.3 que el Organo Ambiental dictara Resolucion sobre aquellas
actividades y proyectos recogidos en el Anexo Il que no vayan a ser sometidos al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental.

En concreto, el proyecto de referencia, por sus caracteristicas se encuentra incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007, de 8
de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, dentro del Grupo 8 (Proyectos de infraestructuras), apartado
b) ... la construccion de centros o establecimientos comerciales, individuales o colectivos, y aparcamientos (proyectos
no incluidos en el Anexo ).

Primero. Descripcion del proyecto definido en la documentacion aportada por el promotor.

El proyecto objeto de estudio consiste en la construccion de un complejo logistico basado fundamentalmente en la
construccion de una Nave Industrial destinada a almacén y oficinas. Actualmente la empresa dispone de una Nave
Industrial en régimen de alquiler en Poligono Industrial La Estrella, calle Curtidores, 26 de Miguelturra (Ciudad Real),
donde ejerce su actividad como Centro Logistico, es decir, distribucién y transporte de mercancias con su flota compuesta
por ocho camiones, pretendiendo montar un Centro Logistico en propiedad en la localidad de Ciudad Real en el poligono
21, parcela 56 (0,58 Ha) y poligono 21, parcela 48 (2,48 Ha) del Término Municipal de Ciudad Real, que le permita
ampliar dicha flota y disponer de una nave industrial de gran capacidad para el almacenamiento de mercancia.

Las coordenadas X e Y UTM (ETRS 89) de la actuacién pretendida son (421348, 4314649), clasificado como suelo
rastico segun planeamiento urbanistico. Cartografia oficial escala 1:50.000: Hoja 784 del IGN; altitud sobre el nivel
del mar: 623 m; distancia a suelo urbano: 500m del casco urbano de Ciudad Real y 1.000 m del casco urbano de
Miguelturra. Los terrenos se localizan en las citadas dos parcelas de origen agrario ubicadas entre un carril de acceso
a la A-43 y la carretera de Ciudad Real a Miguelturra por el Camino de Peralvillo. También discurren sobre las parcelas
en altura (por un viaducto) las vias férreas tanto del AVE como del tren convencional, y se localizan en el paraje de
Malas Tardes, limitando con el término municipal de Miguelturra. Se trata de una zona rustica, antiguamente cultivada
de cereal con algunos olivos, pero muy urbanizada en su entorno. Para acceder hasta el complejo logistico es necesario
tomar el camino asfaltado de Peralvillo que desde Ciudad Real se toma desde el poligono industrial avanzado (detras
de la estacion del AVE) o bien accediendo desde Miguelturra por dicho camino que da acceso a la Urbanizacion Malas
Tardes.

Las caracteristicas generales del proyecto son, fundamentalmente, una nave industrial destinada para almacén y oficinas
con una superficie construida de 2.374,87 m?, donde se desarrollaran las siguientes clases de actividades: transporte de
mercancias por carretera; manipulacion de mercancias; otras actividades anexas al transporte. Las dependencias de que
estara dotada la mencionada instalacién, para acometer su ciclo de trabajo, es una zona dedicada al Centro Logistico:
Nave Industrial destinada a almacén, aseos y oficina, con objeto de almacenar tuberia metalica, electrodomésticos,
palets, etc. para atender las necesidades que se produzcan en el Centro Logistico.

Segun el proyecto, se establecen los siguientes retranqueos: carreteras, 25 m; caminos, 15 m desde su eje; linderos,
5m. La superficie exigida en poblaciones de mas de 5.000 habitantes en suelo rustico es de 3 Ha, disponiendo segun el
documento de 3,056 Ha; la superficie maxima edificable supone el 10% total de la finca, cuantificada en este caso como
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30.584,00m?, suponiendo la ocupacion de la nave 7,76% del espacio. La altura a la cumbrera es de 8,5 m, estando
los terrenos calificados como rusticos, siendo las caracteristicas principales de la edificacion: superficie total de las
parcelas: 30.584,00 m?; superficie del solar de actuacion: 27.779,00 m?; superficie de la nave a construir: 2.374,87
m?; volumen de la nave a construir: 14.250,00 m?.

La nave proyectada es de una sola planta, con una sola altura exterior de edificacidn, construyéndose aislada, a dos
aguas y con las siguientes dimensiones: alero en cubierta, 6m; altura maxima a cumbrera, 6,5 m; longitud, 95,00 m;
luz, 25,00 m; superficie construida total. 2.374,87 m2. La nave contara con una superficie para almacén de 2.233,92
m? (diafana) y 190,95 m? para oficinas y aseos, contando la nave con 4 muelles de carga y descarga para camiones
en un lateral de la misma. En la oficina se desarrollaran tareas administrativas y de gestién, contando con vestibulo,
tres despachos y sala de reunién, disponiendo ademas de aseos para el personal asi como un vestuario.

Las infraestructuras necesarias para su normal funcionamiento son: abastecimiento de agua para tanto las
actividades de trabajo como para uso habitual del personal de la empresa (maximo 6/8 habitantes equivalentes),
con origen en una captacion de aguas subterraneas en la propia parcela —pozo- debidamente autorizado por
organismo competente al respecto; red eléctrica, disponiendo de un Centro de Transformacion Intemperie de 20
KVA debidamente legalizado por la Consejeria de Industria (NE 13240206093), con suministro de energia a 400 V
desde el armario de contadores exterior; red de saneamiento para, tanto la evacuacion de los efluentes residuales
de las oficinas, como para los efluentes procedentes de la actividad de la Nave Almacén, disponiendo de red para
aguas residuales que se recogeran en fosa séptica marca Remosa FS15 (3.5001), homologado y certificado por el
fabricante, con recogida de residuos de la fosa séptica contratada con empresa homologada. Las aguas pluviales
recogidas por la cubierta de la nave seran conducidas mediante canalones hacia una zanja filtrante.

En el érea de operaciones de vehiculos, el pavimento sera de hormigén y el resto de zahorra. Los accesos se
realizaran desde el carreterin asfaltado del camino de Peralvillo que une Ciudad Real con Miguelturra. Para dar
accesos a los camiones que accedan desde Miguelturra, existe una raqueta y dichos camiones realizaran un stop
antes de entrar en el centro logistico, mientras que el acceso desde Ciudad Real se realizara directamente, segun
el documento ambiental presentado por el promotor.

En el documento ambiental presentado por el promotor del proyecto se proponen y valoran ambientalmente tres
alternativas, incluyendo la alternativa “sin proyecto” que supondria la no realizaciéon del proyecto, con separacion
de pluviales de la cubierta de la nave y sin separacion de los mismos. Tras un analisis, la alternativa seleccionada
es la descrita en los parrafos precedentes con separacion de pluviales por ser la mas viable desde el punto de vista
ambiental (que incluye el aspecto social), técnico y econdémico.

En el documento ambiental se concretan algunas medidas preventivas y correctoras que se consideran adecuadas,
y se propone un programa de vigilancia ambiental para la fase de explotacion del proyecto, ademas de definir los
potenciales impactos sobre el medio ambiente. Por otra parte, el promotor del proyecto expresa que en el resto de
la superficie de la parcela 48 (10.762,43m?) y parcela 56 (5.805m?) del poligono 21 de Ciudad Real se realizara una
reforestacion con retama amarilla (Retama sphaerocarpa L.), por ser una especie autoctona y propia del entorno.

Segundo. Tramitacion y consultas.

Con fecha de 1/07/2019 tiene entrada en los entonces Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural en Ciudad Real documentacion sobre el proyecto objeto de evaluacion. Con fecha de
5/09/2019 el érgano ambiental, tras incoar expediente con la referencia PRO-CR-19-1260, comunicé al promotor
que la documentacion presentada era completa, y de acuerdo al articulo 7 de la Ley 4/2007, en dicha fecha se inicio
el tramite de consultas previas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas para que
informaran en el ambito de sus competencias. Estos organismos e instituciones consultados han sido los siguientes
(se senalan con un asterisco aquellos que han emitido contestacién a las consultas formuladas):

- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, Viceconsejeria de Medio Ambiente, Servicios de
Prevencion e Impacto Ambiental.

- (*) Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura en Ciudad Real. Servicio de Montes y Espacios
Naturales.

- (*) Confederacién Hidrografica del Guadiana.

- (*) Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Ciudad Real. Seccion de
Arqueologia.

- (*) Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en Ciudad Real.
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- (*) Delegacioén Provincial de la Consejeria de Agricultura en Ciudad Real. Unidad de Coordinacion de Agentes
Medioambientales.

- (*) Ayuntamiento de Ciudad Real (Ciudad Real).

- (*) Ayuntamiento de Miguelturra (Ciudad Real).

- ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias).

- ADIF- Alta Velocidad.

- Ecologistas en Accién de Ciudad Real

Las sugerencias y los aspectos mas importantes que figuran en las contestaciones a las consultas recibidas por el
organo ambiental se incluyen en el apartado Cuarto de la presente Resolucion. Aun asi los aspectos mas relevantes
de las contestaciones recibidas se reflejan a continuacion:

- El proyecto objeto de la presente Resolucion es una actuacion que requiere calificacion urbanistica con caracter
previo a la licencia municipal segun determina el Decreto 242/2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, quedando esta supeditada a una resolucion favorable del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

- Asi mismo teniendo en cuenta que el acceso planteado a la parcela cuenta con un paso superior sobre la autovia
A-43 que por el paso del tiempo y posible deterioro de la estructura sera necesario, para que se lleve a cabo el
transito de vehiculos distintos a los que circulan habitualmente, realizar las correspondientes pruebas de carga
previamente. Y teniendo en cuenta el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha,
sera el Ayuntamiento de Ciudad Real la administracion competente para determinar la viabilidad de la convivencia
de vehiculos pesados con bicicletas y peatones, y de la solucién aportada previamente a la concesion de la licencia
de actividad y/o obras.

Con fecha 07/08/2020 se solicita al Ministerio de Fomento Demarcacion de Carreteras del Estado en Ciudad Real
aclaracion sobre la titularidad del vial de acceso tras la respuesta recibida por el Ayuntamiento de Ciudad Real
relativa a dicha titularidad.

Con fecha 02/09/2020 y conjuntamente al presentar ante el Registro Electrénico - Formulario de Propésito General
el Documento Ambiental modificado, se solicitd por el promotor “Que en relacion al resto de puntos, se otorgue mas
tiempo para completar la documentacién solicitada”, en virtud del articulo 95.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se le concede tres (3) meses para aportar
y completar todos y cada uno de los documentos solicitados e informacién requerida tanto por esta administracion
como por aquellas otras implicadas en la tramitacion del presente expediente.

Con fecha 30/08/2021, el érgano ambiental reiteré la solicitud de documentacion por parte del promotor del
proyecto.

Con fecha 16/11/2021 se recibe en el Servicio de Medio Ambiente de Ciudad Real, el nuevo documento ambiental
dando cumplimiento al articulo 52 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La
Mancha.

Tercero. Analisis segun los criterios del anexo Il de la Ley 21/2013.

Una vez analizada la documentacion obrante en este expediente y considerando las respuestas recibidas a las
consultas formuladas, se realiza el siguiente analisis segun los criterios recogidos en el Anexo lll de la Ley 4/2007,
de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, para determinar si el proyecto tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, en su caso, si debe someterse a una Evaluacion de Impacto Ambiental
segun lo previsto en dicha Ley.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

Las caracteristicas generales del proyecto son, fundamentalmente, una nave industrial destinada para almacén
y oficinas con la citada superficie construida de 2.374,87m?, donde se desarrollaran las siguientes clases de
actividades: transporte de mercancias por carretera; manipulacién de mercancias; otras actividades anexas al
transporte. Las dependencias de que estara dotada la mencionada instalacion para acometer su ciclo de trabajo,
es una zona dedicada al Centro Logistico: Nave Industrial destinada a almacén, aseos y oficina, con objeto de
almacenar tuberia metalica, electrodomésticos, palets, etc. para atender las necesidades que se produzcan en el
Centro Logistico.
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La ubicacién pretendida del citado proyecto se sitia en la localidad de Ciudad Real, poligono 21, parcelas 56
(0,58Ha) y 48 (2,48Ha) de ese Término Municipal, que le permita ampliar la flota actual y disponer de una nave
industrial de gran capacidad para el almacenamiento de mercancia.

La superficie ocupada por estas instalaciones es de 3,0584m?>.
3.2. Ubicacion del proyecto.

El proyecto se ubica en el poligono 21, parcelas 56 y 48 del Catastro de rustica de Ciudad Real, concretamente en
el paraje de “Malas Tardes”. Los terrenos se localizan en dos parcelas de origen agrario ubicadas entre un carril de
acceso a la A-43 y la carretera de Ciudad Real a Miguelturra por el camino de Peralvillo. También discurren sobre las
parcelas en altura (por un viaducto) las vias férreas tanto del AVE como del tren convencional. Se trata de una zona
rustica, antiguamente cultivada de cereal con algunos olivos, pero muy urbanizada en su entorno, con humerosas
infraestructuras de comunicacion (autovia, carretera, vias de ferrocarril).

La zona no alberga recursos y valores naturales merecedores de una proteccidon especial en aras a su
conservacion.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del entorno afectado y las del propio proyecto, se considera que la explotacion
del proyecto no acarrea impactos negativos significativos en el medio potencialmente afectado y la adopcion
y aplicacion de las medidas cautelares, preventivas y correctoras propuestas por el promotor en el documento
ambiental minimizaran los impactos ambientales que potencialmente podrian surgir. A excepcion de los impactos
en la circulacion por las escasas dimensiones del acceso viario en el paso superior sobre la autovia A-43 en el
que concurre el estrechamiento de los carriles reservados a los vehiculos (de 3,5m a sélo 2,8-3m de anchura)
con la creacién de un carril bici adicional (para mejorar la comunicacion ciclista y peatonal entre Ciudad Real y
Miguelturra). Ademas estando la velocidad de circulacion limitada a 30km/h, por lo que no se considera recomendable
la convivencia de vehiculos pesados con bicicletas y peatones.

Cuarto. Medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la integracion ambiental del proyecto.

Sin perjuicio de las medidas preventivas y correctoras contempladas por el promotor del proyecto en la documentacion
presentada, las cuales se consideran vinculantes con el contenido de la presente Resolucion, y considerando las
sugerencias que figuran en los informes recibidos tras las consultas previas realizadas por el 6rgano ambiental, se
formulan las siguientes medidas adicionales de proteccion, tratandose de condiciones que deberan incorporarse en
la correspondiente autorizacion sustantiva de este proyecto.

4.1.- Proteccion del sistema hidrolégico e hidrogeolégico

Segun informe de 18/11/2019 de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, el proyecto no afecta a cauces que
constituyan el Domino Publico del Estado ni a ninguna red de drenaje superficial ni a las zonas de servidumbre y
policia.

Respecto al consumo de agua, la documentaciéon aportada por el promotor no cuantifica las necesidades hidricas
totales del proyecto, indicando que “la parcela dispone de una captacion de aguas subterraneas-pozo debidamente
autorizado por el organismo competente al respecto”. Segun el Organismo de Cuenca, en la parcela de actuacion
existe un aprovechamiento de agua, cuyo titular es distinto al promotor: “Expediente 2175/2008, inscrito en el Catalogo
de Aguas Privadas para riego de 2,66Ha en la parcela 48 del poligono 21 del TM de Ciudad Real. El volumen
maximo autorizado es de 11.739,48m?3/afo”, constando que con fecha de 03/06/2019 se ha solicitado el cambio de
titularidad a favor de Gonavas Logistics SL, indicando ese organismo que los titulares del aprovechamiento de aguas
inscritos en el Catalogo de Aguas Privadas o en la Seccion C del Registro de Aguas de la Cuenca, podran solicitar
en cualquier momento la inscripcion en la Seccion A de Aguas de la Cuenca, para lo que instaran el otorgamiento
de la correspondiente concesion.

Igualmente, el Organismo de Cuenca indica, en virtud del Texto refundido de la Ley de Aguas, que toda modificacion
de las condiciones o régimen del aprovechamiento requerira la oportuna concesion que ampare la totalidad de la
explotacion: entre las caracteristicas del aprovechamiento cuya modificacion requiere paso a concesién se cuentan
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la variacién de la profundidad, diametro o localizacién del pozo, asi como cualquier cambio en el uso, ubicacién o
variacion de superficie sobre la que se aplica el recurso en el caso de aprovechamiento de regadio.

La parcela se encuentra dentro del ambito territorial de aplicacion del Plan Especial del Alto Guadiana, asi como
dentro de la MASb “Campo de Calatrava” declarada en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo o quimico
en vigor desde el 28 de marzo de 2017 en virtud del anuncio publicado en el BOE n°73 de 27/03/2017: segun su
determinacion 3?2, “se paralizan todos los expedientes de autorizacion o de concesion de aguas subterraneas dentro
de la masa de agua, asi como todos los expedientes de modificacion de caracteristicas de las concesiones de aguas
subterraneas que se encuentren en la tramitacion”, no siendo de aplicacién los efectos previstos cuando “se trate
de la transformacién en concesion de aguas publicas de derechos de aguas (...)" siempre y cuando “el objetivo sea
el mero mantenimiento del caudal extraido en el momento de la declaracién”. Asimismo, no seran de aplicacion
los efectos previstos en el reglamento del Dominio Publico Hidraulico entre otros, cuando “las aguas a alumbrar se
destinen al uso industrial y ganadero de pequefia cuantia (...)". Por tanto, el promotor debera solicitar la oportuna
concesion que amparara, en el caso de que se resolviera favorablemente, el uso pretendido (industrial).

Igualmente, el promotor quedara obligado a instalar y mantener a su costa un dispositivo de medicion de los
volumenes o caudales de agua captados realmente (contador o aforador) en virtud de la normativa vigente.

En relacion al vertido al Dominio Publico Hidraulico, no se contemplan vertidos a este, instalandose una fosa séptica
para contener las aguas residuales de origen humano en la zona de actuacion, por lo que no se consideraria necesario
tramitar autorizacion de vertido; no obstante debera presentar ante la Comisaria de Aguas de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, con reporte acreditativo ante el érgano ambiental, documentacion aclaratoria sobre las
caracteristicas técnicas de dichas fosas, incorporando planos de detalle y localizacion, justificando el volumen de
los vertidos generados diferenciandolos por su naturaleza (aguas de origen sanitario y aguas del lavado de los
camiones). Junto a esta documentacion debera acompafiar un certificado suscrito por técnico competente en el que
se acredite la estanqueidad de estas fosas, y copia del contrato suscrito con un gestor de residuos autorizado para
la retirada periédica del contenido de estas fosas, especificando el destino final de los vertidos retirados.

4.2.- Proteccién del suelo y gestidon de residuos.

La totalidad de los residuos que se generen durante la explotacién del proyecto deberan gestionarse conforme a lo
dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. Estos residuos deberan separarse
en funcién de su naturaleza y entregarse a gestores autorizados, o depositarse en puntos de recogida autorizados
en funcion del tipo de residuo. El entorno de actuacion debera quedar expedito de cualquier clase de residuo,
independientemente de su tipologia.

En cualquier caso, el almacenamiento de los residuos peligrosos debera cumplir los requisitos establecidos en la
Orden de 21/01/2003, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se regulan las normas técnicas
especificas que deben cumplir los almacenes y las instalaciones de transferencia de residuos peligrosos.

Si llegaran a almacenarse neumaticos fuera de uso, el promotor debera cumplir lo establecido en la legislacion
vigente en la materia, en particular las especificaciones del Anexo del Real Decreto 1619/2005, de 30 de diciembre,
sobre la gestion de los neumaticos fuera de uso, modificado por el Real Decreto 731/2020, de 4 de agosto.

Las instalaciones cuentan con vehiculos, herramientas y productos susceptibles de generar residuos peligrosos por
fugas fortuitas de combustibles, aceites y lubricantes durante el funcionamiento y mantenimiento de esta maquinaria.
En el caso de que se produzcan escapes o fugas accidentales de esta clase de residuos peligrosos sobre el terreno,
se debera actuar de inmediato sobre el suelo afectado para evitar su infiltracién y/o escorrentia, retirandolos junto
con las tierras afectadas hasta una profundidad y extensién que asegure la ausencia de estos compuestos. Estas
tierras contaminadas deberan depositarse en contenedores estancos habilitados al efecto, y entregarlos a un gestor
autorizado de residuos peligrosos. El érgano ambiental constata que el promotor esta inscrito en el Registro de
Productores de Residuos de Castilla-La Mancha.

Para evitar afecciones sobre el terreno de los posibles derrames de aceites o combustible de los camiones la
superficie exterior de trabajo (muelles, accesos y estacionamiento) estara suficientemente impermeabilizada de tal
forma que se evite la filtracion de vertidos contaminantes que puedan afectar al terreno y a las aguas superficiales o
subterraneas, para lo que se debe aportar informe al Ayuntamiento que certifique el cumplimiento de un coeficiente
de permeabilidad igual o inferior a 1x10-9 m/seg, disponiendo de una delimitacién mediante bordillo perimetral que
impida la afeccion externa y con suficiente nivelacion que permita la circulacion de las aguas pluviales hacia una
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arqueta de recogida con un sistema de desbaste, desarenado y desengrasado que posibilite un tratamiento primario
en las condiciones de autorizacion que disponga la Confederacion Hidrografica del Guadiana en su caso (si fuera
exigible). Ademas, debera evitarse que un posible vertido pudiera llegar hasta la zanja filtrante, donde sélo puede ir
agua de lluvia procedente de la cubierta de la nave.

Para ello todo el entorno de la nave (por donde circulan los vehiculos y zona impermeabilizada) tendra una pendiente
de al menos el 1,5% desde el punto de la zanja filtrante, de tal forma que cualquier derrame o circulacion de liquidos
por la zona de transito de los vehiculos discurrira en sentido contrario a la zanja filtrante.

En ficha de campo de 07/10/2019 del Cuerpo de Agentes Medioambientales, se indica que, existiendo cerramiento
perimetral, éste engloba dentro de la superficie vallada 0,09Ha aproximadamente de la parcela 44 del poligono 21,
no constando en el proyecto, por lo que debera ser excluida de la actuacion. No obstante en la contestacion recibida
por parte del promotor con fecha de 16/11/2021 se especifica que la parcela 44 del poligono 21 no entrara en el
vallado perimetral propuesto.

4.3.- Proteccién del Patrimonio Cultural.

Segun el informe emitido por la Seccién de Arqueologia de la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes
de Ciudad Real de 21/01/2020, en la zona de actuacién no hay indicios de existencia de elementos patrimoniales
merecedores de proteccion, por lo que la ejecucion del proyecto resulta compatible con la preservacion del Patrimonio
Cultural del entorno, y en consecuencia se exime al promotor para realizar un Estudio de Valoracién de Afecciones
al Patrimonio Histoérico segun determina el articulo 48 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, del Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha. No obstante lo anterior, en el caso de aparicion de restos arqueolégicos y/o paleontolégicos
durante la instalacion del cerramiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 4/2013, debiendo
paralizar las obras y comunicar el hallazgo en un plazo no superior a 48 horas a la Administracién o a los Cuerpos
de Seguridad del Estado. El incumplimiento de este deber de comunicacioén es causa de infraccion administrativa
sancionable conforme a lo dispuesto en los articulos 72 y siguientes de la Ley 4/2013.

4.4.- Protecciéon del Dominio Publico Forestal, Pecuario y Viario.

Si bien el proyecto no afecta a Montes de Utilidad Publica, si a la Via Pecuaria Vereda del Camino de Moledores, al
ser la parcela 48 del poligono 21 del TM de Ciudad Real colindante al oeste con ésta. Segun informe de 27/11/2019,
la Vereda del Camino de Moledores, con una anchura legal de 20,89m en virtud del Proyecto de Clasificaciéon
de Vias Pecuarias del término Municipal de Ciudad Real aprobado por Orden Ministerial de 29/07/1963, “no se
encuentra ni deslindada ni amojonada, debiéndose respetar en su totalidad, considerandose coincidente el eje de
la via pecuaria con el eje del camino existente con el que linda la parcela. Asi mismo, se debera tener en cuenta
la franja de 5m en concepto de suelo de especial proteccion ambiental, tanto para construcciones como para
vallados con mamposteria y acerados”. En relacion a los accesos, son viables siempre y cuando ni se asfalte ni
se hormigone.

Por su parte, el Ministerio de Fomento remitié informe con fecha 25/10/2019 en relacién a la ubicacién de las parcelas
objeto de proyecto, colindantes en su parte Norte con la Autovia A-43 informa de que, si bien no tiene competencias
para emitir informe en cuanto a los aspectos ambientales a tener en cuenta en la Evaluacion Ambiental en la
actuacion, en el ambito de sus competencias y en lo que respecta a las zonas de proteccién de dicha autovia,
la Unidad de Carreteras informa favorablemente la actuacion pretendida, debiendo considerar que, en caso de
construccion de cualquier estructura que precise disponer para albergar las instalaciones necesarias que se situe
por encima de la cota del terreno, deberan ubicarse por detras de la linea limite de edificacion, es decir, a mas de
50m de la arista exterior de la calzada mas proxima de la Autovia A-43 (linea blanca del arcén); de realizarse algun
tipo de obra complementaria de construccion, esta se debera ubicar igualmente exteriormente a la Linea Limite de
Edificacién; en lo que respecta a las posibles explanaciones a realizar, se informa que deberan realizarse fuera de la
zona de dominio publico y servidumbre de la autovia, por tanto a mas de 25m de la arista exterior de la explanacién
de la Autovia A-43, significando que no debera modificar sustancialmente la escorrentia de las margenes de la
autovia, debiendo mantener el drenaje existente en la zona, evitando la acumulaciéon de agua en las margenes de
la via; la plantacién que se lleve a cabo se debera ubicar fuera de la zona de dominio publico de la autovia, es decir,
a mas de 8m a contar desde la arista exterior de la explanaciéon de la misma; si se realiza cualquier vallado en la
parcela debera ubicarse también fuera de la zona de dominio publico de la autovia, a mas de 8m a contar desde
la arista exterior de la explanacion; si se lleva a cabo el paso sobre la estructura sobre la autovia A-43 (camino de
Peralvillo) por vehiculos pesados se debera tener en cuenta que no se comprometa ni afecte a la estabilidad de la
misma, realizando un estudio si fuese necesario.
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Igualmente, dicho informe establece que debera solicitarse la preceptiva autorizacion de las obras que desee ejecutar
en la zona de proteccion de la autovia A-43 (100m a ambos lados desde la arista exterior de la explanacion de la
autovia) en la Unidad de carreteras de Ciudad Real, debiendo presentar para ello documentacién mas precisa de las
actuaciones a realizar en las citadas zonas de proteccion de la Red de Carreteras del Estado.

La Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, en su informe de fecha 10/09/2020, establece
que en el caso del acceso planteado a la parcela el camino cuenta con un paso superior sobre la autovia A-43 que
“con el paso del tiempo y el posible deterioro de la estructura, ha hecho que las cargas para las que fuera disefiada
puedan no ser soportadas por la misma a dia de hoy, lejos quiza de permitir el paso de un considerable nimero de
camiones de grandes dimensiones, peso y volumen. Por lo anterior, para que se lleve a cabo el transito de vehiculos
distintos a los que circulan habitualmente sera necesario previamente, realizar las correspondientes pruebas de
carga. No obstante, hay que tener en cuenta que, las competencias en materia de trafico para el paso sobre la
estructura no corresponden al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, asi en el afio 2019 se le
autoriz6 al Ayuntamiento de Ciudad Real la creacién de carril bici (para mejorar la comunicacion ciclista y peatonal
entre Ciudad Real y Miguelturra), lo que supuso el estrechamiento de los carriles reservados para los vehiculos,
pasando de 3,5 m a tan s6lo 2,8-3 m de anchura, permitiendo crear un carril adicional de 1,25 m reservado para la
circulacion de peatones. Ademas, la velocidad de circulacion sobre esta estructura esta limitada a 30 km/h, por lo
qgue no se considera recomendable la convivencia de vehiculos pesados con bicicletas y peatones.”

Teniendo en cuenta dicho informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, el informe
del Servicio de Montes y Espacios Naturales de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura en Ciudad
Real, y el contexto descrito anteriormente, sera el Ayuntamiento de Ciudad Real la administracion competente para
determinar la viabilidad de la solucién aportada previamente a la concesion de la licencia de actividad y/o obras y en
su caso otras administraciones que pudieran verse afectadas.

4.5.- Proteccion de la flora y fauna silvestres.

Elproyectono prod uce afecciones negativas significativas sobre estos elementos de lafloray faunasilvestres. Tampoco
afecta a la Red de Areas Protegidas de Castilla-La Mancha, ni a habitats naturales o elementos geomorfolédgicos de
proteccion especial. Solamente existen unas plantaciones de olivos que pretenden mantenerse.

En las parcelas, que estan muy antropizadas por estar entre importantes vias de comunicacion, existen conejos,
liebres y de forma esporadica pueden verse perdices por el entorno, ademas de gatos domésticos asilvestrados.
La ocupacion de la superficie de trabajo quitara dicha superficie de habitat para la fauna, pero se trata de una
superficie muy antropizada y de escaso valor, por lo que se preservara la fauna (principalmente conejos) en el resto
de la parcela con la plantaciéon de retama amarilla. No existen especies de fauna de interés que se puedan ver
afectadas.

En la parcela 56 y sector occidental de la parcela 48 del poligono 21 de Ciudad Real que no estén afectadas por
las instalaciones, el promotor realizara a su costa una reforestacion con retama amarilla (Retama sphaerocarpa
L.), dando cumplimiento a la normativa de suelo rustico vigente en esta Comunidad Auténoma (Decreto 242/2004,
de 27-07-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico). Esta actuacion debera plasmarse en una
memoria suscrita por un técnico competente en esta materia, siguiendo las directrices que figuran en el apartado 4.7
de la presente Resolucion.

4.6. Proteccion del medio ambiente atmosférico.

No existiendo informacion detallada en el documento ambiental acerca de la superficie dedicada a zona de
aparcamiento y transito, se indica en dicho documento que el promotor construira una solera con una base de
zahorra artificial de al menos 20 cm de espesor rematada por una capa de rodadura a base de compuestos
bituminosos o de hormigén sobre mallazo electrosoldado para evitar emisiones de polvo a la atmésfera durante
la circulacion de los vehiculos por las campas. Esta zona debera estar correctamente delimitada y cumplir con lo
previsto en el documento ambiental sin menos cabo de las especificaciones previstas en el epigrafe de Proteccion
del suelo y gestion de residuos de la presente Resolucion en cuanto a la permeabilidad y circulacion de aguas
pluviales.

Durante las fases de ejecucion de las obras y de actividad deberan evitarse en lo posible las emisiones difusas de
polvo y ruido. Debera minimizarse la contaminacion luminica de la instalacion mediante el uso de puntos de emisidn
adecuados.
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En relacion a las emisiones de otras sustancias contaminantes como los gases procedentes de la combustién de
los motores de los vehiculos que utilizan estas instalaciones, se deberan implementar las medidas preventivas que
contempla el promotor en el documento ambiental.

4.7. Medidas complementarias sobre normativa de suelo rustico.

El proyecto objeto de la presente Resolucion es una actuacion que requiere calificacion urbanistica con caracter
previo a la licencia municipal, segun determina el articulo 37 del Decreto 242/2004, de 27/07/2004, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. En base a esta circunstancia, y teniendo en cuenta el contenido
del articulo 38.1.2° del citado Decreto, la calificacion urbanistica debera fijar la superficie de terreno que deba
ser objeto de replantacidon para preservar los valores naturales del entorno, la cual no podra ser inferior a la
mitad de la superficie total de la finca, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras arbdéreas para mejorar
la integracion de la actividad en el entorno, segun establece el citado articulo 38.1.22 de dicho Decreto: “La
calificacion urbanistica, cuando sea precisa para la legitimacion de actos de construccion, uso y aprovechamiento
del suelo rustico de reserva promovidos por particulares, debera fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto
de reforestacién con especies arbéreas autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie
no podra ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento
de maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos
industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras arbdreas, con el objeto de su mejor
integracion en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar la superficie objeto de reforestacion o regeneracion
natural se deberan tener en cuenta las posibles restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de
la legislacion sectorial aplicable”.

Segun informe procedente del Ayuntamiento de Ciudad Real con fecha de entrada 17/10/2019, el PGOU clasifica
la zona de actuacioén pretendida como Suelo No Urbanizable Comun, correspondiendo esta clasificacion segun el
TRLOTAU con Suelo rustico de Reserva. Informando al respecto que el promotor ha solicitado licencia para actividad
de Centro Logistico, el escrito establece que “dado que se esta tramitando en la actualidad la calificacion urbanistica
en dichas parcelas para el uso referido, si el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental resultara favorable
podria continuarse con el proceso de la calificacidon urbanistica y las parcelas afectadas quedaran calificadas como
dicho uso”.

Eneste sentido, lareforestacién debera estar previamente plasmada en unamemoriatécnica suscrita por un profesional
competente en la materia, acompanada con los planos de detalle oportunos y un presupuesto simplificado valorando
las diferentes unidades de obra. Este documento debera aportarlo el promotor del proyecto al érgano ambiental
para su visado favorable en un plazo de 6 meses a contar desde la fecha de publicacién de la presente resolucion
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha. En todo caso estas plantaciones deberan supervisarse anualmente
para garantizar su arraigo y consolidacion, procediendo a la reposicién de las marras halladas si las hubiera y
manteniéndose los correspondientes cuidados hasta que pueda considerarse lograda la plantacion (admitiendo un
porcentaje maximo de marras del 20% tras los diez primeros afios de la plantacion).

4.8.- Analisis de riesgos y vulnerabilidad.

En el documento ambiental del proyecto no se realiza un analisis detallado de los riesgos que soportarian las
instalaciones y la actividad prevista, no obstante consultados los correspondientes planes del municipio de Ciudad
Real consta una valoracién de riesgos calificada como “muy alta” segun el Plan Especial de Proteccion Civil ante
el riesgo por Inundaciones en Castilla-La Mancha (Pricam); como “alto” o “muy alto” los riesgos por niebla, granizo,
lluvias, olas de frio, nevadas y heladas segun el Plan Especifico ante el Riesgo por Fendmenos Meteoroldgicos
Adversos en Castilla-La Mancha (Meteocam); y se establecen niveles de riesgos a valorar para el transporte
de mercancias peligrosas y los posibles accidentes segun el Plan de Emergencia de Transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de Castilla-La Mancha (Petcam).

Como consecuencia, el expediente municipal debe incluir un informe elaborado por personal técnico competente
de verificacién de que esta actuacion cumple y respeta los estudios de riesgo de los distintos Planes de Proteccion
Civil existentes en la actualidad en el municipio de Ciudad Real en funcién de su tipologia (Territoriales, Especiales
y Especificos). Ademas, se tendra en cuenta si resulta aplicable el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el
que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a
actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia.
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4.9.- Plan de desmantelamiento.

Si dejara de producirse la circunstancia que ha motivado la ejecucién y funcionamiento del proyecto, el promotor
debera desmantelar las instalaciones, procurando reutilizar aquellos elementos en otras zonas donde esté permitida
su instalacion. Los restos procedentes de la demolicion de las naves y las soleras pavimentadas deberan trasladarse
a una planta de residuos de construccion y demolicién autorizada para su correcta gestion.

Tras el desmantelamiento de todos estos elementos, los terrenos afectados deberan quedar en un perfecto estado
de limpieza y restaurarse para que recuperen su vocacion genuina y adquieran unas condiciones similares a las que
presentaban antes de la construccion del proyecto.

Quinto. Especificaciones para el seguimiento ambiental del proyecto.

De acuerdo con la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, corresponde al
organo sustantivo el seguimiento y vigilancia del cumplimiento de las prescripciones contenidas en la presente
Resolucion. En este particular, el érgano sustantivo es el Ayuntamiento de Ciudad Real (Ciudad Real).

El promotor del proyecto remitira al 6rgano sustantivo y al ambiental un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de las condiciones establecidas en la presente Resolucion, incluyendo el alcance de las medidas preventivas,
correctoras y compensatorias que se han expresado, y un listado de comprobacion o chequeo con las medidas
previstas en el programa de seguimiento y vigilancia ambiental (en adelante, PSVA). Dicho informe debera estar
suscrito conjuntamente por el promotor del proyecto y por el responsable del PSVA que este designe, y se presentara
ante el 6rgano sustantivo y ambiental antes del 1 de abril del afo siguiente al de la campafa de seguimiento
efectuada. Para llevar a cabo el PSVA el promotor debera designar un responsable del mismo, que podra ser
personal interno o externo de la entidad promotora, y notificar su nombramiento al 6rgano ambiental. El PSVA y el
listado de comprobacién se haran publicos en la sede electrénica del 6rgano sustantivo.

El 6rgano ambiental podra recabar informacion y realizar los cotejos que considere necesarios y oportunos para
verificar el cumplimiento del condicionado de la presente Resolucion. De las inspecciones llevadas a cabo, si
se comprueba que surgen efectos perjudiciales para el medioambiente no previstos en el documento ambiental
presentado por el promotor o en la presente Resolucion, podran derivarse modificaciones de las actuaciones
previstas con el fin de lograr la consecucién de los objetivos establecidos en esta Resolucion.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen en aplicacion del PSVA deberan tener constancia escrita y
grafica mediante informes técnicos, actas, estadillos, fotografias y planos, para que permitan comprobar la correcta
ejecucion y cumplimiento de las condiciones establecidas, y la normativa vigente que le sea de aplicacién. Esta
documentacién recogera la informacién de la actividad desde el dia siguiente a la publicacién de la presente
Resolucion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, y al menos durante las cinco campanas siguientes, quedando
a disposicion de los 6rganos de inspeccion y vigilancia.

El seguimiento y la vigilancia incidirdn especialmente en los siguientes extremos:

- Control de la correcta gestion de los residuos peligrosos generados en las instalaciones.

- Control de la gestidn de los vertidos generados en las instalaciones, velando por el adecuado dimensionamiento y
funcionalidad de las fosas estancas existentes, incluyendo el control de su impermeabilidad.

- Control de la gestion del resto de los residuos generados, incluyendo la de los neumaticos fuera de uso (NFU) si
estos llegaran a almacenarse en las instalaciones.

- Control del consumo anual de agua en las instalaciones, comprobando que existe instalado un caudalimetro
(contador o aforador) adecuadamente calibrado en la salida del sondeo existente.

- Control de los niveles de emision e inmision de material particulado a la atmésfera.

- Control de la aparicidon de restos arqueoldgicos si se pretenden acometer obras complementarias para ampliar la
capacidad de la zona de aparcamiento actual.

- Control de la ejecuciéon y mantenimiento de la reforestacion en el interior de la parcelas 48 y 56 del poligono 21
del Catastro de rustica de Ciudad Real, conforme a las directrices que figuran en el apartado 4.7 de la presente
Resolucion. Este control se extendera hasta que pueda considerarse lograda la plantacion (admitiendo un porcentaje
maximo de marras del 20% tras los diez primeros afios de la plantacion).

- Control de la eficacia de la valoracion especifica de riesgos de accidentes que puedan afectar al proyecto.

- Control de la ejecucion de las medidas especificas propuestas para la impermeabilidad de la superficie exterior de
trabajo (muelles, accesos y estacionamiento) y el sistema de tratamiento primario de aguas pluviales de la misma.
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- Control de las medidas especificas propuestas para la viabilidad del acceso a las parcelas desde el carreterin
asfaltado del camino de Peralvillo que une Ciudad Real con Miguelturra.

- Control de las condiciones que en su caso figuren en la licencia municipal emitida por el Ayuntamiento de Ciudad
Real.

- Control de la eficacia de las medidas de caracter preventivo y corrector que figuran en el documento ambiental
presentado por el promotor.

Sexto. Documentacion adicional.

El promotor del proyecto debera solicitar y obtener cuantas autorizaciones, licencias y concesiones sean de
aplicacion a tenor de la legislacion sectorial o especifica vigente, en particular la autorizacién emitida por la Unidad
de Carreteras del Estado en Ciudad Real (Ministerio de Fomento) por afeccion a la zona de proteccién de la Autovia
A-43. También debera satisfacer los requisitos que solicita la Confederacion Hidrografica del Guadiana en relaciéon
a las posibles fosas estancas en las instalaciones, y lo solicitado por la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla-La Mancha en cuento al trafico del paso superior sobre la autovia A-43.

El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacion ante el 6rgano ambiental (Servicio
de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real) antes de la calificacion
urbanistica:

- Viabilidad técnica del acceso desde el carreterin asfaltado del camino de Peralvillo que une Ciudad Real con
Miguelturra y del paso superior sobre la autovia A-43 realizando las correspondientes pruebas de carga.

- Informe del negociado técnico de Vias Pecuarias del Servicio de Montes y Espacios Naturales de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Agricultura en Ciudad Real tras facilitar a dicho servicio el plano de detalle con los
accesos.

- Informe incluido en el expediente municipal elaborado por personal técnico competente de verificacion de que
el proyecto cumple y respeta los estudios de riesgo de los distintos Planes de Proteccion Civil existentes en la
actualidad en el municipio de Ciudad Real en funcion de su tipologia (Territoriales, Especiales y Especificos).

El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacién ante el 6rgano ambiental (Servicio
de Medio Ambiente de la Delegacioén Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real) antes del inicio de la
actividad:

- Acreditacion fehaciente de la designacion por parte del promotor de un responsable para el cumplimiento del plan
de seguimiento y vigilancia ambiental del proyecto, con indicacion de su identidad y titulacion académica.

- Acreditacion fehaciente de tener instalado un contador o aforador adecuadamente calibrado para el control del
agua consumida en estas instalaciones.

- Copia del contrato suscrito entre el promotor y un gestor para la retirada de los vertidos de las fosas estancas.

- Copia de la Memoria técnica suscrita por técnico competente sobre la reforestacion en la parcela afectada por el
proyecto.

- Acreditacion fehaciente de la ejecucion de la impermeabilizacion de la superficie exterior de trabajo (muelles,
accesos Yy estacionamiento) y el sistema de tratamiento primario de aguas pluviales de la misma.

Antes del 1 de abril de cada afio, y durante los cinco primeros afios contados a partir de la publicacién de la presente
Resolucion en el DOCM, deberan presentarse los Informes correspondientes a los controles y actuaciones en
aplicacion del plan de seguimiento y vigilancia ambiental segun las condiciones que figuran en el Apartado Quinto
de la presente Resolucién.

Séptimo. Conclusion.

Como consecuencia de la valoracion realizada, esta Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real,
conforme con el Decreto 87/2019, de 16 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible (modificado por el Decreto 276/2019, de 17 de diciembre), y en el gjercicio
de las atribuciones conferidas por la Resolucién de 26-12-2019, de la Direccién General de Economia Circular,
por la que se delegan competencias en materia de evaluacién ambiental en las delegaciones provinciales de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible, resuelve que el proyecto de referencia “Construccién de Centro Logistico-Nave
industrial destinada para almacén en suelo rustico en Ciudad Real”, -expediente PRO-CR-19-1260-, cuyo promotor
es la empresa Gonavas Logistics S.L. no necesita someterse a un procedimiento reglado de evaluacion de impacto
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ambiental siempre y cuando se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor en la
documentacién presentada, y las prescripciones dadas en esta Resolucion.

De acuerdo con el articulo 15.2 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha
la presente Resoluciéon perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios en el
plazo maximo de tres afios desde su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, salvo que se hubiera
autorizado el proyecto y comenzado su explotacion. En el caso de producirse dicha caducidad, el promotor debera
solicitar nuevamente el inicio del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

El promotor debera obtener las autorizaciones administrativas que fuesen necesarias para acometer este proyecto
segun la legislacion sectorial vigente que sea de aplicacion.

Cualquier modificacion del proyecto sera objeto de una consulta ante el Organo Ambiental sobre la necesidad de
sometimiento a una Evaluacién del Impacto Ambiental, tal y como establece el articulo 5.4 de la Ley 4/2007, de 8 de
marzo, de Evaluacién Ambiental en Castilla—La Mancha.

La presente Resolucién no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que pudieran proceder en via
administrativa o judicial frente al acto futuro de autorizacién del proyecto.

Ciudad Real, 14 de enero de 2022
El Delegado Provincial
FAUSTO MARIN MEGIA
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