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CIF: B-13534870. Inscrita en el Registro Mercantil de Ciudad Real, al Tomo 547, libro 0, folic 27

Hoja: CR-21683

CORTES — ZAPATA Y ASOCIADOS, S.L.PROFESIONAL
Abogados
C/Toledo, 37 local 1
13.003 Ciudad Real
Teléfono 926256274; fax 926229482

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real

Concejalia de Urbanismo

Plaza Mayor, |

13001 Ciudad Real
Asunto: Solicitud de informacion sobre posible expropiacién o permuta
Estimados Sres,
Me dirijo a ustedes en calidad de abogado de la familia Pintor Caballo propietarios de
un inmueble situado dentro del Parque de Gasset en Ciudad Real, el cual ha sido objeto
de ocupacion ilegal en varias ocasiones, desordenes publicos y recientemente ha sufrido
un incendio, lo que ha agravado su estado y ha generado una sitvacion de inseguridad y

deterioro que considero preocupante tanto para mi como para el entorno en el que se
encuentra.

Dada la peculiaridad de la ubicacion del inmueble dentro del Parque de Gasset y los
recientes acontecimientos, quisiéramos analizar la posibilidad de una expropiacién dei
mismo por parte del Ayuntamiento o, en su caso, la viabilidad de una permuta de
terreno que permita disponer de una propiedad en otro emplazamiento a mis mandantes,
asi como el Ayuntamiento disponer de este inmueble situado dentro del Parque de
Gasset y junto al Museo del Quijote, evitando asi los problemas derivados de la
situacion actual.

Entiendo que estos procedimientos estan regulados por la normativa vigente, y por ello
me gustaria conocer si existe algun plan urbanistico que contemple una intervencién en
la zona o si el Ayuntamiento estaria dispuesto a valorar mi solicitud. Asimismo, quedo a
su disposicion para aportar la documentacion necesaria y mantener una reunién con los
técnicos competentes a fin de evaluar las posibles opciones.

Agradeciendo de antemano su atencion, qyedo a la
cordial saludo.

¢speha de su respuesta y les envio un
[

.ﬂm@ es\Céspedes

Atentamente,
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El formato del documento no es correcto o bien el documento se encuentra bloqueado o
protegido por contrasefia.

Puede consultar el documento en los adjuntos a este Foliado.
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04590865L BERNARDO CORTES CESPEDES

INFORMACION DEL REGISTRO

DEL PARQUE GASSET)
Asunto: URBANISMO GENERAL

Organismo Origen: -

Organismo Destino: URBANISMO
Tipo Transporte entrada: ORVE
Numero Registro Original: REGAGE25e00014781147

Tipo Registro Original:

Gl D . Ne. de Registro: 202500005106
Sludad Real SlR Tipo de Registro: ENTRADA
Fecha de Registro: 04/03/2025 08:00:16
SIR/ORVE
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION
INTERESADOS

Resumen: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE EXPROPIACION O PERMUTA (CASA

Fecha Registro Original: 03/03/2025 00:00:00
DOCUMENTOS
o Hash
Nombre VENTENE Estado de elaboracion Fecha alta Fecha firma
(B) csv
EEO3 - Copia electronica 04/03/2025
Bernardo.pdf 34.80 N Py

auténtica de documento papel.|  08:00:16 ORVE-fcbd9c17¢02a50609055e4f06h34768

. EEO3 - Copia electrénica 04/03/2025

Bernardo.xsig 9.88 - Py

auténtica de documento papel.|  08:00:16 ORVE-0fc85f7d9103a7308028366a80bffdb4

ficheroTecnico_metadatado.xml 6.07 EEO1 - Original. Oggoggz%s
e ORVE-1519b3daf117edde9d0cf25afda378ab

justificante.xsig 8.70 EEO1 - Original. 03/8032)2(1%5
e ORVE-fda992b137ec12d325e16d1f0c210e44

justificante.pdf 151.43 EEO1 - Original. oggqgg%s
e ORVE-354b75e283853f10f2f00b21171a13dc

justificante_confirmacion.pdf 119.71 EEOL1 - Original. oggoggzggs
e ORVE-2711599810a33acd493fc2570520f2ab

firma.xsig 12.18 EEO1 - Original. 03:30(3)32225

justificante_salida.xsig 12.18 EEO1 - Original. 03/8032)2(1%5
e ORVE-a330fa6168160f0738523c159e5c48db

Documentacion adjunta digitalizada

7

Caracter Restringido

Emisor del certificado: CN=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, O=AC CAMERFIRMA S.A., OID.2.5.4.97=VATES-A82743287, SERIALNUMBER=A82743287, OU=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, O{

Cadigo seguro de verificacion: SGLOzKX3MX8dBX6EYBSV

Documento firmado por: - CIF P1300000, N° de serie: 332924855059137185404.
Pagina 1 de un total de 1 pagina(s).

Dg conformidad con lo establecido en el art. 16.3 de la ley 39/~2015, de 1 de octub~re, de Procedimiento Administrativo ComA®n de las Administraciones
PA®blicas, se emite el presente recibo a efectos de acreditaciA3n de la presentaciA®n de los documentos de referencia.

Paginaldel
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DE ESPANA PARA LA TRANSFORMACIOM DIGITAL . ‘ ‘

¥ DE LA FURNCION PUBLICA

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina: Oir Dp Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital Ciudad Real 000006795
Fecha y hora de presentacion: 03-03-2025 17:19:28 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registro: 03-03-2025 17:22:13 (Hora peninsular)

Numero de registro: REGAGE25e00014689205

Interesado

NIF: 04590865L Cadigo postal:

D./Dfa.: BERNARDO CORTES CESPEDES Pais:

Direccion: D.E.H:

Municipio: Teléfono: 926256274
Provincia: Correo electrénico:

Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE EXPROPIACION O PERMUTA
(CASA DEL PARQUE GASSET)

Unidad de tramitacion de destino:  Ayuntamiento de Ciudad Real L07730343
Ref. externa:
N° Expediente:

Observaciones:

Nombre Tamaiho Validez Tipo Observaciones
Bernardo.pdf 34.8 KB Copia electronica auténtica Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-fchd9c17c02a50b09055e4f06b34768

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

Tipo transporte entrada: En mano

La oficina Oir Dp Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital Ciudad Real, a través del proceso de firma electrénica
reconocida, declara que los documentos electronicos anexados corresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la
normativa vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo
que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

E¥mE © Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcién Publica

] E| registro realizado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm

Cadigo de verificacion electronica:

:.; ORVE-6a536b5b2d326747b5c255b3f5e6393b5f6e502d72201b79308b7f25334f
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

TR
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Puede consultar el documento en los adjuntos a este Foliado.
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AYUNTAMIENTA

GOBIERNO MINISTERIO [ 4 o |
DE ESPANA PARA LA TRANSFORMACIOM DIGITAL . ‘ ‘

¥ DE LA FUNCION PUBLICA

JUSTIFICANTE DE CONFIRMACION

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Ciudad Real 000011904
Fecha y hora de confirmacion: 04-03-2025 07:50:03 (Hora peninsular)
Numero de registro: REGAGE25e00014781147

Interesado

NIF: 04590865L Cadigo postal:

D./Dfa.: BERNARDO CORTES CESPEDES Pais:

Direccion: D.E.H:

Municipio: Teléfono: 926256274
Provincia: Correo electrénico:

Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE EXPROPIACION O PERMUTA
(CASA DEL PARQUE GASSET)

Unidad de tramitacion de destino: Ayuntamiento de Ciudad Real L07730343
Ref. externa:
N° Expediente:

Observaciones:

Nombre Tamano Validez Tipo Observaciones
justificante_salida.pdf 0B Original Documento adjunto
Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-c78bedca6901a1fbc97e92fecd2bdOaf

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.ht
Enlace de descarga:

m
Nombre Tamaio Validez Tipo Observaciones
Bernardo.pdf 0B Copia electronica auténtica Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-fcbd9c17¢02a50b09055e4f06b34768

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaino Validez Tipo Observaciones
justificante.pdf 0B Original Documento adjunto

Cadigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-354b75e283853f10f2f00b21171a13dc

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

© Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica
H El registro realizado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

2% Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
b Cdadigo de verificacion electrénica:
: ORVE-251a20567c634537074705b22732d1b397f7b22c451712262a7b1e2971105a
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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H El registro realizado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
2% Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
b Cdadigo de verificacion electrénica:
: ORVE-251a20567c634537074705b22732d1b397f7b22c451712262a7b1e2971105a

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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04/2004 Mt

10¢ 74

NUMERO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE.

PODER DE REPRESENTACION PROCESAL

cinco de julio de dos mil

En Ciudad Real, a
cuatro. ————mm
Ante mi, MANUEL COSTA DOMINGUEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Albacete, con residencia en Ciu-

dad Real,
DONA NUMIDA PINTOR CABALLO,

casada, vecina de CIUDAD REAL

mayor de edad,

con domicilio en

calle Ramon y Cajal,

N.°

10,2° Prta.A,

y con D.N.I.

Y NIF. 5580930A.

DONA MARIA-DOLORES PINTOR CABALLO,

edad, casada, vecina de OLEIROS

mayor

de

con domicilio en

calle Camilo Diaz Balirfio,

Blog.

1,

N.°

1,2° Prta.C,

y con D.N.I. Y NIF. 5587860%.
DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, mayor de

vecina de MADRID con domicilio en

edad, casada,

O'donell, 56, y con D.N.I. Y NIF. 5592978E. -——-
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En su propio nombre y derecho. -——————---—--——-
Tienen, a mi juicio, 1la capacidad legal para
formalizar esta escritura de PODER PARA PLEITOS vy,

con este fin, -------------—--————————————————————

Que conjunta y separadamente, confieren poder

con caracter solidario y con las facultades que se
expresan a los siguientes sefiores: —-——-—---=—-——-—-
a) Procuradores de los Tribunales: DON MANUEL
CORTES MUNOZ Y DONA CONCEPCION LOZANO ADAME, de
Ciudad Real; DON NICOLAS MUNOZ RIVAS Y DON INIGO
MUNOZ DURAN, de Madrid; y DON TRINIDAD CANTOS GAL-
DAMEZ, de Albacete. —————-~—— e
Las facultades conferidas a estos profesiona-

les, se entienden sin perjuicio, de las posibilida-
des legales de actuacidén a través de sus oficiales
habilitados. —====-—eemmm e
b) Letrados: DON BERNARDO CORTES CESPEDES, del
ilustre Colegio de Ciudad Real, y DONA GEMA ZAPATA
DEL CAMPO, del ilustre Colegio de Madrid. --------—-
Estos ultimos, en la medida en gque su estatuto
profesional, fuere posible al ejercicio de las fa-

cultades que a continuacién se citan. ----—-----=--

--------------- FACULTADES: ~------—-——nm=meme
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04/2004

1°.- Generales:--————————— - ————————
Realizar validamente, en nombre de su poder-
dante, todos los actos procesalés comprendidos de
ordinario en la tramitacién de los pleitos o actua-
ciones en que su/s representado/s figuren como par-
te en cualquiera de las situaciones procesales. To-

do ello, ante cualesquiera de los 6rdenes jurisdic-

li
i

cionales del Reino de Espafia, asi como ante las
! instituciones, Jjurisdicciones y tribunales extran-
jeros, supranacionales e internacionales existentes
o que se creen en el futuro. Asi como, intervenir

ante toda clase de ¢érganos y funcionarios de 1las

’f distintas Administraciones. ———-==——-—m———mm———————o
i 2°.- Especiales . - —————~—~~——— oo e
] a) Expresamente se confiere poder especial pa-
ra renunciar, transigir, desistir, allanarse o so-
meter a cuestidén a arbitraje, mediacidén, asi como
realizar las manifestaciones o actos que puedan
comportar sobreseimiento del proceso por satisfac-

cién extraprocesal o carencia sobrevenida de obje-
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b) Comparecer ante toda clase de organismos ¥y
registros publicos o privados, al efecto de obtener
los datos que le fueren necesarios para la investi-
gacidén judicial del patrimonio del ejecutado, en
los términos previstos en la Ley. ——=——=m——=———————=-

c) Instar y otorgar actas notariales, de pre-
sencia, requerimiento, notificacidén, referencia,
protocolizacién, remisién de documentos y depdsito,
con inclusién de las de subasta notarial o, simple-
mente, intervenir en ellas. - —————————=—=———————————

d) Otorgar y revocar sustituciones y apodera-
mientos, totales o parciales de este poder, a favor
de Procuradores de los Tribunales; sin que, en el
caso de apoderamiento parcial, suponga revocacién
del inicialmente conferido. —-——=-——=———————————————

e) Pedir y retirar copia de esta escritura. --

f) En el caso de poderdantes persona juridica,
especialmente faculta a los citados apoderados para
formular declaraciones en nombre del legal repre-
sentante de aquel .- ——————m

Las facultades especiales precedentemente con-
cedidas, se entenderdn sin perjuicio de disposicio-

nes legales imperativas que prohiban o limiten, en
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su ejercicio, la aplicabilidad de las mismas, o
exijan apoderamientd para caso concreto., ———-—————=--—

---OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ---——---

Asi lo dicen y otorgan a mi presencia. ---———---—

De acuerdo con lo:establecido en la Ley Orga-
nica 15/1999, las comparecientes quedan informadas
y aceptan la incorporacién de sus datos a los fi-
cheros automatizados existentes en la Notaria que
se conservardn en la misma con caracter confiden-
cial, sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento. ——===—=———

Leida por mi esta escritura, previa adverten-
cia del derecho que para hacerlo por si asiste a
las comparecientes, en prueba de conformidad, 1la
firman conmigo, el Notario, que doy fe de cono-
cerles y de todo el contenido de esta escritura,
extendida en tres folios de papel exclusivo para
documentos notariales, nuUmeros 5P2348230 y los dos

siguientes, ~———— -

SR L

322
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SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- SIG-
NADO: MANUEL COSTA.- RUBRICADOS Y SELLADO., ——==~—--

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3* LEY 8/89
BASES DE CALCULO: Sin Cuantia

ARANCEL APLICABLE: 1, 4, N® 8

DERECHOS ARANCELARIOS -

Sin IVA: 24,95 (4.151 pesetas), Cuota IVA: 3,85 (640
pesetas) Total: 28,80 (4.792 pesetas)

ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anotada. La expido a instancias
de las otorgantes en tT€S;: folios de papel exclusivo
para documentos notariales, numeros, SP2353324 -- y
los @0S. anteriores. Ciudad Real, el mismo dia de su

aut%r'zacién. DOY FE. .
sonrerrasodo- tres .dos .VYalen.Rietero fe. ----

(BLICA
eikDTAR|AL
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES. +—>

~22353324
Y7

NUMERO MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ NUEVE. —-—-
PODER DE REPRESENTACION PROCESAL

En Ciudad Real, a cinco de julio de dos mil

c?atro. ———————————————————————————————————————————

’,*"?1 Ante mi, MANUEL COSTA DOMINGUEZ, Notario del

"‘/I_lustre Colegio de Albacete, con residencia en Ciu-

dad Real,  —————mmm

DONA NUMIDA PINTOR CABALLO, mayor de edad,
casada, vecina de CIUDAD REAL con domicilio en
calle Ramon y Cajal, N.° 10,2° Prta.A, y con D.N.I.
Y NIF. 5580930A. ~=— - ~—

DONA MARIA-DOLORES PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, wvecina de OLEIROS con domicilio en
calle Camilo Diaz Balifio, Blog. 1, N.° 1,2° Prta.cC,
y con D.N.I. Y NIF. 5587860X. —~=———mmmmmmm -

DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, vecina de MADRID con domicilio en

O'donell, 56, y con D.N.I. Y NIF. 5592978F. ——mn
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En su propio nombre y derecho. -—---——--——-——-
Tienen, a mi juicio, 1la capacidad legal para
formalizar esta escritura de PODER PARA PLEITOS Yy,

con este fin, ----—=v-—-—-———————————m————

Que conjunta y separadamente, confieren poder

con caracter solidario y con las facultades que se
expresan a los siguientes sefiores: ———-——=—————-—-
a) Procuradores de los Tribunales: DON MANUEL
CORTES MUNOZ ¥ DONA CONCEPCION LOZANO ADAME, de

Ciudad Real: DON NICOLAS MUNCZ RIVAS Y DON INIGO

MUNOZ DURAN, de Madrid; y DON TRINIDAD CANTOS GAL-

DAMEZ, de Albacete. ——————————-—-—-oom oo e

Las facultades conferidas a estos profesiona-

les, se entienden sin perjuicio, de las posibilida-
des. legales de actuacidn a través de sus oficiales
habilitados. ——==—==—mr—————"—m— e i

b) Letrados: DON BERNARDO CORTES CESPEDES, del
ilustre Colegio de Ciudad Real, y DONA GEMA ZAPATA
DEL CAMPO, del ilustre Colegio de Madrid, ——————-—-—-

Estos Ultimos, en la medida en que éu estatuto
profesional, fuere posible al ejercicio de las fa-

cultades que a continuacidn se citan. -—————=—=—=——o

--------------- FACULTADES: ~— e —mmmm e
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

1°.- Generales: -~ ———————— T
‘Realizar v&lidamente, en nombre de su poder~
dante, todos los actos procesales comprendidos de
ordinario en la tramitacion de los pleitos o actua-
ciones en que su/s representado/s figuren como par-
te en cualquiera de las situaciones procesales. To-
do ello; ante cualesquiera de los érdenes jurisdic-
cionales del Reino de Espafia, asi como ante las
jurisdiccicnes y tribunales extran-
intervenir

instituciones,
jeros, supranacionales e internacionales existentes
Asi como,

0 que se creen en el futuro.
ante toda clase de oOrganos y funcionarios de las
distintas Administraciones., —————————————o______
2°.-Especiales . ——————~oo ‘
a) Expresamente se confiere poder especial pa-
desistir, allanarse o so-
asi como

transigir,
mediacidn,

ra renunciar,
meter a cuestién a arbitraje,
realizar las manifestaciones o actos que puedan

comportar sobreseimiento del proceso por satisfac-
cién extraprocesal o carencia sobrevenida de obje-
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b) Coniparecer ante toda clase de organismos y
registros publicos o privados, al efecto de obtener
los datos gque le fueren necesarios para la investi-
gacién judicial del patrimonio del ejecutado, en
los términos previstos en la Ley. —=———=~=—=—=————=

e) Instar y otorgar actas notariales, de pre-
sencia, requerimiento, notificacién, referencia,
protocelizacién, remisién de documentos y depdsito,
con inclusién de las de subasta notarial o, simple-
mente, intervenir en ellas. —————————mome o ————

d) Otorgar y revocar sustituciones y apodera-
mientos, totales o parciales de este poder, a favor
de Procuradores de los Tribunales; sin que, en el
caso de apoderamiento parcial, suponga revocacidn
del inicialmente conferido. —=———=r———————————————-

e) Pedir y retirar copia de esta escritura. --

£) En el caso de poderdantes persona juridica,
especialmente faculta a los citados apoderados para
formular declaraciones en nombre del legal repre-
sentante de aquel.- ———————m———o—— oo oo—oo oo o me— e —

Las facultades especiales precedentemente con-
Cedidas, se entenderdn sin perjuicio de disposicio-

nes legales imperativas que prohiban o limiten; en
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mismas, o

su ejercicio, la aplicabilidad de 1las

exijan apoderamiento para caso concreto.
~--OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Asi lo dicen y otorgan a mi presencia.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orga-
nica 15/1999, las comparecientes quedan informadas
¥y aceptan la incorporacién de sus datos a los fi-
cheros automatizados existentes en la Notaria que
se conservaran en la misma con cardcter confiden-~
cial, sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento. —=————memm e

Leida por mi esta escritura, previa adverten-
cla del derechc que para hacerlo por si asiste a

la

las comparecientes,

en prueba de conformidad,

firman

cerles

conmigo,

el Notario,

que doy fe de cono-

y de todo el contenido de esta escritura,

extendida en tres folios de papel exclusivo para

documentos notariales, nimeros 5P2348230 y los dos

siguientes.
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SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- SIG~
NADO: MANUEL COSTA.- RUBRICADOS Y SELLADO. -—=———--

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3* LEY 8/89
BASES DE CALCULO: Sin Cuantia

ARANCEL APLICABLE: 1, 4, N® 8

DERECHOS ARANCELARIOS -

Sin IVA: 24,95 (4.151 pesetas), Cuota IVA: 3,85 (640
pesetas) Total: 28,80 (4.792 pesetas)

ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anctada. La expido a instancias
de las otorgantes en Lres.» folios de Eagel exclusivo
para documentos notariales, numeros, 5P2353324 -- i
los 88%. anteriores. Ciudad Real, el mismo dia de su

aut%r'zacién. DOY FE. .
Sobrerraspndo- tres .dos .Yalen,Ristero fe. ----

UBLICA
CCEARAL /
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AL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL N° 1

DD AEIN ALDDS  COor & [@=T=P=0N

con DNI n°® VS0 FESL_en representacion de

y vecino/a de Cs PN . domiciliado en
s ! TN Hr con teléfono n° AZ¢ 52562 —}\4
62056021

SOLICITA le sea expedida certificacion (expresar a continuacion clase de certificacion):

Dée oNiIVIO

de la siguiente finca registral n°__|7 64&[ obrante al folio del tomo

libro del Ayuntamiento de Ciudad Real,y cuyo posible titular es

Interés legitimo alegado (Articulo 332.3 del Reglamento Hipotecario)

[ Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
Responsabilidad.

m Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones.
[] Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.
[J Elsolicitante es titular de algin derecho sobre la finca.

[J Otros especificar:
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“\. REGISTRADORES DE ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO UNO

CRISTINA CALVO SANCHEZ REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CIUDAD REAL N° 1 TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA-LA MANCHA

CERTIFICO: Que de conformidad con lo solicitado en la precedente instancia por
don Bernardo Cortés Céspedes, con D.N.I. y N.LF. 4.590.865.-L, para que le sea expedida
certificacion de dominio de la finca registral niimero 12.674 de este Registro de la Propiedad,
he examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro de mi cargo, de los
cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcion de la finca registral numero 12.674 -CRU:
13012000032596-, es la siguiente: URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas,
con cuatro viviendas, situado en la calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie
de parcela de quinientos noventa y nueve metros, diecisiete decimetros cuadrados. Las
viviendas se componen de estar-comedor, aseo, cocina y seis alcobas, los dos pisos de la
planta baja tienen dos alcobas menos. Linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de
dofia Victoriana Caballo Garcia; izquierda, terrenos de Renfe; y derecha, casa nimero seis de
la citada calle.

Tiene concedida calificacion de “Viviendas de Renta Limitada” en virtud de Cédula de
Calificacion expedida en Madrid el veintidés de marzo de mil novecientos sesenta, por el
Director General de la Vivienda, segin resulta de nota extendida al margen de la inscripcion
3% con fecha veintinueve de marzo de mil novecientos sesenta.

SEGUNDO: Que la citada finca se encuentra inscrita en este Registro en pleno
dominio y por terceras partes indivisas, a favor de dofia Numida Pintor Caballo, dofia
Maria-Dolores Pintor Caballo y dofia Maria del Prado Pintor Caballo, con DN.I. y
N.LF. nimeros 5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, por titulo de
herencia y con carécter privativo, en virtud de escritura otorgada en Ciudad Real, el dia cinco
de julio de dos mil cuatro, ante el Notario don Manuel Costa Dominguez, que causé la
inscripcion 7* de fecha catorce de marzo de dos mil cinco, obrante al folio 129 del tomo 1.544
del Archivo, libro 740 de este Ayuntamiento.

Lo que antecede esta conforme con los asientos del Registro a los que me remito, y no
existiendo ninguna solicitud notarial de informacion sobre esta finca, asi como presentado en
el Libro Diario, ni pendiente de despacho, documento alguno que desvirtie lo expuesto,
expido la presente en este folio que firmo y sello en Ciudad Real, a catorce de enero de dos
mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

www.registradores.org
(R G S N S P A A ST
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"\ REGISTRADORES DE ESPANA

allBa

e De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable
es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién
de servicios, dichos periodos de conservacitn se determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y unicamente
podré utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesion de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Aplicaciéon Ley 8/1989. de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real Decreto
1427/1989. de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido LV.A.: 9. 56  Euros.

Numeros de Arancel aplicados: 4. Base: Arancel Fijo.

Minutan® K- J/S/ (2320
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

DON MIGUEL ANGEL GIMENO ALMENAR, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD, . )

CERTIFICA:

Que el Pleno, en sesidén extraordinaria
celebrada el dia 16 de Abril 1.999, en su punto SEPTIMO.-
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DE FINCA SITA EN EL PARQUE DE
GASSET, N2 16, PARA EJECUCION DEL SISTEMA GENERAL DE ZONA VERDE
DE AMPLIACION DEL PARQUE DE GASSET, por unanimidad de los
asistentes, acordd aprobar la propussta del Concejal Delegado de
Urbanisme de 31 de Marzo de 1.999, que fue dictaminada
favorablemente por la Comisidn Municipal de Urbanismo de 8 de
Abril de 1.999, y cuyo texto dice lo siguiente:

" PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADD DE URBANISMO

®

A efecto de ejecutar el sistema general de zona verde ds
ampliacidn del Parque de Gasset, es necesarioc disponer de 1la
finca sitwvada en parque de Gasset, n® 16, referencia catastral
n2 9254022, con dicha calificacién, adscrita al adrea de reparto

5 AD-3 del P.G.0.U. de Ciudad Real. Debiéndose aprobar 1la
iniciacién del expediente de expropiacién v relacidén de
propietarios y descripcion de bienes y derechos afectados.

Vistos art. 33 de la Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, arts. 143.1.a, 126.1.a)b), de
la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacién del Territoria y de la
Actividad Urbanistica, art. 56 del Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa y demds. disposiciones complementarias
concordantes.

PROPUESTR DE ACUERDO

Primero.~ Iniciar expediente de expropiacién forzosa con
procedimiento individualizado, de la finca situada en parque de
Gasset, n? 16, referencia catastral ne 9254022 calificada como
sistema general zona verde de ampliacién del Parque de Gasset,
en suelo urbano adscrita al &rea de reparto AD-3 del P.G.0.U. de
Ciudad Real. ’

&
. N
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AYUNTAMIENTO.DE CIUDAD REAL

—_—

Segqundo.~ Aprobar inicialmente la relacién de propietarios
de derechos vy descripecidn de bienes vy derechos
afectados por la expropiacién que se formula a continuacién:

* Propietarios segin catastro: Dfa. Maria Victoriana
Caballo Garcia. .
* Buperficie cbjeto da expropiacicn: La totalidad de 1a
finca, integrada por: ~Superficie suelo: 469,47 m2.
=~ Superficie construida: 838,04 m2. (vivienda) y 32,2 m2.
(garaje anejo). .
* Linderos: sequin catastro: izguierda:
18; derecha: barque Gasset, 14.
* Datos registrales de la finca: No encontrados,

pargue de Gassat, neo

relacidn de propietarios y
.¥ derechos afectados, se
Plazo de 15 dias g los efectos de
a4 tenor de 1lo

Tercero.~ Que
descripecién
informacidn piblica por
subsanar los posibles errores en la migma,

establecido en el art,

19 de la Ley de Expropiacién Forzosa, *

Y para que conste
Presente Certificacién,
*  Sr. Alcalde,

ve B
EVALCALDE '
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Y PARS arquitectos.es o ol

1209 VAL

i MAS arquitectos.es

Ramén y Cajal, 2 dfico
13001 CIUDAD REAL
imas@arquireal.com | Alberto Ibafiez
+34926 231828 | Francisco Murillo

MAR 2013

INFORME VALORACION
FINCA URBANA Y EDIFICACION
Situacion
C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

Promotor
M? del Prado, Numida y Maria Pintor Caballo
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IMAS arquitectos.es

Raméiny Cajal, 2, atico. 13001 GupapReAL | Alberto Ihafiez
imas@arquireal.com  +34 926 231828 1 Francisco Murillo

INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION

SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16
CIUDAD REAL

INFORME DE VALORACION

PERITO TASADOR:
o Nombre: Alberto Ibafiez Bollada.
» Domicilio: ¢/ Ramén y Cajal, 2. 13001 Ciudad Real.
e N.ILF: 5.634.004-Q
¢ Profesion:ARQUITECTO

COLEGIADO EN EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CASTILLA-LA MANCHA CON NUMERO 1.962.

INFORME DE VALORACION -1
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- IMAS arquitectos.es

Ramén y Gajal, 2, 4tico; 13001 clubaD ReaL | Alberto Thdfiez
imas@arquireal.com  +34 926 231828 1 Francisco Murillo

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO
Se redacta el presente Informe de Valoracién por encargo de D M° del Prado, D* Numida y D2,
- Maria Pintor Cabailo.
- El objeto del mismo es la valoracién de la Finca y Edificacién situadas en la calle Parque
Gasset, 16, de Ciudad Real afectada por el expediente de expropiacion para “Ampliacién del
—_ Parque de Gasset en Ciudad Real”.
B DATOS DE PARTIDA
_ Para informar sobre este extremo, se me facilita copia de la escritura de Agrupacion,
' Declaracion de Obra Nueva y Division material (de varias fincas) en la que se describe el
entonces solar objeto de valoracién y que se adjunta como anexo.

En primer lugar, conviene dejar sentadas las bases del informe.

¢ El arquitecto en su funcién pericial, tnicamente puede valorar la realidad fisica siempre
que ésta se encuentre exactamente delimitada o bien a través de su representacion

grafica sobre un-soporte material (normalmente planos) en muy distintos formatos.

» En el caso que nos ocupa, la tasacién planteada se ha valorado tomando como base de la
- SUPERFICIE DE LA FINCA A VALORAR, el dato medido sobre el vuelo aéreo soporte
del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) que alcanza los 599,17 m? y que

- ademas coincide con la que figura en la citada escritura.

- e Para llegar a una mejor comprensién de su procedencia, esta superficie se puede
desglosar en las partes que detalla la escritura citada y que coinciden con distintas

—_ edificaciones dentro de la finca que nos ocupa como:
" -de los que 348,65 metros cuadrados corresponden al solar
propiamente dicho, 109 metros cuadrados a la zona o faja de

terreno existente a lo largo de su izquierda y 141,52 metros

cuadrados al terreno que tiene delante de su fachada para
' jardin.”
INFORME DE VALORACION -2-
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s En lo referente a las edificaciones existentes, igualmente se ha efectuado medicién sobre
el vuelo aéreo soporte del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), llegando a

los siguientes superficies. Detallando el uso tras visita efectuada.

SUP. CONST. uso
- PLANTA BAJA 267,19 m? VIVIENDA
61,76 m*  ALMACEN / GARAJE
- PLANTA PRIMERA 267,19 m? VIVIENDA
- PLANTA SEGUNDA 267,19 m? VIVIENDA

Estas superficies acumuladas por usos nos arrojan los totales de: 801,57 m? para
VIVIENDA y 61,76 m? para ALMACEN / GARAJE.

e Ademas, tras girar visita el dia 23 de marzo de 2009 al inmueble objeto de tasacion, se ha
podido comprobar que éste coincide fielmente con lo descrito. Todas estas superficies se

detallan en la documentacion grafica adjunta:
= El edificio tiene caracteristicas propias de la fecha de su construccion;

- Estructura de muros de carga y forjados unidireccionales.

- Fachadas de 2 hojas, probablemente sin aislamiento con revestimientos continuos
exteriores.

- Cubierta inclinada con teja cerdmica plana.

- Escalera comun de tres tramos solada con marmol.

- Suelos de viviendas en baldosas ceramicas, renovados parcialmente en algunas de
ellas.

- Carpinterias exteriores e interiores de madera pintada.

- Instalaciones eléctricas, de fontaneria y de calefaccién, en uso aunque no acordes con la
normativa vigente.

- Pinturas al temple liso o picado y revestimientos ceramicos en cocinas y bafios.

Conviene igualmente aclarar que la visita se realiza en 2009 cuando el edificio lleva algun
tiempo sin habitar, mientras que la valoracién se refiere a 1.999 cuando las viviendas

estaban ocupadas por inquilinos.

INFORME DE VALORACGION -3-
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* El inmueble esta sefialado en la realidad con el ndmero 12 aunque tanto en los datos
— catastrales como en el acuerdo municipal de inicio del expediente expropiatorio aparece

cén el nimero 16.

» De la informacién suministrada pof el catastro se obtiene la fecha de construccién de la
edificacion que es de 1.958. Por lo que la antigliedad de fa misma a la fecha de valoracion

‘: es de 41 afios.
Par tanto, el perito que suscribe considera que puede efectuarse la valoracién con las salvedades
= hechas por lo que procedo a emitir el siguiente: INFORME DE VALORACION

INFORME DE VALORACION -4-
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Situacién: calle Parque Gassei, 12.
Localidad: Ciudad Real.

Provincia: Ciudad Real.

- 2.- INMUEBLE OBJETO DE LA VALORACION
* FINCA Y EDIFICACIONES

Superficies: SUELO: 599,17m2.

EDIFICACIONES: 801,57 m?

61,76 m2

Vivienda
Almacén / Garaje

Antigliedad edificaciones: 1.958 = 41 afios
Datos Registrales:  no constan
— Referencia Catastral: 9254022VJ1195S0001RO

Finalidad: Expediente de Expropiacién forzosa.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE Ciudad Real

Aprobado definitivamente el 2 de Mayo de 1997.

= DATOS URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE EL 16/04/1.999

(Se adjuntan fotocopias del planeamiento con ubicacién aproximada de los terrenos).

valoracion.

En la tabla siguiente, se resumen las caracteristicas urbanisticas de la parcela objeto de la

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
SISTEMA GENERAL

CALIFICACION DEL SUELO ZONA VERDE

AREA DE REPARTO AD3

A LA QUE SE ADSCRIBE

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

UNIFAMILIAR ADOSADA 3 (UAD3)

USQO DOMINANTE

RESIDENCIAL ADOSADO

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA

191,385 m?

APROVECHAMIENTO TIPO

1,21088 m2eute/m?3s

INFORME DE VALORACION
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* DERECHOS REALES Y SERVIDUMBRES

Tal y como aparece en la escritura por la que se segregéd la finca y que mas tarde tendria su
realizacion material en el edificio construido, |a finca se constituyé en predio dominante sabre
la colindante por la derecha entrando que era predio sirviente tanto de aguas de tejados como

de luces y vistas de ventanas.

La servidumbre de vistas y luces esta realizada a través de nueve ventanas, tal y como se

aprecia en el anexo fotografico.
Por tanto procede valorar las servidumbres siguientes:

- De aguas sobre la finca de Parque Gasset, 10 (colindante a la derecha entrando).
- De vistas y luces a favor de la casa de la calle Parque Gasset, 10 (colindante a la
derecha entrando), a través de ventanas de 100 x 150 cm.

» ENTORNOQ Y SITUACION

Ubicacion privilegiada en Ciudad Real con una situacién bastante céntrica situada en plena

Ronda ¥y con bastantes usos dotacionales inmediatos.

- COLEGIO JORGE MANRIQUE Y COLEGIO FERROVIARIC

-  PARQUE GASSET

-  MUSEO DEL QUIJOTE

- POLIDEPORTIVO CUBIERTO Y PISTAS DEPORTIVAS DESCUBIERTAS
- PARROQUIA DE SANTO TOMAS DE VILLANUEVA

- BIBLIOTECA DEL ESTADO

INFORME DE VALORACION -6~
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- 3.- FUNDAMENTOS LEGALES Y VALORES TECNICOS EMPLEADOS

— Conviene adelantar aqui que pese a la fecha de la valoracién, esta se ha referido a la fecha del inicio
del expediente expropiatorio que proviene del acuerdo del pleno municipal del 16 de abril de 1.999.
= Por tanto, de ahora en adelante esa sera la fecha a la que nos referiremos en la presente valoracion.

* LEGISLACION AUTONOMICA VIGENTE
- LEY 2/1998 DE 4 DE JUNIO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD
- URBANISTICA (“LOTAU”). DOCM 28 19/6/1998.

- RD 1/1992 DE 26 DE JUNIO ("TRLS"). BOE 156 30/6/1992. (En lo subsistente).

= LEGISLACION ESTATAL VIGENTE

- LEY DE EXPROPIACION FORZOSA, de 16 de diciembre de 1954 (LEF).

- REAL DECRETO 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas
de valoracion y el cuadro marco de valcres del suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

— - LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES
(“LSV™). BOE 89 14/4/98.

= FUNDAMENTACION

Dado que la finalidad de la valoracién proviene del inicio del expediente de expropiacién
municipal, debemos referimos en todo momento a métodos de valoracion con fines

expropiatorios.

INFORME DE VALORACION -7
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Acudiendo en primer lugar a la Ultima legislacion aparecida aplicable, encontramos en el TITULO
VI LA EXPROPIACION FORZOSA, articulo 147.1 de la LOTAU:

"El Jjustiprecio de los bienes ¥ derechos se determinard mediante
aplicacién de los criterios establecidos por la legislacién

estatal para la valoracidn por razodn de urbanisme”.

Por tanto, dado que el proceso viene motivado por razones de ejecucién del planeamiento
urbanistico del municipio, nos remitimos a la LEY 6/98 (LSV) que en su TITULO IlI desarrolla el
tema de VALORACIONES de manera reglada.

Su articulo 23, “Aplicacién general de las reglas de valoracién”, legitima las bases de este
informe, establecidas respecto a este texto legal sin que quepa otro tipo de argumentacién, pues

es taxativo en su. redaccion:

“A los efectos de expropiacién, las valoraciones de suelc se
efectuardn con arreglo a los critetrios establecidos en la presente
Ley, cualquiera gue sea 1la finalidad que la motive y la

legislacidn, urbanistica o de otro caractér, que la legitime”.

* MOMENTO DE REFERENCIA DE LA VALORACION

El articulo 24. Momento al que han de referirse las valoraciones, de la LEY 6/98 (LSV) reza:

“Las valoraciones se entenderan referidas a:
a) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de

iniciacién del expediente de justiprecic individualizado..”

Por lo que debe realizarse la valoracion referida al 16 de Abril de 1999 (Fecha en la que se
celebra el pleno municipal que aprueba la relacién definitiva de propietarios y bienes a expropiar).

INFORME DE VALORACION -8-
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= CRITERIOS LEGALES

1. APROVECHAMIENTO

En primer lugar, hay que acometer fa cuestion del aprovechamiento atribuible al suelo de

nuestra valoracion.

En la situacién de nuestra finca nos ehcontramos en un suelo totalmente conselidado. Por

tanto, es de aplicacién el articulo 28. Valor del suelo urbano, y mas concretamente su
apartado 3, de la citada LEY 6/98 (LSV):

“En suelo urbanoc consolidado por la urbanizacidn, el valeor del
suelo se determinard por aplicacion al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del
valor basico de repercusién en parcela recogido en las ponencias
de valores catastrales o, en su caso, del de repercusién en
calle o tramoc de calle corregide en la forma establecida en la

normativa técnica de valoracién catastral.”

Asi mismo, el suelo a valorar viene calificado por el PGOU con un uso de ZONA VERDE, sin

aprovechamiento lucrativo, por lo que también cabe referirse al siguiente articulo 29. “Valor

del suelo en los supuestos de carencia de plan o sin atribucion de aprovechamiento’,

que reza:

“En los supuestos de carencia de planeamiento o cuando, en suelo
urbanc o urbanizable, no se atribuya aprovechamiento lucrative
alguno al terreno no incluido en un determinado a&mbito de
gestidén, el aprovechamiento a tener en cuenta a los solos
efectos de su valoracidén, serd el resultante de la media
ponderada de los aprovechamientos, referidos al uso
predominante, del poligonoc fiscal en que a efectos catastrales

esté incluido el mismo”.

INFORME DE VALORACION -9 -
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En cuantp a la legislacion autonémica, la Ley 2/1998 (LOTAU) en su articulo 70. La
delimitacion de las areas de reparto establece el aprovechamiento para parcelas con
destino dotacional pablico. Tras disponer en su punto 3 que en suelo urbano ya no procede la
defimitacidn de dichas dreas, constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucién del
aprovechamiento, conformado en este caso como aprovechamiento tipo, afiade en el punto 4:

“Los .suelos urbanos con destino dotacional publice, no incluidos
en unidades de actuacidén, para los cuales el planeamientoc mo
haya atribuido aprovechamiento urbanistico diferente, tendran un
aprovechamiento tipo de un metro cuadrado construible por cada
metro cuadrade de suelo, referido al wuso predominante del

poligono fiscal en el gue resulten incluidos.”

Esta redaccién se mantuvo en el Texto Refundido de la LOTAU hasta su modificacion por Ia
ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes de Vivienda y Suelo por la que se modifica el
Texto Refundido de la LOTAU, donde ya se determina que a los suelos urbanos, con destino
dotacional puablico, no incluidos en unidades de actuacién, el planeamiento urbanistico les
atribuira como aprovechamiento urbanistico, la media ponderada de las edificabilidades
asignadas por el Plan a la Zona de Ordenacién Urbanistica en la que estén incluidos,
referidas al uso predominante de la Zona. Modificacion que aunque muy posterior a la fecha
del inicio del expediente expropiatorio, nos proporciona la clave para la recta
interpretacién de la redaccion original del precepto que nos ocupa.

A este respecto, y ante la inaplicabilidad de la técnica de las areas de reparto tras la sentencia
STC 611997, es abundante la jurisprudencia que insiste en gque el aprovechamiento
urbanistico aplicable aquellos terrenos expropiados calificados como suelo urbano ya
los que el planeamiento no les asigne aprovechamiento alguno, es el determinado en el
citado articulo 29 de la Ley 6/1998 (LSV). Es decir, les correspondera, el aprovechamiento

que resulte de las parcelas mas representativas de su entorno o, como reza su literalidad:

“.. el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos,
referidos al uso predominante, del poligono fiscal en que. a

efectos catastrales esté incluido el mismo”.

Por otro tado, no cabe argumentar que el aprovechamiento es segun el articulo 70.4 de la Ley
2/1988 (LOTAU) el de un metro cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo, ya

INFORME DE VALORACION -10 -
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gue es evidente (y asi lo ha cenfirmado abundante jurisprudencia) que éste no se refiere a los
efectos de valoraciones en expropiaciones forzosas, dado que esta es materia exclusiva de
regulacion estatal, ni tampoco consfituya un aprovechamiento lucrativo aplicable
subsidiariamente a los suelos urbanos calificados como dotacional publico, ya que por
definicion dichos terrenos' carecen de aprovechamiento lucrativo, es decir, susceptible de
apropiacion privada, sine que ese aprovechamiento, cuantificado en la unidad {1 m?c/m®s),
es simplemente una limitacién para las edificaciones dotacionales piblicas que sobre

dichos terrenos se construyan.

En consecuencia y como conclusién, se trata de aplicar el reiterado articulo 29 de Ia Ley
6/1998 (LSV) y por tanto calcular la media ponderada de los aprovechamientos, referidos al
uso predominante, del poligono fiscal en que a efectos catastrales esta incluide e terreno
objeto de la presente valoracién.

Para ello, en primer lugar, en aplicacién directa del literal de! articulo, consultados los datos

catastrales, hay que sefialar que todo el casco urbano constituye el Poligono fiscal 1.

Por otro lado, evidentemente el uso predominante es el residencial por lo que la tabla que
se adjunta contiene los datos de las dreas de uso residencial v aprovechamientos tomados
todos ellcs del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real.

i SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO
AREA (m?) TIPO SUP x At
Ad 103.160 0,58410 60.255,75600
ADA1 96.489 1,90000 183.291,10000
AD2 487.051 1,44510 674.935,40010
AD3 191.385 1,21088 231.744,26880
AD3N 91.846 0,76625 70.376,99750
AD4 214,918 0,94263 202.588,15434
AS1 259.126 0,38472 99.690,95472
AS2 357.994 0,22078 79.037,81532
AVE 66.938 0,57578 38.541,56164
B1 190.797 2,08000 398.765,73000
B2 30.516 1,14000 34.788,24000
B2U 61.921 1,00220 62.057,22620
B3 92,857 0,95000 §8.214,15000
B4 194.628 1,21404 236.286,17712
B4N* 236.228 0,61621 145.566,05588
B5 47.195 3,40000 160.463,00000
C 23.302 2,50000 58.255,00000
cc 22.958 1,35859 31.190,50022
INFORME DE VALORACION =11
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: FC 220,832 1,18000 260.581,76000
G 164.526 0,59744 98.294,41344
; H 119.918 1,30000 155.893,40000
MC1 346.608 2,75563 955.123,40304
- MC1E 4.677 242247 11.329,89219
MC2 845.391 4,47149 3.780.157,40259
Mc2C 40.404 4,85697 196.241,01588
—- MC2P 6.804 406053 27.627,84612
i N4 184.402 1,00000 184.402,00000
P 28213 1,34880 38.053,69440
- P1 126.821 0,65000 82.433,65000
: S1 152.286 0,59000 89.848,74000
82 368.922 0,56000 206.596,32000
— APROVECHAMIENTO
: MEDIO PONDERADO
TOTALES | 5.359.003 1,66868 8.942.631,73450
- * En e area B4N se ha descontado la superficie de la misma no incluida en 2l
poligono fiscal [
Por tanto, como se aprecia en la tabla anterior, el aprovechamiento resultante de la media

- ponderada de los aprovechamientos, referidos al uso predominante, del poligono fiscal

en que a efectos catastrales esté incluido el suelo de nuestra valoracién es de 1,66868
m?t/m?s,

2. VALOR DE REPERCUSION
Una vez definido el aprovechamiento, procede analizar el valor de repercusién aplicable al

’"ﬁ mismo.

- En este sentido y puesto que la situacion de nuestra finca se encuentra en suelo totalmente

consolidado, volvemos a la aplicacion del articulo 28. Valor del suelo urbano, y mas

— concretamente su apartado 3, de la LEY /98 (LSV):

_— “En suelo urbano consolidade por la urbanizacién, el valor del
suelo se determinard por aplicacién al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del
valor basico de repercusién en parcela recogido en las ponencias
de valores catastrales o, en su caso, del de repercusién en

INFORME DE VALORAGION -12-
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calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en la

— normativa técnica de valoracién catastral.”

El procedimiento general de valoracion viene -establecido en el Real Decreto 1020/1.993 de
25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de
valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes

inmuebles de naturaleza urbana.

La Orden de 14 de octubre de 1998 sobre aprobacién det modulo. de valor M y del coeficiente
RM y sobre modificacién de ponencias de valores, establece que el coeficiente de reiacién al
mercado (RM) es de 0,5 aplicado al valor individualizado resultante de la Ponencia de
valores. Esto es,

- Ve =Vs x RM

—_ Por tanto y dado que la ponencia de valores catastrales se aprobé en ese afio 1.999,
tomaremos de ella el valor de repercusién en parcela y si fuera necesario corregirlo de la

forma que lo hace la normativa catastral.

El citado valor de repercusién recogido en la PONENCIA DE VALORES DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA LA VALORACION DE BIENES DE NATURALEZA URBANA de
Ciudad Real, para la calle Parque Gasset, donde se sitda la finca, es de 64,43 €/m2 Por lo

tanto,

Vs =Vc/RM
Vs = 64,43 €/m? 0,5 = 128,86 €/m?

Es decir que el valor de repercusién que tomaremos en nuestra valoracion es de 128,86 €/m?

Al tratarse de un suelo no edificable no procede aplicar ninguna correccién de las
— establecidas por la normativa catastral referidas a numero y longitud de fachadas, formas
irregulares, fondo excesivo, afecciones con destino a viviendas de promocion publica,
inedificabilidad temporal o superficies distintas a la minima.

INFORME DE VALORACION -13-




i

AYTOCR2026/23763 - Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segtin el
Ciudad Real Registro de la Propiedad)

AYUNTAMIENTA




i
== AYTOCR?2026/23763 - Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun €l
@ Ciudad Real Registro de la Propiedad)

AYUNTAMIENTO
- IMASarquitectos.es
' Ramén y Cajal, 2, afico. 13001 cluDADREAL | Alberto Ibafiez
imas@arquirealcom  #34 926 231828 | Francisco Murillo
=
i 3. VALOR DE LAS EDIFICACIONES
‘ En lo concerniente a las edificaciones ya descritas, acudimos al texto legal que, en el articulo
31.2de la LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES
- (LSV) establece:
- “El valor de las edificaclones, que asi mismo se calculard con
independencia del suelo, se determinard de acuerdo con la
- normativa catastral en funcién de su coste de repogieiédn,
corregido en atencidén a la antigiledad y estadoc de conservacién
- de las mismas.”
— Es decir, remite directamente al Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se
aprueban las NORMAS TECNICAS DE VALORACION Y EL CUADRO MARCO DE
- VALORES DEL SUELQ Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DETERMINAR EL VALOR
CATASTRAL DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA.
En este marco legal nos encontramos con la norma 12 “Valoracién de las
construcciones” punto 1 que aclara el concepto de coste de reposicion:
“Para valorar las construcciones se utilizard el walor de
- reposicidn, calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso,
calidad y caracter histérico~artistico, depreciindose cuande
- proceda en funcidn de la antigiledad, estado de conservacién y
demas circunstancias contempladas en la norma 14 para su
— adecuacidén al mercado.
Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de
o ejecucién, incluidos los beneficies de contrata, honorarios
profesionales e importe de los tributos que gravan 1la
- construccidn.”
Para aplicar valores sobre el coste de fa edificacién, tomamos el médulo establecido por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha para el célculo de presupuestos de
referencia de ejecucion material. Para el afio 1.999 se fij6 un mddulo de 204,34 €/m?c y unos
INFORME DE VALORACION -14-
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coeficientes en funcién del uso que quedaron establecidos en 1,3 para uso de vivienda en
- bloque sin ascensor, de 1,3 y de 0,5 para uso almacén o garaje en planta baja.

Médule COACM (vivienda en bloque) = 204,34 €/m? x 1,3 = 265,64 €/m?
Mbédulo COACM (almacén/garaje p.b.} = 204,34 €/m?x 0,5 = 102,17 €/m?

Ademas, para llegar al precio final de una edificacién hay que incrementarle el resultado de
sumar al coste de ejecucion material, los gastos generales (13%), beneficio del constructor
(6%), y otro grupo de gastos como son los impuestos no recuperables y aranceles para la
declaracién de obra nueva, honorarios profesionales, licencias y tasas, seguros y ofros gastos
necesarios que distintos tratados evalian como término medio en un 15% del coste de |a
ejecucion material de la obra. Con todo ello, el precio de la ejecucién material se veria
incrementado, come hemos justificado anteriormente, para afadir &l resto de gastos
detallados, en un porcentaje de un 34% para llegar al valor de reemplazamiento bruto.

Y como correccién a estos valores continua el Real Decreto 10201993 con la norma 13
- “Coeficientes correctores del valor de las construcciones”. En ella se

establecen el “coeficiente H” que pondera la antigiiedad de la construccion y el
—_ “coeficiente |” sobre el estado de conservacién.

Dada la antigiiedad de la edificacién, que data de 1958, es decir 41 afios, obtenemos el
coeficiente “H” en funcién del uso predominante del edificio y su calidad constructiva. Asi,
segun la tabla de la norma 13:

COEFICIENTE H
= Antigiiedad: 40 — 44 afios
Uso predominante:  1° Residencial. [ =——> H=0,55
Calidad constructiva: 3,4,5,6 (media

En cuanto al estado de conservacién calificado de regular, obtenemos el coeficiente “I’, que
igualmente se recoge en la norma 13. Asi:
- COEFICIENTE |

Estado de conservacion: Regular ——> I=0,85

INFORME DE VALORACION =15-
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—~  4.-VALORACION

{ 4.1.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

5 De acuerdo a los argumentos y valores justificados, partimos de los siguientes datos:
—_ SUPERFICIES DE SUELO: $599,17m?

POLIGONOQ FISCAL |

B USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
— APROVECHAMIENTO MEDIO PONDERADO 1,66868 m?t/m3s

* VALOR DE REPERCUSION 128,86 €/m?

Aplicando todos estos valores, el valor total del suelo se obtendré aplicando la siguiente

—_ formula:

Valor del suelo = Superficie x Aprovechamiento x Valor de repercusién

VALOR DEL SUELO = 599,17 m? x 1,66868 m2t/m?s x 128,86 €/m? = 128.837,19 €

4.2.- CALCULO DEL VALOR DE LA EDIFICACION

Por tanto para valorar la edificacion, calcularemos el vaior de reemplazamiento neto,
consistente en calcular un primer valor de reposicién bruto al que a continuacién
aplicaremos la depreciacion fisica o funcional con sus coeficientes H e .

Partimos de los siguientes datos justificados anteriormente:

INFORME DE VALORACION -16 -
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SUPERFICIE EDIFICACIONES Vivienda 801,57 m?
Almacén / Garaje 61,76 m2

Moédulo COACM (vivienda en bloque) = 204,34 €/m?* x1,3 = 265,64 €/m?

- Médulo COACM (almacén/garaje p.b.) = 204,34 €/m> x 0,5 = 102,47 €m?

— Otros gastos necesarios para la construccion (34% s/EM.) = 1,34
ANTIGUEDAD 1.958 = 41 afios H=0,55

7 ESTADO DE CONSERVACION  Regular. 1 =0,85

- Con ello el valor de ejecucién material del inmuebie a nuevo seria:

— EM = (801,57 m? x 265,64 €/m?) + (61,76 m?x 102,17 €/m ) = 219.240,68 €

Valor de reemplazamiento bruto = 219.240,68 € x 1,34 = 293.782,51 €

f Valor con coeficientes H e I = 293.782,51 x 0,55 x 0,85 = 137.343,32 €
— VALOR DE LA EDIFICACION = 137.343,32 €
4.3.- CALCULO DEL VALOR DE LOS DERECHOS REALES
En cuanto a los derechos reales, la LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN
— DEL SUELO Y VALORACIONES (LSV) en su articulo 32.1 establece:
- “La valoracién de las concesiones administrativas y los derechos
reales sobre inmuebles, a los efectos de su constitucién,
- modificacién o extincién, se efectuard con arreglo & las

disposiciones sobre expropiacién que especificamente determinen

I

el justiprecio de los mismos; ..

Acudiendo por tanto a LEY DE EXPROPIACION FORZOSA, en su articulo 42
establece:

INFORME DE VALORACION -q7-
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“"La determinacién del justo precio de los derechos reales
sopre bienes inmuebles se practicard con arreglo a las
normas de valoracién seflaladas por la vigente legislacién

del impuesto sobre derechos reales.”

Dado que la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados no establece criterio-de valoracién concreto de servidumbres como las

que nos ocupan, continuamos en la LEF con el siguiente articulo.

Art. 43, 1. No obstante lo dispuesto en los articuloes
anteriores, tantc el propietario como la Administracién
podrdn llevar a cabo la tasacidén aplicando los criterios
estimativos que juzguen mas adecuados, si la evaluacién
practicada por las normas que en aquellos articulos se fijan
no resultare, a su juicio, conforme con el valor real de los
bienes y derechos objeto de la expropiacién, por ser éste

superior ¢ inferior a aquélla...

Dado que en fa escritura no figura un precio pactado por la constitucion de las citadas
servidumbres, el método general de valoracidn deberia ser el de determinar la
diferencia de valor del inmueble antes y después de constituida la servidumbre, pero
esto tambieén resulta imposible de aplicar dada la inexistencia de un mercado de
inmuebles afectados por servidumbres.

Par tanto, como se adelantd, procede valorar las servidumbres siguientes que

aparecen en la escritura:
- De aguas sobre la finca de Parque Gasset, 10 (colindante a la derecha entrando).
- Devistas y luces a favor de la casa de [a calle Parque Gasset, 10 (colindante a la

derecha entrando}, a través de diez ventanas de 100 x 150 ¢cm.

Por tanto estimamos su justiprecio en lo valores siguientes:

SERVIDUMBRE DE AGUAS A FAVOR DE LA FINCA 10.000 €
SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS A FAVOR DE LA FINCA  20.000 €

INFORME DE VALORACION “18.-
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4.4.- VALOR TCTAL

Aplicando todos les valores anteriores, obtenemos el Valor Total del inmueble que
nos ocupa a efectos de Expropiacién, tomando como valida la.férmula:

VALOR TOTAL =(VALOR DEL SUELO + VALORDE LA EDIFICACIQN + VALORDE
LOS DERECHOS REALES) x PREMIO DE AFECCION

VALOR DEL SUELO ........ccoieemeennn. e 128.837,19 €
VALOR DE LA EDIFICACION .........c.coceiunmmneen 137.343,32 €
VALOR DE LOS DERECHOS REALES.............. 30.000,00 €

TOTAL VALOR INMUEBLE = 296.180,51 €

Por ultimo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la LEY DE
EXPROPIACION FORZOSA, de 16 de diciembre de 1954 (LEF), la cantidad
establecida como justiprecio de los bienes expropiados debera incrementarse en un

5% en concepto de premio de afeccién.

VALOR DE JUSTIPRECIO = 296.180,51 € x 1,05 = 310.989,54 €

VALOR DE JUSTIPRECIO = 310.989,54 €

Asciende el Valor del Justiprecio del inmueble a expropiar a Ia
expresada cantidad de trescientos diez mil, novecientos

ochenta y nueve Euros con cincuenta y cuatro céntimos.

El presente Informe de Tasacion, emitido sin condicionantes, consta de 19 paginas,
numeradas correlativamente, anexos: fotografico, fotocopias de la escritura, datos catastrales
y su plano correspondiente.

En Ciudad Real, a 8 de marzo de 2013.
. 4-'

Fdo. : Alberto Ibafiez Bollada
Arqguitecto

INFORME DE VALORACION -19-
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION
SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

ANEXO FOTOGRAFICO

FACHADA A LA CALLE PARQUE GASSET

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -1-
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] FACHADA LATERAL DERECHO (SERVIDUMBRES)

T et PN o

FACHADA LATERAL IZQUIERDO

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -2-
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ESCALERA COMUNIDAD

ENTRADA VIVENDAS PASILLO

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -3
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SALON COMEDOR COCINA

DORMITORIO

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -4-
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INFORME DE VALORACION
| FINCA URBANA Y EDIFICACION
- SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL
| ESCRITURA
INFORME DE VALORACION
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION
- SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

DATOS CATASTRALES

INFORME DE VALORACION
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia’de Urbanismo y Vivienda

D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

| VALORACION DE LA FINCA SITUADA EN EL PARQUE DE GASSET 16 ]

DESCRIPCION

A instancias de D. Bemardo Cortés Céspedes; con NIF n° 04.590.865-L, en
representacion de Dia. Numida, DAa. Maria Dolores y Dia. Maria del Prado Pintor Caballo,
en la que solicita que se prosigan con ios tramites del expediente de expropiacion de la
finca sita en el Parque de Gasset 14, iniciados el 16 de abril de 1999.

Esta valoracion se hdce de conformidad con los criterios de valoracion (Ley de
Expropiacion Forzosa, Ley /1998 sobre Régimen del Sueto y Valoraciones, Redl Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia ley de
Suelo, Decreto Legislativo 1/2004, por el que se dpiueba el Texfo Refundido de Id Ley de
Ordenacién del Teritorio y de la Actividad Urbanistica, v Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo), con la
relacion de aprovechamientos establecidos en el documento de Revision del PGOU y
ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las
circunstancias en que éste se halla.

DATOS URBANISTICOS

Clasificacicn del suelo Urbano
Sistema General Zona Verde y
Espacio Libre y Viario

Cdlificacién de la parcela

Sistema de actuacion Expropiacion
Uso B i Ampiiacion del Parque de Gasset
Areq de reparto . AD3

Uso predominante Residencial
Tipologia edificatoria Unifamiliar adosado
Supeificie 121:385 m?
Aprovechamiento lucrativo 132.786 m2

Aprovechamiento tipo

1.21088 €/m*utc

Aprovechamiento patrimonializable

1,08979 €/m2utc

Superficie de parcela 592,17 m2(*}
Supertticie construida vivienda 838,04 m2
Superficie construida garaje 32,20 m?

(*} Segun certificacion registral
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Area de Urbanismo
Concejaiia de Urbanismo y Vivienda
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PLANO DE LOCALIZACION (S/E)
I e

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Sueloc y Vdloraciones:
dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valordcion.

1. Bl suelo se valorard conforme a su clasificacion urbanfstica y situacién, en la
forma establecida en los arficulos siguientes.

Ademas el art. 28 {Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, en tos puntos 2 y 3 dice lo siguiente:

2. En los ambitos de gestién que fengan por objeto ia reforma;, renovacidn o
mejora urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos
efectos de su valoracion, serd el resultante del planeamiento o el resultante de ia
edificacién existente, si fuera superiof.

3. En el suelo wrbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se
deferminard per aplicacién al aprovechamiento esfablecido por el planeamiento
para cada ferreno coencreto, del valor bdsico de repercusién en parcela recogido
ea las ponencias de valeres catastrales o, en su caso, del de repercusion en calle
o framo de calle corregide en la forma establecida en la normativa técnica de
valoracion catastral.

]

El dmbito de gestion es el érea de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento en
este sector y obtener el aprovechamiento materializable a la finca origingl.

La “Disposicion fransitoria tercera. Valoraciones. 1." del Redl Decrefo Ledgislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texio Refundido de la ley de suelo, indica lo
siguiente: "Las reglas de valoracién contenidas en esta Ley serdn aplficables en todos los
expedientes incluidos en su dmbito material de aplicacién que se inicien o partir de la
entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo", es decir 1 de julio de 2007.

Par tanto la valoracion de la finca en cuestidn es la siguienie:

Sede electronica: http://www.ciudadreal.es Pagina 98
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Area de Urbanismo
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D.G. de Planificacién y Operaciones Estratégicas

VALOR DEL SUELO

Valor construccion = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs =599,17 m%x 1,21088 m2lutc/m?s x 64'428498 €/m3uic = 46.744,35 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 44.744,35 €

VALOR DE LA EDIFICACION

Valor construccion = Sup. Construida x Valer unifario construccidn x Coeficientes
={1)x (2} x (3} x () x (5) =

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA;: . 838,04 m2c
2. Valor unitario del Médulo COACM 1999: 204,34 €/m3c
Coedicientes de depreciacion:
3. Clase de Construccién (Vivienda): 1.3
4, Antigledad (H) Uso 1°, categoria 4 v supera los 40 aRos: 0.55
3. Estado de conservacion (Regular): 0.85
VALOR DE LA EDIFICACION: 104.074,21 €
1. SUPERFICIE- CONSTRUIDA GARAJE: 3220 m*c
2. Valor unitario del Modulo COACM 1999: 204,34 €/mc
Coeficientes de depreciacion:
3. Clase de Construccién [Gargje): 0.5
4. Aniigledad (H). Uso 1°, categeria 4 y supera los 40 afios: . 055
5. Estado de conservacién (Regular): i 085
VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 €

VALOR RESULTANTE DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.412,23 €

—_—trr o lu T

VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propledad, estimandose
éstas en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €

- Servidumbre de vistas ¥ luces afavor dela casa de Parque Gasset 10: 15.000 €
VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500.00 €

Como consecuencia, se producird la. extincién de la servidumbre.

Por todo lo anterior, el valor {otal seré el resuttado de la suma del valor del suelo, ¢l valor de
la edificacién y el valor asignado a las servidumbres:

VALORTOTAL = SUELO +EDIFICACION + SERVIDUMBRES = 174.856,58 euros . 1
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PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccién, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la
expropiacion de los que la Propiedad pierda definifivamente su uso y disfrute. -

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los
elementos patiimoniales afectados si fuera el caso, segin el art. 47 de la LEF.

Valor Total = 174.856,58 €
Premio de afeccidn (5%) =8.742,83 €
VALOR RESULTANTE: 183.599,41 €

ACTUALIZACION DE LA VALORACION

Se procede a la actualizacién de la valoracion con el incremento que ha supuesto
la variacion del IPC desde el momenfo del inicio del expediente de justiprecio {16 de abril
de 1999) a la fechag actual.

Segun los dafos obtenidds en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacion del IPC
de abril de 1999 a abril de 2013 es de 47,20 %.

Por tanto. la valoraeidn aclualizada es |a siguiente:

ACTUALIZACION IPC

variacion del IPC de abrif de 1999 ¢ octubre de 20)4/ 43.90%
Valor resultanfe = 183.599 41 €
Valor actualizacién = 80.600.14 €
Valor resulfante actuadlizado = . 264.199,55 €

B VALOR RESULTANTE ACTUALIZADO = 244.199,55 euros ]

ADVERTENCIAS GENERALES

- La descripcion registral aporfada se comesponde aparentemente con la finca
valorada, aunque hay algunas discrepancids que no inducen a dudas: sobre su
idenfificacion, niinfluyen previsiblemente sobre su valor.

- No se ha dispuesto de la Escritura inscrita del inmueble, por lo tanto el valor del
mismo consignado en el informe, es una hipdtesis de trabdje basada en la
documentacidn andlizada; de inscribirse el inmueble de forma distinta, el valor
indicado seria diferente.

Lo que se informa d los efectos oportunos.
En Ciudad Redl, 0 29 de marzo de 2014
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo: David G*-Manzanares Vazguez de Agredos
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ANEXO FOTOGRAFICO
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VALORACION DE LA FINCA SITUADA EN EL PARQUE DE GASSET 16

DESCRIPCION

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF n° 04.590.865-L, en
representacion de Dia. Numida, Dilia. Maria Dolores y Diia. Maria del Prado Pintor Caballo,
en la que solicita que se prosigan con los tramites del expediente de expropiacion de la
finca sita en el Parque de Gasset 16, iniciados el 16 de abril de 1999.

Esta valoraciéon se hace de conformidad con los criterios de valoracion (Ley de
Expropiacion Forzosa, Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, Decreto Legislativo 1/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo), con la
relacion de aprovechamientos establecidos en el documento de Revision del PGOU vy
ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las
circunstancias en que éste se halla.

DATOS URBANISTICOS

Clasificacion del suelo Urbano
- L Sistema General Zona Verde y
Calificacion de la parcela S .
Espacio Libre y Viario
Sistema de actuacion Expropiacion
Uso Ampliacién del Parque de Gasset
Area de reparto AD3
Uso predominante Residencial
Tipologia edificatoria Unifamiliar adosado
Superficie 191.385 m?
Aprovechamiento lucrativo 132.786 m2
Aprovechamiento tipo 1,21088 €/m2tutc
Aprovechamiento patrimonializable 1,08979 €/m2tutc
Superficie de parcela 599,17 m2(*)
Superficie construida vivienda 838,04 m?
Superficie construida garaje 32,20 m?

(*) Segun certificacion registral
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CALIZACI

!

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacién urbanistica y situacion, en la
forma establecida en los articulos siguientes.

Ademas el art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, en los puntos 2 y 3 dice lo siguiente:

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacion o
mejora urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos
efectos de su valoracion, sera el resultante del planeamiento o el resultante de la
edificacion existente, si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se
determinar& por aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento
para cada terreno concreto, del valor basico de repercusién en parcela recogido
en las ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de repercusion en calle
o tramo de calle corregido en la forma establecida en la normativa técnica de
valoracion catastral.

El &mbito de gestidon es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento en
este sector y obtener el aprovechamiento materializable a la finca original.

La “Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.l.” del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo
siguiente: “Las reglas de valoracion contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los
expedientes incluidos en su d&mbito material de aplicacién que se inicien a partir de la
entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo”, es decir 1 de julio de 2007.

Por tanto la valoracién de la finca en cuestion es la siguiente:
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VALOR DEL SUELO

Valor construcciéon = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs =599,17 m3s x 1,21088 m2tutc/m3s x 64°428498 €/mz2tutc = 46.744,35 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 46.744,35 €

VALOR DE LA EDIFICACION

Valor construccion = Sup. Construida x Valor unitario construccion x Coeficientes

=(W)x (@ x @) x @) x(5) =

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 838,04 m2c

2. Valor unitario del Médulo COACM 1999: 204,34 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3. Clase de Construccioén (Vivienda): 1,3

4. Antigiedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 40 afios: 0,55

5. Estado de conservacion (Regular): 0,85

VALOR DE LA EDIFICACION: 104.074,21 €

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE: 32,20 m2c

2. Valor unitario del Médulo COACM 1999: 204,34 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3. Clase de Construccion (Garaje): 0,5

4, Antigliedad (H), Uso 1°, categoria 4 y supera los 40 afios: 0,55

5. Estado de conservacion (Regular): 0,85

VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 €

VALOR RESULTANTE DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,23 €

VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propiedad, estimandose
éstas en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €

- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €
VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €

Como consecuencia, se producira la extincién de la servidumbre.

Por todo lo anterior, el valor total sera el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de
la edificacion y el valor asignado a las servidumbres:

VALOR TOTAL = SUELO + EDIFICACION + SERVIDUMBRES = 174.856,58 euros
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PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccion, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la
expropiacion de los que la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los
elementos patrimoniales afectados si fuera el caso, segun el art. 47 de la LEF.

Valor Total = 174.856,58 €
Premio de afeccion (5 %) = 8.742,83 €
VALOR RESULTANTE: 183.599.,41 €

ACTUALIZACION DE LA VALORACION

Se procede a la actualizacion de la valoracion con el incremento que ha supuesto
la variacion del IPC desde el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril
de 1999) a la fecha actual.

Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacion del IPC
de abril de 1999 a abril de 2013 es de 47,20 %.

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

variacién del IPC de abril de 1999 a octubre de 2014: 43,90%
Valor resultante = 183.599,41 €
Valor actualizaciéon = 80.600,14 €
Valor resultante actualizado = 264.199,55 €

VALOR RESULTANTE ACTUALIZADO = 264.199,55 euros

ADVERTENCIAS GENERALES

- La descripcion registral aportada se corresponde aparentemente con la finca
valorada, aunque hay algunas discrepancias que no inducen a dudas sobre su
identificacion, ni influyen previsiblemente sobre su valor.

- No se ha dispuesto de la Escritura inscrita del inmueble, por lo tanto el valor del
mismo consignado en el informe, es una hipdtesis de trabajo basada en la
documentacion analizada; de inscribirse el inmueble de forma distinta, el valor
indicado seria diferente.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
En Ciudad Real, a 29 de marzo de 2016
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo: David G3-Manzanares Vazquez de Agredos
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ANEXO FOTOGRAFICO
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SKLALTARIA SIE BETALNY
FERPUNEHON FUBLCA,

Oficina: Qir Dp Hacienda y Administraciones Publicas en Ciudad Real aoogesrgs
Fecha y hora de presentacion: 20-01-2020 14:15:17 (Hora peninsuilar)

Fecha y hora de registro; 20-01-2020 14:15:18 (Hora peninsular}

Nimero de registro; REGAGE20e00000262412

Intéresado

NiF: 05580930A Codigo postai:
DD, NUMIDA PINTOR GABALLO Pais:

Direccion: DEH:

Municipio: Teléfono:
Provingia: . Correo electronico:

Canal Nofif.:

L Representante

NIF: 045808651,

Cddigo postal:

D./DAa.; BERNARDO CORTES CESPEDES Pais:
Direccion: D.E.H:
Municipio: Teléfono: 926256274
Provingia: Correo elecirénico:
Canal Notif.:
Informacion del registro
Resumen/asunto: ALEGACIONES EXPROPIACION PARQUE GASSET, 14

Unidad de tramitacién de desting: Ayuntamiento de Ciudad Real 107730343
Ref. externa:
N° Expediente:

Obsearvacionss:
Nombre e f Tamiafia Validoz ] Tipa ) )
Parque_Gasset_sol.pdf i&sﬂ.zrl Copia electrénica auténtica Documenta adjunto

Codigo seguro de verificacion
{Csvi

Enlace da doscarga:

ORVE-8b3c816/a60624e43956013bec1 05410

_Mombre 7 ) Tamafio Vailidez " Tipe .
_Pa;que_sassel_doc.ﬁdf ’ 517 MB Copia 'eléétfdnlca auléniica T B 'Da'édménto adjunio S -
o seduro do verifeasién ORVE-0021520237925556683a3de51720d485

Enlace de descarga:

Tipo transporte entrada: En mano

La oficina Gir Dp Hacienda ¥ Administraciones Publicas en Ciudad Real, alravés del proceso de firma.electronica reconocida, declara que
los documentos electronicos anexados corresponden con log ohiginales aportados por el interesado, en ef marco de la normativa vigente.

M%ci)s% r%l d%g;:}f?gé 12_3n gﬁa f'fFlErﬁ%n apg/hljbsa, a los efectos def cémpuio de plazo fijado en dlas habilss, yenlo gue se refiere al cumplimiento

El regisira yealizado esta amparado e ef Articulo 16 de |a Ley 30/2015. X
Cédige da verificacion electrdnica: 2 036-7A2C-6460-603 1-1A23-2835-3022-713&7532»33233520-3576—83D3—221 2.7198-5
h i ' icas.gob, iclo gy [d10Mash firma f foweh L) i
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de plazos por os interesados, Ja presentacion o0 un dia inhabil se entenderd realizeta-én la primeia hiore del primer dia habil siguiente salvo
fque una norma penmita expresarmente Ia recepcion en dia inhabil.

% © Ministerio de Politica Teritorial y.Funcién Publica
E registro tealizado psta amparado en el Articulo 16 de la Loy 39/2015.

Cédign de verficacion electrdnica: 2039-TAZC-6460-6831-1A23-2636-3022-7138-7 B32-3326-352C-3875-03D3-2212-7196-5 .
i ; lcas.gob ' icio_esy id/10Mash firna fowebI2039-7A2C-6460 GB31:1 AZ3-2836-3022-T133-7B32-3026-362C 3BT6-RANG-7212:7196:5
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Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

ACTUALIZACION DE VALORACION DE PARCELA SITUADA EN LA CALLE
PARQUE GASSET, 16.

En Ciudad Real, noviembre de 2024
INFORME:

Debido al paso del tiempo, se realiza una actualizacion de la valoracion de la parcela de Parque
de Gasset, 16, con los criterios definidos en el momento del inicio del expediente.

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF n°® 04.590.865-L, en representacién de
Dfia. Numida, Dfia. Maria Dolores y Dfia. Maria del Prado Pintor Caballo, en la que solicita que se
prosigan con los tramites del expediente de expropiacion de la finca sita en el Parque de Gasset 16,
iniciados el 16 de abril de 1999.

Esta valoracion se hace de conformidad con los criterios de valoracién (Ley de expropiacion
forzosa, Ley 6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones, Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo y el Decreto Legislativo 1/2004, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica), con la relacion de aprovechamientos establecidos en el documento de Revision del
P.G.0.U. y ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las circunstancias
en que éste se halla.

Plano de localizacién (S/E

.

La finca a valorar cuenta con las siguientes caracteristicas urbanisticas segin su
calificacion y clasificacion:

Firmado por JEFE SERVICIO PLAN Y SUPERVIS PROY. RAMON SANCHEZ-VALVERDE CORNEJO el 19/11/2024 09:41:49

Documento firmado electronicamente. Cédigo Seguro de Verificacion: 4P8RMqQLLv4sNWVF2vx9

<

2 Clasificacion de suelo: Urbano.

— Calificacion de la parcela: Sistema General Zona Verde y Espacio
= Libre y viario.

k=2 Sistema de Actuacion: Expropiacion.

QU'; Uso: Ampliacion del Parque de Gasset.
ks Area de reparto: AD3.

& Uso Predominante: Residencial.

o

< Tipologia edificatoria: Unifamiliar Adosado.

% Superficie: 191.385 m2,

I Aprovechamiento Lucrativo: 132.786 m2,

3 Aprovechamiento Tipo: 1,21088 €/m?tutc

% Aprovechamiento patrimonializable: 1,08979 €/m?tutc

=

>
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AYUNTAMIENTA

Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

Superficie de parcela: 599,17 mas*
Superficie construida vivienda: 838,04 m2c
Superficie construida garaje: 32,20 m2c

(*) Segun certificacion registral.

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, dice lo
siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorard conforme a su clasificacion urbanistica y situacion, en laforma
establecida en los articulos siguientes.

Ademas, el art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
del suelo y valoraciones, en los puntos 2 y 3 dice lo siguiente:

«

2. En los &mbitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacién o mejora urbana,
el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos efectos de su valoracion, sera
el resultante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente, si fuera superior.
3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se determinara
por aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento para cada terreno
concreto, del valor basico de repercusion en parcela recogido en las ponencias de
valores catastrales o, en su caso, del de repercusién en calle o tramo de calle corregido
en la forma establecida en la normativa técnica de valoracion catastral.

El ambito de gestion es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento medio ponderado
y obtener el aprovechamiento materializable a la finca original por inexistencia del mismo, no como la
media de todas las areas de reparto del PGOU.

La “Disposicién transitoria tercera. Valoraciones.1.” del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo siguiente: “Las reglas
de valoracion contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los expedientes incluidos en su &mbito
material de aplicacion que se inicien a partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo”, es decir 1 de julio de 2007.

Por tanto, la valoracién de la finca en cuestion es la siguiente:

e VALORDEL SUELO:
Valor construccion = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs = 599,17 m2s x 1,21088 m2utc/m?2s X (64'428498 €/m?uc x 2) = 84.139,68 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 84.139,68 €

e VALOR DE LA EDIFICACION:

Método de reposicion, art. 31 Ley 6/1998.

Valor construccién = Sup. Construida x Valor unitario construccion x Coeficientes
=D x)x @) x4 x(5) =

Pégina 2 de 4

Firmado por JEFE SERVICIO PLAN Y SUPERVIS PROY. RAMON SANCHEZ-VALVERDE CORNEJO el 19/11/2024 09:41:49

Documento firmado electronicamente. Cédigo Seguro de Verificacion: 4P8RMqQLLv4sNWVF2vx9
El documento consta de 4 pagina/s. Pagina 2 de 4




3

&
wiida

AYTOCR?2026/23763 - Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segin el

AYUNTAMIENTA

@ Ciudad Real Regisiro de la Propiedad)

Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 838,04 m2c
2. Valor unitario de la construccion de vivienda con calidades medias: 700,00 €/m?%c
Coeficientes de depreciacion:
3. Clase de Construccion (Vivienda): 13
4. Antigliedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,55
5. Estado de conservacion (Regular): 0,85
VALOR DE LA EDIFICACION: 104.074,21 €
1. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE: 32,20 mc
2. Valor unitario de la construccion con calidades medias: 700,00 €/m*c
Coeficientes de depreciacion:
3. Clase de Construccién (Garaje): 0,65
4, Antigliedad (H), Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afos: 0,32
5. Estado de conservacién, Deficiente: 0,50
VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 €

VALOR TOTAL DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,22 €

e VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propiedad, estimandose éstas
en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €
- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €

VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €

Como consecuencia, se producira la extincion de la servidumbre.

e VALORTOTAL RESULTANTE:

Por todo lo anterior, el valor total sera el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de la
edificacion y el valor asignado a las servidumbres:

Valor total = Valor del suelo + Valor de la edificacién + Servidumbres
VALOR TOTAL =84.139,68 € + 105.612,22 € + 22.500,00 € = 212.251,91 €
¢ PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccion, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la expropiacion
de los que la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los elementos
patrimoniales afectados si fuera el caso, segun el art. 47 de la LEF.

Valor Total = 212.251,91 €
Premio de afeccion (5 %) = 10.612,60 €
VALOR RESULTANTE: 222.864,50 €

e ACTUALIZACION DE LA VALORACION.

Se procede a la actualizacion de la valoracién con el incremento que ha supuesto la variacién
del IPC desde el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril de 1999) a la fecha actual.
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Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacion del IPC de abril de
1999 a octubre de 2024 es de 80,70 %.

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el
sistema IPC base 2021 desde Abril de 1999 hasta
Octubre de 2024

Porcentaje(%)
[ Nacional [N

* Fuente INE: https://www.ine.es/varipc/index.do

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

Variacion del IPC de abril de 1999 a octubre de 2024: 80,70%
VALOR TOTAL 222.864,50 €
VALOR ACTUALIZACION = 179.851,65 €
VALOR TOTAL ACTUALIZADO = 402.716,16 €

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Jefe de Servicio de Planeamiento y
Supervisién de Proyectos
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PLANTA DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION MANZANARES SUR, S.L.
CIF B-67816181

POL. IND. C/2 PAR 24-25 ;

13200 MANZANARES - C. REAL TLFNO. 926

64 70 59 - 610 455 812

manzanaressur@hotmail.com

En Manzanares a 02 de mayo de 2025

HERMANAS PINTOR CABALLO (CIUDAD REAL)

Atendiendo a su peticion de oferta:
PRESUPUESTO DEMOLICION VIVIENDA DE 834 m DE CONSTRUCCION

APROXIMADAMENTE, CON CARGA DE TRANSPORTE A PLANTA DE RCD POR UN
IMPORTE DE 64.824€

OBSERVACIONES:

LA DEMOLICION SE HARA A COTA CERO SIN TOCAR CIMENTACIONES.

VALIDEZ: 30 DIAS.

A la espera del estudio y aceptacion de esta, reciban un cordial saludo. i

MANZANARES SUR
B-67816181
Pol. Industrial Calle 2 n°25
13200 Manzanares (Ciudad Real)
Mévil: 650 460 804 / 610 455 812
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(2. 9344
[5-S-2060S

JDO.1A.INST.E INSTRUCCION N.2
CIUDAD REAL

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

UNIDAD PROCESAL DE APOYO DIRECTO
C/ ERAS DEL CERRILLO N° 3 - ZONA A, 27 PLANTA - 13071 CIUDAD REAL

Teléfono: Fax: 0034926279031
Correoc,‘electrénico: MIXTO2.CIUDADREAL@JUSTICIA.ES

Equipo/usuario: E06
Modelo: 5205L0 DIOR ACUERDA SENALAR TRAS DILIGENCIAS

LEV JUICIO SOBRE DELITOS LEVES 0000079 /2025-E

N.I.G: 13034 41 2 2025 0001393

Delito/Delito Leve: USURPACION

Denunciante/Querellante: MINISTERIO FISCAL, NUMIDA PINTOR CABALLO, MARIA DOLORES PINTOR
CABALLO, MARIA DEL PRADC PINTOR CABALLO

Procurador/a:

Abogado: BERNARDO CORTES CESPEDES

Contra: LUIS TAHAR GOMEZ, JOSE ANTONIO PARDO RODRIGUEZ

Procurador/a:

Abogado:

. DILIGENCIA DE ORDENACION
LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA D. FERNANDO NAVARRO
LOZANO

En CIUDAD REAL, a doce de mayo de dos mil veinticinco.

Por presentado escrito de fecha 8 de mayo de 2025 por el
Letrado Sr. Cortes Cespedes, Unase a la causa de su razoén y se
tiene por evacuado el traslado, hechas las manifestaciones que
venian acordadas vy consultadas la agenda programada de
seflalamientos, se sefiala para la vista del juicio el dia 20 de

a_ 5. N
P—EEuPE de 2025 a las 11 horas. JUlCPD o Uf;j;f f A //?:OOF'I )

Citese a tal efecto al Ministerio Fiscal y a las partes. {\I‘d(}f:‘CLU_fz o
: A4

En las citaciones que se efectien al denunciante, al ofendido

o perjudicado y al investigado, se les informara de que pueden

ser asistidos por abogado si lo desean y de que deberan acudir

al juicio con los medios de prueba de que intenten valerse.

Al practicar las citaciones, se apercibird a las personas
citadas de las respectivas consecuencias de no comparecer ante
el Juzgado de guardia. Asimismo, se practicarin con el
denunciado las actuaciones sefaladas en el apartado 2 del
articuloc 962.

A la citacién del investigado se acompanara copia de la
querella o de la denuncia que se haya presentado.

Cadigo Seguro de Verificacion E04799402-Ml:y7bP-vfoK-uCYI-2LPh-Y  Puede verificar este en i icia.gob.e:
FIRMA (1): fernando navarro lozano (13/05/2025 08:40)
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: Si el denunciado residiera fuera de la demarcacién de este
Gy & 6rgano judicial, no tendra obligacién de concurrir al acte del
AD&§3¥%$ON juicio, y podra dirigir al Juzgado escrito alegando lo que

estime conveniente en su defensa, asi como apoderar a abogado
o procurador que presente en aquel acto las alegaciones y las
pruebas de descargo que tuviere.

Requiérase a la Acusacidn Particular para que en el plazo de
TRES DESIGNE PROCURADOR DE SU ELECCION, toda vez gue el
Letrado Sr. Cortes Cespedes no puede ostentar la
representacidn en juicio.

MODO DE IMPUGNACION: Mediante recurso de reposicién a
interponer en el plazo de TRES DIAS siguientes a su
notificacién.

Asi lo acuerdo y firmo, doy fe.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.

ta difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dicrada sdlo podra llevarse a cabo previa disociacidn de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con plenc respeto al derecho a 1a intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resoluciéon no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

FIRMA (1): fernando navarro lozano (13/05/2025 08:40)
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Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 16 PI1:02 13002 CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Valor catastral: [2025]
Valor catastral suelo:

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 816 m2 Afio construccion: 1958 Valor catastral construccion: 131.166,27 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PINTOR CABALLO NUMIDA 05580930A  33,33% de CL RAMON Y CAJAL 10 PI:02 Pt:0A

propiedad 13001 CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]
PINTOR CABALLO MARIA DOLORES 05587860X  33,33% de RU CAMILO DIAZ BALINO 1 Es:1 PI:02 Pt:C
PATRICIA propiedad 15173 OLEIROS [A CORUNA]
PINTOR CABALLO MARIA DEL PRADO 05592978E  33,33% de CL ODONNELL 56 Es:1 PI:07 Pt:B

propiedad 28007 MADRID [MADRID]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/BI/ VIVIENDA 258 /8)/ VIVIENDA 32
/01/ VIVIENDA 263 102/ VIVIENDA 263
PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisién horizontal

Ve
osmne | MMERAOHGOBERNO e CERTIFICACION CATASTRAL
~ rd
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC R I PTI VA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

9254022VJ1195S0001RO

138.875,46 €
7.709,19 €

Superficie grafica: 467 m2

—F

i

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras
CSV: N6C6547759JZ3364 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/10/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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Escala:

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL
Finalidad: EXPROPIACION FORZOSA
Fecha de emisién: 31/10/2025
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GOBIERNO

DEIESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E Sc R I PTI VA Y G RA F I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

ﬁ% N CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 9254022VJ1195S0001RO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9254021VJ1195S0001KO

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 14
CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD P1303400D PZ MAYOR 1

REAL 13001 CIUDAD REAL [CIUDAD
i REAL]

23

Referencia catastral: 9254023VvJ1195S0001DO

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 18
CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS Q2801660H CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 3
FERROVIARIAS 28020 MADRID [MADRID]

23

CSV: N6C6547759JZ3364 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/10/2025
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO UNO
Ciudad Real, 7 de noviembre de 2025

Solicitada por Dona GEMA ZAPATA DEL CAMPO con N.I.F. 11.812.313-L el dia 06/11/2025 con el nimero 2273

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE CIUDAD REAL N2: 12674 C.R.U. N2:13012000032596 REF. CATASTRAL: 9254022VI119550001R0O

Naturaleza de la finca: Edificio destinado a vivienda (VPO: SI)

URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle Parque de Gasset,
nimero doce, con una superficie de parcela de quinientos noventa y nueve metros, diecisiete decimetros cuadrados,
linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de dofia Victoriana Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE;
y derecha, casa nimero seis de la citada calle.

PUBLICIDAD INFORMATIVA:

La finca de este nimero se encuentra calificada como Vivienda de Renta Limitada del Grupo Segundo, segiin nota
puesta al margen de la inscripcion 32 de fecha 29 de marzo de 1960.

COORDINACIGN GRAFICA CON EL CATASTRO: No coordinado con catastro

TITULARIDADES

NUMIDA PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.580.930-A

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominia por tftulo de HERENCIA con caracter privativo. En virtud de Escritura
Publica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el nimero de protocolo 1.977, el
dia 05 de julio de 2004; inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcion: 72

MARIA DOLORES PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.587.860-X

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominio por titulo de HERENCIA con caracter privativo. En virtud de Escritura
Publica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el nimero de pratocolo 1.977, el
dia 05 de julio de 2004; inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcion: 72

MARIA PRADO PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.592.978-E

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominio por titulo de HERENCIA con caracter privativo. En virtud de Escritura
Pdblica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el niimero de protocolo 1.977, el
dia 05 de julio de 2004, inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcion: 72

CARGAS
Prescindiendo de afecciones fiscales:

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidn, al cierre
del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVI50: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia/hora: 07/11/2025 13:33:47.
Interés legftimo acreditado: Investigacion juridica sabre el objeto, su titularidad, o limitaciones

SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE C-REAL 13012000032556 Pag:1de2
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Hanararios: 3,01 Euros. Arancel Nro.4.1F

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacidn de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la préctica de notificaciones asociadas
y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base jurfdica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada
en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asf como para la ejecucidn del servicio salicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que
determine la legislacion de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccidn de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en https://www.regi .org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de serviclo registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
tinicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la

Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un selle electrénice para garantizar su origen ¢ integridad creade por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CIUDAD REAL 1 a dia siete de noviembre del dos mil veintiecinco.

(¥) C.5.v. : 213012102A83

A1A]
Servicio Wab de Verificaciédn: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documenteo tiene el cardcter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accese a les archives
electrénicos del érgane u organismo publice emisor. Las copias realizadas en soporte papel da
documentos piblices emitidos por medios olectrénices y firmades electrénicamenta tendrin la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicaments u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad medianta
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Frocedimiento Administrativo Comin de las Administracienes Piblicas.).

A SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE C-REAL 13012000032596 Pég: 2de 2
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ACTA DE COMPARECENCIA

En Ciudad Real, allde noviembre de 2.025, en las dependencias municipales del Area de Urbanismg,
sitas en la C/ postas n° 8 de Ciudad Real,

COMPARECEN,

De una parte D. DAVID GARCIA-MANZANARES VAZQUEZ DE AGREDOS, mayor de edad, con
domicilio a efectos de notificaciones en Plaza Mayor, 1 de Ciudad Real.

De otra parte,

Dofia NUMIDA, Dofia MARIA DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y
NIF n® 5,580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978F, respectivarente, con domicilio para notificaciones en ef
despacho del letrado Don Bernardo Cortés Céspedes, sito en Ciudad Real, en su calle Toledo n® 37 local 1,
CP.: 13.003.

INTERVIENEN,

El primero, en su condicién de Director General del Area de Urbanismo y Promocién Econdmica del
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, en nombre y representacién del mencionado Ayuntamiento, el cual
dispone del C.I.F.: P1303400D, y domicilio en Plaza Mayor, 1 de Ciudad Real.

Los segundos, en su condicién de propietarios, de la finca urbana de esta localidad sita en la Calle
Parque de Gasset n® 16, hoy n® 12, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcidn 72; con referencia catastral: 9254022VJ1195S0001RO.

R

— "’Q;X) ‘( i “_,‘ -~y 1
L é/) ap '{} A Al
K/ - st foy

MANIFIESTAN L

19.- Que las seiioras Pintor Caballo son las propietarias actuales, (segun nota simple del Registro
de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real asi como segtn certificacion catastral) en proindiviso y por
partes iguales de un tercio, por titulo de herencia, de la siguiente finca,
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URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle
Parque de Gasset, nimero dieciséis, hoy DOCE, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana Caballo
Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa nimero 6 de la citada calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo 1.544,
libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS .- Se encuentra libre de cargas.

20,- Que dicha finca, segun informe emitido por el Jefe de Servicio de Planeamiento y Oficina de
Supervision de Proyectos municipal se encuentra ubicada en el Area de Reparto AD3, estando destinadaa
ejecucién de Sistema General de Zona Verde y Espacio Libre y Viario, debiendo ser objeto de obtencién por
parte del Ayuntamiento a través de expropiacion forzosa para el uso de ampliacién del Parque de Gasset,

de acuerdo con las previsiones contenidas en el vigente P.G.0.U., de Ciudad Real.

30.- Que, a fecha de la firma de la presente acta de comparecencia de mutuo acuerdo, la finca se
encuentra en situacién de ocupacion ilegal.

Vista la situacion actual reflejada en las manifestaciones antes reflejadas ambas partes
comparecientes asumen la necesidad de que por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real se proceda a la
incoacién del correspondiente expediente expropiatorio de la finca ya resefiada y manifiestan su mutuc
acuerdo en el establecimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

12,- La propiedad de la finca objeto de la presente solicitara por el procedimiento legalmente establecido
del Excmo. Ayuntamiento la declaracion de la situacion de ruina de la construccion asegurando, si fuera
necesario, el libre acceso a la misma de los técnicos municipales competentes para llevar a cabo las
comprobaciones técnicas necesarias.

2a.. Una vez declarada por el Ayuntamiento, en su caso, la situacion de ruina fisica de las construcciones
y, encontrandose la finca libre de cualquier tipo de ocupacién ilegal, la propiedad se compromete a llevar a
cabo de inmediato las obras de demolicion de las construcciones existentes en dicha finca asi como a
asumir el coste econdmico de las mismas.
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32.,- Una vez demolidas las construcciones de la finca y resuelta la situacién de ocupacién ilegal de las
mismas, el Ayuntamiento de Ciudad Real se compromete a la inmediata incoacién del procedimiento
expropiatorio ordinario de la finca, incluyéndose en la relacién definitiva de bienes, derechos Y propietarios
de la correspondiente expropiacion, entre otros inscritos en el Registro de la Propiedad, las construcciones
existentes previas a la demolicién, a los efectos de la expropiacién de las mismas y su correspondiente
inclusion en el justiprecio a abonar por la mencionada expropiacion.

43.- Una vez llevada a cabo la demolicién de las construcciones, los propietarios de la finca se
comprometen a permitir la posesion pacifica del terreno a favor del Ayuntamiento de Ciudad Real para que
éste destine dichos terrenos al uso previsto en el P.G.0.U. sin merma para los propietarios de los derechos
de valoracion de las construcciones existentes previa la demolicién establecidos en el informe técnico de
valoracién emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto Municipal, Jefe del Servicio de
Planeamiento y Supervisién de Proyectos.

52.,- Los comparecientes manifiestan prestar su conformidad con las valoraciones, superficies, y demés
términos del informe técnico emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto Municipal, Jefe del
Servicio de Planeamiento y Supervision de Proyectos, siendo dicha valoracién la que se establezca por
mutuo acuerdo entre las partes en el correspondiente expediente expropiatorio.

El contenido del mencionado informe se especifica a continuacion:

* ACTUALIZACION DE VALORACION DE PARCELA SITUADA EN LA CALLE PARQUE GASSET, 16.

En Ciudad Real, noviembre de 2024
INFORME:

Debido al paso del tiempo, se realiza una actualizacién de la valoracién de lIa parcela de Parque de Gasset,
16, con los criterios definidos en el momento del inicio del expediente.

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF no 04.590.865-L, en representacién de Dfa.
Numida, Dfia. Maria Dolores y Dfia. Maria del Prado Pintor Caballo, en la que solicita que se prosigan con
los trémites del expediente de expropiacion de la finca sita en el Parque de Gasset 16, iniciados el 16 de
abril de 1999,

Esta valoracion se hace de conformidad con los criterios de valoracién (Ley de expropiacién forzosa, Ley
6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones, Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo y el Decreto Legislativo 1/2004, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica), con la relacién de
aprovechamientos establecidos en el documento de Revisién del P.G.0.U. y ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las circunstancias en que éste
se halla. :
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La finca a valorar cuenta con las siguientes caracteristicas urbanisticas segun su calificacion y

clasificacion:
Clasificacion de suelo: Urbano. /——:R
Calificacion de la parcela: Sistema General Zona Ven 2=
Espacio Libre y viario. P
Sistema de Actuacion: Expropiacion. X
HELH Ampliacién del Pargue de Gasset.
Area de reparto: AD3.
Uso Predominante: Residencial.
Tipologia edificatoria: Unifamiliar Adosado.
Superficie: 191.385 m*.
Aprovechamiento Lucrativo: 132.786 m*.
Aprovechamiento Tipo: 1,21088 €/m2tutc

Aprovechamiento patrimonializable: 1,08979 €/m2tutc

Superficie de parcela: 599,17 m2s* y w
Superficie construida vivienda: 838,04 m2c AF K
Superficie construida garaje: 32,20 m2c b

(*) Segun certificacion registral.

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacién urbanistica y situacion, en
la forma establecida en los articulos siguientes.

”

Ademas, €l art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del
suelo y valoraciones, en los puntos 2y 3 dice lo siguiente:

n

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacion o mejora
urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos efectos de su
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valoracién, serd el resultante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente,
si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se
determinara por aplicacion al aprovechamiento establecido por el
planeamiento para cada terreno concreto, del valor basico de repercusion en
parcela recogido en las ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de
repercusion en calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en la normativa
técnica de valoracion catastral.

"
.

El 4mbito de gestién es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento medio ponderado y
obtener el aprovechamiento materializable a la finca original por inexistencia del mismo, no como la media
de todas las areas de reparto del PGOU.

La “Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.1.” del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo siguiente: “Las reglas de valoracién
contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los expedientes incluidos en su ambito material de
aplicacidén que se inicien a partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo”, es
decir 1 de julio de 2007.

Por tanto, la valoracién de la finca en cuestion es la siguiente:

e VALOR DEL SUELO:

Valor construccion = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs = 599,17 m2s x 1,21088 m2,/m2, x (64428498 €/m2,. x 2) = 84.139,68 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 84.139,68 €

« VALOR DE LA EDIFICACION:

Método de reposicion, art. 31 Ley 6/1998.

Valor construccién = Sup. Construida x Valor unitario construccién x Coeficientes

=) x@x3)x#x(3) =

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 838,04 m2c
2. Valor unitario de la construccion de vivienda con calidades medias: 700,00 €/m2c
Coeficientes de depreciacién:

3. Clase de Construccién (Vivienda): 1,3
4. Antigliedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,55
5. Estado de conservacion (Regular): 0,85

VALOR DE LA EDIFICACION: ) 104.074,21 €

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARfQE: =7 (P 32,20 m2c

——
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2. Valor unitario de la construccién con calidades medias: 700,00 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3. Clase de Construccion (Garaje): 0,65

4, Antigiiedad (H), Uso 19, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,32

5. Estado de conservacion, Deficiente: 0,50

VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 ¢

VALOR TOTAL DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,22 €

« VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres gue aparecen en la Escritura de Propiedad, estimandose éstas en los
valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €

- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €
VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €

Como consectiencia, se producira Iz extincidn de la servidumbre.

o« VALOR TOTAL RESULTANTE:

Por todo lo anterior, el valor total serd el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de la edificacién
y el valor asignado a las servidumbres:

Valor total = Valor del suelo + Valor de la edificacidn + Servidumbres
VALOR TOTAL = 84.139,68 € + 105.612,22 € + 22.500,00 € = 212.251,91 €

» PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccién, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la expropiacion de los que
la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los elementos patrimoniales
afectados si fuera el caso, segln el art. 47 de la LEF. .

Valor Total = 212.251,91 € C
Premio de afeccion (5 %) =  10.612,60 € i
VALOR RESULTANTE: 222.864,50 €

e ACTUALIZACION DE LA VALORACION. ©

e
e

5 )7/" -
Se procede a la actualizacion de la valoracion con el incremento que ha-supuesto la variacion del IPC desde
el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril de 1999) a la fecha actual.
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Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacion del IPC de abril de 1999 a
octubre de 2024 es de 80,70 %.

Calqtjaio de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021) :

:Vapiacien del Indice General Nacional segun el
“sistema IPC base 2021 desde Abril de 1999 hasta
Octubre de 2024 i

L Idice ~ EPomentajetil
8 Nacional [T

* Fuente INE: https://www.ine.es/varipc/index.do

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

Variacion del IPC de abril de 1999 a octubre de 2024: 80,70%
VALOR TOTAL i 222.864,50 €
VALOR ACTUALIZACION = 179.851,65 €
VALOR TOTAL ACTUALIZADO = 402.716,16 €

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Jefe de Servicio de Planeamiento y
Supervisién de Proyectos ”
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COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
Ciudad Real ] -
AYUNTAMIENTO Area/Servicio: OFICINA DE TRAMITACION/URBANISMO

Ayuntamiento de Ciudad Real

A.A. Interventora Municipal
Esther Herrera Expésito

Expediente: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE |Num. Expediente:
EXPROPIACION O PERMUTA (CASA DEL PARQUE GASSET) [AYTOCR2025/7021

Por medio del presente y en relacién al expediente sobre Inicio de Expropiacion y
Aprobacién Inicial de Bienes, Derechos y Propietarios de la finca Registral 12,674 sita en
Parque de Gasset nimero 16 de Ciudad Real (hoy nimero 12 segln Registro de la
Propiedad) se le solicita la emisién de informe de existencia de crédito adecuado y suficiente
por la cantidad de 402.716,16 €.

A los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE REGIMEN JURIDICO DE LA C. DE URBANISMO

Documento firmado electrénicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado
al margen en la sede electrénica corporativa expresada.

Firmado por Jefe Servicio Régimen Juridico LUIS FELIPE LOPEZ el 13/01/2026 09:03:28

El documento consta de 1 pagina/s. Pagina 1 de 1

https://www.ciudadreal.es/sede-electronica.html pagina 1

»HE  Documento firmado electrénicamente. Codigo Seguro de Verificacion: NmSi0g5UR806e34mX6JS
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. Clave de Operacion........ 100
f:y'thdTaAﬁ'A E‘E?& RC SIgNO....oriireriierriens 0
Fecha de la Operacion...: 14/08/2026
CONTABILIDAD DEL N° Expediente.......: 2/2026000004213
PRESUPUESTO DE GASTOS P .
Retencion de crédito pendiente de utilizacion N‘°A;.3| |.caCI ONS.... 0001
PRESUPUESTO CORRIENTE Ejercicio/Presupuesto...: 2026
ANO DEL PRESUPUESTO: 2026
APLICACION PRESUPUESTARIA : 51710 60000 CUENTA IMPORTE
Adguisicion Finca con Ref. Catastral 9254022V J119550001RO 210 402.716,16 €
IMPORTE (en letra): IMPORTE
Cuatrocientos dos mil setecientos dieciseis Euros con dieciseis céntimos 40271616 €
Cédigo de Gastos/ Proyecto
Sentado en el

Libro Diario General de Operaciones

fCzmnpZWVPkijgRjj2Y

on: p

AY TOCR2026/23763 Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset. Casa Okupa. fincaregistral 12.674

DESCRIPCION DE LA OPERACION

CERTIFICO: Que parala(s) aplicacion(es) que figura(n) en este documento (0 Anexo), existe Saldo
de Crédito disponible, quedando retenido el importe que se resefia

Firmado por CONCEJAL DE HACIENDA Y PERSONAL GUILLERMO ARROYO BUITRAGO el 14/08/2026 13:51:14

Firmado por TESORERA PIEDAD HARO ROA el 14/08/2026 13:06:41
El documento consta de 1 pagina/s. Pagina 1 de 1

am Documento firmado electrénicamente. Cédigo Seguro de Verificaci

Sentado en el Libro Diario de Contabilidad Presupuestaria
Fecha: 14/08/2026
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on:

rificaci

te. Codigo Seguro de Ve

Onicamen

Firmado por Jefe Servicio Régimen Juridico LUIS FELIPE LOPEZ el 21/08/2026 10:51:29

El documento consta de 3 pagina/s. Pagina 1 de 3

2@  Documento firmado electr:
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En relacién con el inicio del expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con destino a Ejecucion
del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de Gasset, del vigente
P.G.0.U., el funcionario que suscribe tiene el honor de emitir el siguiente

19.- El articulo 9 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1.954, establece que “para
proceder a la expropiacion forzosa sera indispensable la previa declaracion de utilidad publica o interés social
del fin a que haya de afectarse el objeto expropiado”. Asimismo, el articulo 10 afade que “La utilidad publica
se entiende implicita, en relacion con la expropiacion de inmuebles, en todos los planes de obras y servicios
del Estado, Provincia y Municipio. En los demas casos en que por ley se haya declarado genéricamente la
utilidad publica, su reconocimiento en cada caso concreto deberd hacerse por acuerdo del Consejo de

Ministros,

hubieren dispuesto otra cosa.”
A todo lo anterior debe afadirse que el articulo 17 de la ya mencionada Ley afirma que:
\\1.

relacion concreta e individualizada, en la que se describan, en todos los aspectos, material y juridico, los
bienes o derechos que considere de necesaria expropiacion.

2.

refiere el parrafo anterior, la necesidad de ocupacion se entendera implicita en la aprobacion del proyecto,
pero el beneficiario estara igualmente obligado a formular la mencionada relacion a los solos efectos de la
determinacién de los interesados.”

29,- Ademas de lo ya resefiado en el punto anterior, debe también tenerse en cuenta la regulacién contenida

en el Real

del Suelo y Rehabilitacion Urbana, articulo 42, apartado 1, el cual establece que La expropiacion por razon
de la ordenacion territorial y urbanistica puede aplicarse para las finalidades previstas en la legislacion
reguladora de dicha ordenacién, de conformidad con lo dispuesto en esta ley y en la Ley de Expropiacion
Forzosa. El apartado 2 del mismo articulo afiade, a su vez, que la aprobacion de los instrumentos de la
ordenacion territorial y urbanistica que determine su legislacion reguladora conllevara la declaracion de
utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando dichos
instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacion.

39.- Ademas, en esta materia debe tenerse en cuenta también la regulacidn establecida por el Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Este texto legal, establece en su Titulo VI la
regulacion en materia de expropiaciones urbanisticas. Concretamente, el articulo 143.1 del citado texto legal
establece que:

“Sin perjuicio de su aplicacion instrumental para la ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico
en los términos de esta Ley, la expropiacion forzosa por razén de urbanismo podra proceder, ademas de en

Real

INFORME

salvo que para categorias determinadas de obras, servicios o concesiones las leyes que las regulan

A los efectos del articulo 15 el beneficiario de la expropiacion estara obligado a formular una

Cuando el proyecto de obras y servicios comprenda la descripcién material detallada a que se

Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley




3

49D

nhidy

®

Ciudad Real

AYUNTAMIENTA

AYTOCR?2026/23763 - Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segin el
Registro de la Propiedad)

DwmV9ORQ/rH1kvP2WVzxN

on:

rificaci

digo Seguro de Ve

te. Co

Onicamen

Firmado por Jefe Servicio Régimen Juridico LUIS FELIPE LOPEZ el 21/08/2026 10:51:29

El documento consta de 3 pagina/s. Pagina 2 de 3

2@  Documento firmado electr:

Ciudad Real

AYUNTAMIENTO

los supuestos previstos por la legislacion estatal pertinente, en los siguientes, cuya concurrencia determinara
por si misma la utilidad publica de aquélla:

a) Eldestino de los terrenos, por su calificacion urbanistica, al dominio publico de uso o servicio publicos,
siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la Administracion actuante, bien por no ser
objeto del deber legal de cesion obligatoria y gratuita, bien por existir, en todo caso, necesidad
urgente de anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion se consideraran incluidos en estos terrenos los colindantes que fueran
imprescindibles para realizar las obras o establecer los servicios publicos previstos en el planeamiento
0 que resulten especialmente beneficiados por tales obras o servicios.”

Afadiendo el apartado 2 del citado articulo 143 que “La delimitacion de la unidad de actuacion o de
las zonas o areas en los supuestos previstos en las letras a) y ) y la aprobacion del catalogo o de la medida
de preservacion o proteccion en los contemplados en la letra e) del nimero anterior, asi como de la relacion
y descripcion concretas e individualizadas, con indicacion de los titulares de los bienes y derechos objeto de
expropiacion en todos los restantes incluidos en dicho nimero, determinaran la declaracion de la necesidad
de ocupacion y el inicio de los correspondientes expedientes expropiatorios.”

En cuanto al procedimiento, indica el art. 149.1 del reiterado T.R.L.O.T.A.U. que para la expropiacion
podra aplicarse tanto el procedimiento individualizado como el de tasacién conjunta, conforme a la legislacién
estatal de pertinente aplicacién.

Asimismo, el art. 126.1 del repetido Texto Refundido de la L.O.T.A.U. determina que el suelo
destinado a sistemas generales se obtendra:

1. El suelo destinado por el planeamiento territorial o urbanistico a sistemas generales y locales se obtendra:

e a) Cuando estén incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacién, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita, con ocasion de la reparcelacion para la justa distribucion de los beneficios y
cargas en ejecucion de la actuacion urbanizadora.

o b) Cuando estando incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacion sea necesario anticipar
su obtencion al proceso de reparcelacion, mediante expropiacion u ocupacion directa. Efectuada la
expropiacion, la administracion expropiante se incorporara a la unidad de actuacién que corresponda
y por la superficie en cada caso obtenida. En el caso de ocupacion directa, el titular del derecho se
integrara en el sector o unidad de actuacion correspondiente.

e ) Cuando no estén incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacion, se obtendran por
expropiacion u ocupacion directa, asi como mediante permuta en los supuestos expresados en la
letra e) del nimero 3 del art. 79.

 d) Por convenio urbanistico entre la Administracion y el propietario.

49.- De seguirse el procedimiento individualizado, a tenor de lo establecido en el art. 56 del Reglamento
de la Ley de Expropiacidn Forzosa, debe aprobarse inicialmente la relacion de propietarios y descripcion
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de bienes y derechos afectados por expropiacion y comunicarse a los propietarios afectados, sometiéndose
a informacion publica por plazo de quince dias, a los efectos de subsanar posibles errores en la relacion a
tenor de lo establecido en el art. 19 de la citada Ley de Expropiacion Forzosa.

Por lo tanto, con base en lo anteriormente expuesto, dado que las finca registral n° 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segln el Registro de la Propiedad) esta destinada a
Ejecucién del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun
establece el vigente P.G.0.U., procede el inicio del expediente expropiatorio para la adquisicion por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la citada finca para destinarla al uso previsto en el citado
P.G.0.U., con arreglo al procedimiento legalmente establecido.

Es todo lo que el funcionario que suscribe tiene a bien informar.

Firmado por Jefe Servicio Régimen Juridico LUIS FELIPE LOPEZ el 21/08/2026 10:51:29
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Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segtin el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL FORMULA
PARA SU APROBACION, SI PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n° 12.674, sita en Ciudad
Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n® 12 segun el Registro de la Propiedad) con destino a
Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de
Gasset, segun el vigente P.G.0.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10, 17 y concordantes de la
Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art. 18 del Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas
disposiciones complementarias; y visto el informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del
Servicio de Régimen Juridico, el cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto municipal, Jefe
de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,

Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026, segun
certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacién forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en
Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n® 12 segln el Registro de la Propiedad) con destino a
Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de
Gasset, segun el vigente P.G.0.U. teniendo en cuenta que, en funcion de lo establecido por el
articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
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Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.0.U. vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacion inicial de propietarios y titulares de derechos y descripcion de
bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la citada relacion inicial como
sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y cargas expedida el 18 de agosto de
2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real y por la correspondiente certificacion
catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y cargas

expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la inscripcidon 72 de la
finca registral n° 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle
Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros cuadrados.
Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana Caballo Garcia; izquierda,
terrenos de RENFE; y derecha casa nlimero 6 de la citada calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo 1.544, libro
740, finca 12.674, inscripcion 72,

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022V31195S0001R0O.
CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.
Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.

Propietarios: (segln el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofla MARIA DOLORES y
DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n© 5.580.930-A, 5.587.860-X y
5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno dominio por terceras partes indivisas entre
ellas y con caracter privativo, por titulo de herencia formalizada en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario de Ciudad Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil
cuatro, con el nimero de protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante
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la inscripcion 72,

TERCERO.- Someter a informacion publica este acuerdo y la relacion inicial de propietarios y
titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion por plazo
de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad
Real, Tablon de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al menos en un periddico de los de mayor
difusion en la Provincia, notificandose individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con
domicilio a efecto de notificaciones sito en C/ Toledo n© 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como
representante de las propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion
de posibles errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento
de la Ley de Expropiacion Forzosa.
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adopto
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en
Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con

Documento firmado electronicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacién
del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.0.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el
cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,
segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucién del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacién del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta
que, en funcion de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacién de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcién de bienes y derechos afectados por la expropiacién, quedando formada la
citada relacién inicial como sigue (segln datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad
Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacion, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA .- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana
Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcién 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el nimero de
protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacién inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcién de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacién de posibles
errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de
los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia

Documento firmado electronicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adopto
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en
Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacién
del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.0.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el
cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,
segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucién del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacién del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta
que, en funcion de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,

Documento firmado electronicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacién de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcién de bienes y derechos afectados por la expropiacién, quedando formada la
citada relacién inicial como sigue (segln datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad
Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacion, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA .- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana
Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada

Documento firmado electronicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcién 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el nimero de
protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacién inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcién de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacién de posibles
errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de
los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adopto
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en
Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacién
del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.0.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el
cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,
segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucién del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacién del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta
que, en funcion de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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Firmado por CONCEJALA PAR. CIUDADANA, INFORMATICA,

de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacién de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcién de bienes y derechos afectados por la expropiacién, quedando formada la
citada relacién inicial como sigue (segln datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad
Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacion, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA .- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana
Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada

Documento firmado electronicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcién 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.

Firmado por ALCALDE DEL AYTO. DE CIUDAD REAL FRANCISCO CANIZARES JIMENEZ el 31/08/2026 14:00:54
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Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el nimero de
protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacién inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcién de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacién de posibles
errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de
los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia
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NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Nombre: BERNARDO CORTES CESPEDES
Direccion: CL TOLEDO 37 LOCAL

CP: 13003

Localidad: Ciudad Real

Provincia: Ciudad Real

Le participo que en la Sesion ORDINARIA celebrada por el JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento, el dia 31 de agosto de 2026, acordo
aprobar la propuesta que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, SI PROCEDE, LA SIGUIENTE

uro de Verificacion: hjGBooZz2spnsLJ96INF

e
Firmado por Jefe Servicio Contratacion y Titular qugano de Apoyo JGL Acctal MIGUEL BARBA ORTIZ el 17/09/2026 10:12:37
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PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)
con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario,
ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.
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NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervisiéon de Proyectos,
Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,
segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674,

uro de Verificacion: hjGBooZz2spnsLJ96INF

e
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sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segln el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacién del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta
que, en funcion de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser
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NOTIFICACION

Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacion inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la
citada relacion inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacién de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad
Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcién de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n°® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros

cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana

uro de Verificacion: hjGBooZz2spnsLJ96INF

e
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Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa nimero 6 de la citada

calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcién 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.
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NOTIFICACION

Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiaciéon: 599,17 m? de suelo.

Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el nimero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcién 72.

TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la

expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin

uro de Verificacion: hjGBooZz2spnsLJ96INF

e
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Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablon de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion de posibles
errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de

la Ley de Expropiacién Forzosa.
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NOTIFICACION

Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad

de los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Lo que le comunico para su conocimiento y efecto.
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adoptd
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita en

Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion

del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta

que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos vy
descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la
citada relacién inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacién:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofia Victoriana

Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):
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La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el numero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcién 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion de posibles
errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de

la Ley de Expropiacion Forzosa.

HmgN09axXK2MBqT8a/gyo

on:
AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de

los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

te. Codigo Seguro de Verificaci
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Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia

Onicamen
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CORTES — ZAPATA Y ASOCIADOS, S.L.LPROFESIONAL
Abogados
C/Toledo, 37 local 1
13.003 Ciudad Real
Teléfono 926256274; fax 926229482

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real
Concejalia de Urbanismo
Plaza Mayor, 1
13001 Ciudad Real
Asunto: Solicitud de informacion sobre posible expropiacién o permuta
Estimados Sres,

Me dirijo a ustedes en calidad de abogado de la familia Pintor Caballo propietarios de
un inmueble situado dentro del Parque de Gasset en Ciudad Real, el cual ha sido objeto
de ocupacion ilegal en varias ocasiones, desordenes publicos y recientemente ha sufrido
un incendio, lo que ha agravado su estado y ha generado una situacién de inseguridad y
deterioro que considero preocupante tanto para mi como para el entorno en el que se
encuentra.

Dada la peculiaridad de la ubicacion del inmueble dentro del Parque de Gasset y los
recientes acontecimientos, quisiéramos analizar la posibilidad de una expropiacion del
mismo por parte del Ayuntamiento o, en su caso, la viabilidad de una permuta de
terreno que permita disponer de una propiedad en otro emplazamiento a mis mandantes,
asi como el Ayuntamiento disponer de este inmueble situado dentro del Parque de
Gasset y junto al Museo del Quijote, evitando asi los problemas derivados de la
situacion actual.

Entiendo que estos procedimientos estan regulados por la normativa vigente, y por ¢llo
me gustaria conocer si existe algun plan urbanistico que contemple una intervencion en
la zona o si el Ayuntamiento estaria dispuesto a valorar mi solicitud. Asimismo, quedo a
su disposicion para aportar la documentacién necesaria y mantener una reunion con los
técnicos competentes a fin de evaluar las posibles opciones.

Agradeciendo de antemano su atencion, qyedo a la

¥spcha de su respuesta y les envio un
cordial saludo. /

wo\%% es{Céspedes

Atentamente,
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Resumen/asunto: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE EXPROPIACION O PERMUTA
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NUMERO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE. —---
PODER DE REPRESENTACION PROCESAL

En Ciudad Real, a <cinco de julio de dos mil

cuatro. ————————— e

Ante mi, MANUEL COSTA DOMINGUEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Albacete, con residencia en Ciu-

dad Real, -—---—--———-—---——mmmom

DONA NUMIDA PINTOR CABALLO, mayor de edad,
casada, vecina de CIUDAD REAL con domicilio en
calle Ramon y Cajal, N.° 10,2° Prta.A, y con D.N.I.
Y NIF. 5580930A., ————————— o

DONA MARIA-DOLORES PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, vecina de OLEIROS con domicilio en
calle Camilo Diaz Balifio, Blog. 1, N.° 1,2° Prta.C,
y con D.N.I. Y NIF. 5587860X. —=—=——=m—m=—————mmemm

DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, vecina de MADRID con domicilio en

O'donell, 56, y con D.N.I. Y NIF. 5592978E. ———-





En su propio nombre y derecho. -———-———--—-—————-
Tienen, a mi juicio, 1la capacidad legal para
formalizar esta escritura de PODER PARA PLEITOS vy,

con este fin,

Que conjunta y separadamente, confieren poder

con caracter solidario y con las facultades que se
expresan a los siquientes sefiores: ————-—-—-————=—---
a) Procuradores de los Tribunales: DON MANUEL
CORTES MUNOZ Y DONA CONCEPCION LOZANO ADAME, de
Ciudad Real; DON NICOLAS MUNOZ RIVAS Y DON INIGO
MUNOZ_DURAN, de Madrid; y DON TRINIDAD CANTOS GAL-
DAMEZ, de Albacete., —————-————m—- e
Las facultades conferidas a estos profesiona-

les, se entienden sin perjuicio, de las posibilida-
des legales de actuacidén a través de sus oficiales
habilitados. —==—==—-ccmmm e
b) Letrados: DON BERNARDO CORTES CESPEDES, del
ilustre Colegio de Ciudad Real, y DONA GEMA ZAPATA
DEL CAMPO, del ilustre Colegio de Madrid. ---—-—----—-
Estos ultimos, en la medida en que su estatuto
profesional, fuere posible al ejercicio de las fa-

cultades que a continuacién se citan. --—~--—=—-—-----

--------------- FACULTADES: ~----—o-m——mmmme e
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1°.- Generales: ~-—---———————

Realizar validamente, en nombre de su poder-
dante, todos los actos procesalés comprendidos de
ordinario en la tramitacién de los pleitos o actua-
ciones en que su/s representado/s figuren como par-
te en cualquiera de las situaciones procesales. To-
do ello, ante cualesquiera de los érdenes jurisdic-
cionales del Reino de Espafia, asi como ante las
instituciones, jurisdicciones y tribunales extran-
jeros, supranacionales e internacionales existentes
0 que se creen en el futuro. Asi como, intervenir
ante toda clase de &érganos y funcionarios de las
distintas Administraciones., ———-=—=—-—m————————————-

2°.- Especiales . -———-~-—~-——— -~ B bt

a) Expresamente se confiere poder especial pa-
ra renunciar, transigir, desistir, allanarse o so-
meter a cuestidén a arbitraje, mediacidén, asi como
realizar las manifestaciones o actos que puedan
comportar sobreseimiento del proceso por satisfac-

cidén extraprocesal o carencia sobrevenida de obje-

R

R





b) Comparecer ante toda clase de organismos vy
registros publicos o privados, al efecto de obtener
los datos que le fueren necesarios para la investi-
gacién judicial del patrimonio del ejecutado, en
los términos previstos en la Ley. ————==——=—————————

c) Instar y otorgar actas notariales, de pre-
sencia, requerimiento, notificacién, referencia,
protocolizacién, remisién de documentos y depbdsito,
con inclusidén de las de subasta notarial o, simple-
mente, intervenir en ellas. —-—————————=———=——————————

d) Otorgar y revocar sustituciones y apodera-
mientos, totales o parciales de este poder, a favor
de Procuradores de los Tribunales; sin que, en el
caso de apoderamiento parcial, suponga revocacidn
del inicialmente conferido, - -——-——=-----—-————-——-

e) Pedir y retirar copia de esta escritura. --

f) En el caso de poderdantes persona juridica,
especialmente faculta a los citados apoderados para
formular declaraciones en nombre del legal repre-
sentante de aquel. - - ————=-

Las facultades especiales precedentemente con-
cedidas, se entenderdn sin perjuicio de disposicio-

nes legales imperativas que prohiban o limiten, en
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su ejercicio, la aplicabilidad de las mismas, o
exijan apoderamientd para caso concreto. -———————--—

---OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ---——---

Asi lo dicen y otorgan a mi presencia. -—------

De acuerdo con lo:establecido en la Ley Orga-
nica 15/1999, las comparecientes quedan informadas
y aceptan la incorporacién de sus datos a los fi-
cheros automatizados existentes en la Notaria que
se conservardn en la misma con caracter confiden-
cial, sin perjuicio de las remisiones de obligado

cumplimiento.

Leida por mi esta escritura, previa adverten-
cia del derecho que para hacerlo por si asiste a
las comparecientes, en prueba de conformidad, 1la
firman conmigo, el Notario, que doy fe de cono-
cerles y de todo el contenido de esta escritura,
extendida en tres folios de papel exclusivo para

documentos notariales, nuUmeros 5P2348230 y los dos

siguientes., ~—-——-——





SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- SIG-
NADO: MANUEL COSTA.- RUBRICADOS Y SELLADO. ——===—=-

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3% LEY 8/89
BASES DE CALCULO: Sin Cuantia

ARANCEL APLICABLE: 1, 4, N® 8

DERECHOS ARANCELARIOS -

Sin IVA: 24,95 (4.151 pesetas), Cuota IVA: 3,85 (640
pesetas) Total: 28,80 (4.792 pesetas)

ES COPIA LITERAL de su matriz con la gque concuerda
fielmente y donde queda anotada. La expido a instancias
de las otorgantes en &tT€Si4 folios de gagel exclusivo
para documentos notariales, numeros, 9P2353324 -- Yy
los €@0S. anteriores. Ciudad Real, el mismo dia de su

autqrizacién. DOY FE. ,
sonrerrasodo- tres .dos .VYalen.Rietevro fe. ----

(BLICA
& P I RRIAL







DOCUMENTO N° 1






PAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

NUMERO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE. —---—
PODER DE REPRESENTACION PROCESAL

En Ciudad Real, a cinco de julio de dos mil

i/ Ante mi, MANUEL COSTA DOMINGUEZ, Notario del

' Ilustre Colegio de Albacete, con residencia en Ciu-

dad Real, ————mmmm

DONA NUMIDA PINTOR CABALLO, mayor de edad,
casada, vecina de CIUDAD REAL con domicilio en
calle Ramon y Cajal, N.° 10,2° Prta.A, y con D.N.I.
Y NIF. 5580930A. ~——mmmm o~

DONA MARIA-DOLORES PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, wvecina de OLEIROS con domicilic en
calle Camilo Diaz Balifo, Blog. 1, N.°® 1,2° Prta.C,
Yy con D.N.I. Y NIF. 5587860X. === .

DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, mayor de
edad, casada, vecina de MADRID con domicilio en

O'donell, 56, y con D.N.I. Y NIF. 5592978E. ———-

©52353324
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En su propio nombre y derecho. ———=-———————-—=
Tienen, a mi juicio, 1la capacidad legal para
formalizar esta escritura de PODER PARA PLEITOS vy,

con este fin, ----——=--——--—-—————--———ee————————

Que conjunta y separadamente, confieren poder
con cariacter solidaric y con las facultades que se
expresan a los siguientes sefiores: —-—-—-———---—---
a) Procuradcres de los Tribunales: DON MANUEL
CORTES MUNOZ Y DONA CONCEPCION LOZANC ADAME, de

Ciudad Real: DON NICOLAS MUNCZ RIVAS Y DON INIGO

MUNOZ DURAN, de Madrid; y DON TRINIDAD CANTOS GAL-

.:DAMEZ, de Albacete. —~——----- i

Las facultades conferidas a estos profesiona-

les, se entienden sin perjuicio, de las posibilida-
des legales de actuacidén a través de sus oficiales
habilitados. ——==--—————————"m———c—————— ———— e

b) Letrados: DON BERNARDO CORTES CESPEDES, del
ilustre Colegio de Ciudad Real, y DONA GEMA ZAPATA
DEI, CAMPO, del ilustre Colegio de Madrid. ——————---——

Estos ultimos, en la medida en que éu estatuto
profesional, fuere posible al ejercicio de las fa-

cultades que a continuacidén se citan. -—————=—=-—-

--------------- FACULTADES: ~— oo e e e e





PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS HNOTARIALES

oP2353323

1°.- Generales: —~~———————_ i

‘Realizar validamente, en nombre de su poder-

dante, todos los actos procesales comprendidos de

ordinario en la tramitacién de los pleitos o actua-

ciones en que su/s representado/s figuren como par-

/ te en cualguiera de las situaciones procesales. To-
do ello, ante cualesquiera de los érdenes jurisdic-

cionales del Reino de Espafa, asi como ante las

/ instituciones, jurisdicciones y tribunales extran-
- jeros, supranacionales e internacionales existentes
C que se creen en el futuro. Asi como, intervenir
ante toda clase de 6rganos y funcionarios de las
distintas Administraciones. =—————————e________
2°-Especiales . - ——— o~ ___ =

a) Expresamente se confiere poder especial pa-

ra renunciar, transigir, desistir, allanarse o so-
z meter a cuestién a arbitraje, mediacidn, asi como
realizar las manifestaciones o actos que puedan
comportar sobreseimiento del proceso por satisfac-

cién extraprocesal o carencia sobrevenida de obje-






b) Comparecer ante toda clase de organismos y
registros publicos o privados, al efecto de obtener
los datos gque le fueren necesarios para la investi-
gacién judicial del patrimonio del ejecutado, en
los términos previstos en la Ley. ——————=——wsemomm

e) Instar y otorgar actas notariales, de pre-
senicia, requerimiento, notificaciédn, referencia,
protocolizacién, remisién de documentos y depbdsito,
con inclusién de las de subasta notarial o, simple-
mente, intervenir en ellas. —————————=ssmmo—mmo oo ——

d) Otorgar y revocar sustituciones y apodera-
mientos, totales o parciales de este poder, a favor
de Procuradores de los Tribunales; sin que, en el
caso de apoderamiento parcial, suponga revocacidn
del inicialmente conferido. ——=———===————=——- ————————

e) Pedir y retirar copia de esta escritura. --

f) En el caso de poderdantes perscna juridica,
especialmente faculta a los citados apoderados para
formular declaraciones en nombre del legal repre-
sentante de aquel.- ——-—————m—mo oo oo o T o oo oo o

lLas facultades especiales precedentemente con-
cedidas, se entenderdn sin perjuicio de disposicio-

nes legales imperativas que prohiban o limiten; en





PAPEL EXCLUSIVED PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5P2353322
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su ejercicio, la aplicabilidad de 1las mismas, o
exijan apoderamiento para caso concreto. ——————————

~--OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ——— -

Asi lo dicen y otorgan a mi presencia. ——————m

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orga-
nica 15/1999, las comparecientes quedan informadas
y aceptan la incorporacidén de sus datos a los fi-
cheros automatizados existentes en la Notaria que
se conservaran en la misma con cardcter confiden-
cial, sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento. —=———-memm .

Leida por mi esta escritura, previa adverten-
cla del derechc que para hacerlo por si asiste a
las comparecientes, en prueba de conformidad, 1la
firman conmigo, el Notario, gue doy fe de cono-
cerles y de todo el contenido de esta escritura,
extendida en tres folios de papel exclusivo para
documentos notariales, ntmeros 5P2348230 Yy los dos

siguientes. —————mm
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SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- SIG—
NADCO: MANUEL COSTA.- RUBRICADOS Y SELLADO. -—=————-

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3% LEY 8/89
BASES DE CALCULO: Sin Cuantia

ARANCEL APLICABLE: 1, 4, N® 8

DERECHOS ARANCELARIOS -

Sin IVA: 24,95 (4.151 pesetas), Cuota IVA: 3,85 (640
pesetas) Total: 28,80 (4.792 pesetas)

ES COPIA LITERAL de su matriz con la gue concuerda
fielmente y doride queda anotada. La expido a instancias
de las otorgantes en tres:> folios de papel exclusivo
para documentos notariales, nimeros, 5P2353324 -~ \%
los 808. anteriores. Ciudad Real, el mismo dia de su

aut%r zacién. DOY FE. .
rerraspdo- tres .dos .Valen.Ristero fe. —---

(BLICA
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AL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL N° 1

DD AN ALY O S Epes

con DNI n® H %O & ESL_en representacion de
y vecino/a de C.pAp_ , domiciliado en

il / AaYas®) HAr con teléfono n° qz QS / 562 -}u
62056021

SOLICITA le sea expedida certificacion (expresar a continuacién clase de certificacion):

D& ONIMIO

de la siguiente finca registral n° __| l éq'g obrante al folio del tomo

libro del Ayuntamiento de Ciudad Real,y cuyo posible titular es

Interés legitimo alegado (Articulo 332.3 del Reglamento Hipotecario)

[] Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
Responsabilidad.

m Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones.
[] Investigacion para contratacién o interposicion de acciones.
[] El solicitante es titular de algtn derecho sobre la finca.

[] Otros especificar:






D

\. REGISTRADORES DE ESPANA

DG
[ )

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO UNO

CRISTINA CALVO SANCHEZ REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CIUDAD REAL N° 1 TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA-LA MANCHA

CERTIFICO: Que de conformidad con lo solicitado en la precedente instancia por
don Bernardo Cortés Céspedes, con D.N.I. y N.LF. 4.590.865.-L, para que le sea expedida
certificacion de dominio de la finca registral nimero 12.674 de este Registro de la Propiedad,
he examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro de mi cargo, de los
cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcion de la finca registral nimero 12.674 -CRU:
13012000032596-, es la siguiente: URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas,
con cuatro viviendas, situado en la calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie
de parcela de quinientos noventa y nueve metros, diecisiete decimetros cuadrados. Las
viviendas se componen de estar-comedor, aseo, cocina y seis alcobas, los dos pisos de la
planta baja tienen dos alcobas menos. Linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de
dofia Victoriana Caballo Garcia; izquierda, terrenos de Renfe; y derecha, casa nimero seis de
la citada calle.

Tiene concedida calificacién de “Viviendas de Renta Limitada” en virtud de Cédula de
Calificacién expedida en Madrid el veintidés de marzo de mil novecientos sesenta, por el
Director General de la Vivienda, segin resulta de nota extendida al margen de la inscripcién
37 con fecha veintinueve de marzo de mil novecientos sesenta.

SEGUNDO: Que la citada finca se encuentra inscrita en este Registro en pleno
dominio y por terceras partes indivisas, a favor de dofia Numida Pintor Caballo, dofia
Maria-Dolores Pintor Caballo y dofia Maria del Prado Pintor Caballo, con D.N.L y
N.LF. numeros 5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, por titulo de
herencia y con cardcter privativo, en virtud de escritura otorgada en Ciudad Real, el dia cinco
de julio de dos mil cuatro, ante el Notario don Manuel Costa Dominguez, que causd la
inscripcion 7* de fecha catorce de marzo de dos mil cinco, obrante al folio 129 del tomo 1.544
del Archivo, libro 740 de este Ayuntamiento.

Lo que antecede estd conforme con los asientos del Registro a los que me remito, y no
existiendo ninguna solicitud notarial de informacion sobre esta finca, asi como presentado en
el Libro Diario, ni pendiente de despacho, documento alguno que desvirtiie lo expuesto,
expido la presente en este folio que firmo y sello en Ciudad Real, a catorce de enero de dos
mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD™), queda informado:

www.registradores.org
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e De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable
es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y unicamente
podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesion de la
informaci6n por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espariola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo(@corpme.es

Aplicacion Ley 8/1989, de 13 de Abril. de Tasas y Precios Publicos, y Real Decreto
1427/1989. de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido LV.A.: 7. 56  Euros.

Numeros de Arancel aplicados: 4. Base: Arancel Fijo.
Minuta n®: K - JS/{ (2520
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DON MIGUEL ANGEL GIMENO ALMENAR, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD, , :

CERTIFICA:

Que el Pleno, en sesidn extraordinaria
celebrada el dia 16 de Abril 1.999, en su punto SEPTIMO.-
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZ(OSA DE FINCA SITA EN EL PARQUE DE
GASSET, N2 16, PARA EJECUCION DEL SISTEMA GENERAL DE ZONA VERDFE
DE AMPLIACION DEL PARQUE DE GASSET, por unanimidad de los
asistentes, acordd aprobar la propuesta del Concejal Delegado de
Urbanismo de 31 de Marzo de 1.999, que fue dictaminada
favorablemente por la Comisidn Municipal de Urbanismo de 8 de
Abril de 1.999, y cuyo texto dice lo siguiente:

" PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADOC DE URBANISMO

o

A efecto de ejecutar el sistema general de zona verde de
ampliacién del Pargue de Gasset, es necesario disponer de 1a
finca situada en parque de Gasset, n2 16, referencia catastral
ne 9254022, con dicha calificacién, adscrita al area de reparto

. AD-3 del P.G.0.U. de Ciudad Real. Debiéndose aprobar 1la
iniciacién del expediente de expropiacién y relacién de
propietarios y descripcién de bienes y derechos afectados.

Vistos art. 33 de la Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, arts. 143.1.a, 126.1.a)b), de
la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacidén del Territorio v de la
Actividad Urbanistica, art. 56 del Reglamento de 1la Ley de
Expropiacidén Forzosa y demds disposiciones complementarias
concordantes.

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Iniciar expediente de expropiacién forzosa con
procedimiento individualizado, de la finca situada en parque de
Gasset, n? 16, referencilia catastral n2 9254022 calificada como
sistema general zona verde de ampliacién del Pargque de Gasset,
en suelo urbano adscrita al &rea de reparto AD-3 del P.G.0O.U. de
Ciudad Real. .

“





AYUNTAMIENTO.DE CIUDAD REAL
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Sequndo.~ Aprobar inicialmente la relacién de propietarios
Yy titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos
afectados por la expropiacién que se formula a continuacién:

* Propietarios segun catastro: Dia. Maria Victoriana
Caballo Garcia. .

* BSuperficie objeto de exXxpropiacion: La totalidad de 1a
finca, integrada por: -Superficie suelo: 469,47 m2.

~ Superficie construida: 838,04 m2. (vivienda) Yy 32,2 m2.
(garaje andjo). .

* Linderos: seglin catastro: izquierda: parque de Gasset, peo
18; derecha: parque Gasset, 14. :

* Datos registrales de la finca: No encontrados.

Tercero.- Que 1a presente relacién de propietarics vy
descripecién. de bienes |y derechos afectados, se someta a
informacidn piblica por plazo de 15 dias a los efectos de
subsanar los posibles errores en la misma, a tenor de 1io
establecido en e} art. 19 de 1a Ley de Expropiacidn Forzosg., ©»

Y para que conste Y surta los efectos oportunos, expidc la
Presente Certificacién, de Orden Y con el Visto Bueno
Sr. Alcalde, en Ciudad Re i \
novecientos noventa ¥ nueve.

veee |
%i/ALCALDE,

A
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¢ C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

>3 Promotor

M? del Prado, Numida y Maria Pintor Caballo
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION

SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16
CIUDAD REAL

INFORME DE VALORACION

PERITO TASADOR:

Nombre: Alberto Ibafiez Bollada.

Domicilio: ¢/ Ramén y Cajal, 2. 13001 Ciudad Real.
N.L.F: 5.634.004-Q

Profesion:ARQUITECTO

COLEGIADO EN EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CASTILLA-LA MANCHA CON NUMERO 1.962.

INFORME DE VALORACION
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO

Se redacta el presente Informe de Valoracion por encargo de D% M® del Prado, D® Numida y D2,
Maria Pintor Caballo.

El objeto del mismo es la valoracién de la Finca y Edificacién situadas en la calle Parque

Gasset, 16, de Ciudad Real afectada por el expediente de expropiacion para “Ampliacién del
Parque de Gasset en Ciudad Real”.

DATOS DE PARTIDA

Para informar sobre este extremo, se me facilita copia de la escritura de Agrupacion,
Declaracion de Obra Nueva y Division material (de varias fincas) en la que se describe el

entonces solar objeto de valoracion y que se adjunta como anexo.
En primer lugar, conviene dejar sentadas ias bases del informe.

¢ El arquitecto en su funcién pericial, (nicamente puede valorar Ia realidad fisica siempre
que esta se encuentre exactamente delimitada o bien a través de su representacion

gréfica sobre un soporte material (normalmente planos) en muy distintos formatos.

» En el caso que nos ocupa, la tasacién planteada se ha valorado tomando como base de la
SUPERFICIE DE LA FINCA A VALORAR, el dato medido sobre el vuelo aéreo soporte
del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) que alcanza los 599,17 m? Vv que
ademas coincide con la que figura en la citada escritura.

= Para llegar a una mejor comprensién de su procedencia, esta superficie se puede

desglosar en las partes que detalla la escritura citada y que coinciden con distintas
edificaciones dentro de la finca que nos ocupa como:

“ -de los que 348,65 metros cuadrados corresponden al solar

propiamente dicho, 109 métros cuadrados a la zona o faja de

terreno existente a lo largo de su izquierda y 141,52 metros

cuadrados al terreno que tiene delante de su fachada para

Jardin.”

INFORME DE VALORACION -2-
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e En lo referente a las edificaciones existentes, igualmente se ha efectuado medicion sobre
el vuelo aéreo soporte del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), llegando a

los siguientes superficies. Detallando el uso tras visita efectuada.

SUP. CONST. uso
- PLANTA BAJA 267,19 m? VIVIENDA
61,76 m*  ALMACEN / GARAJE
- PLANTA PRIMERA 267,19 m? VIVIENDA
- PLANTA SEGUNDA 267,19 m? VIVIENDA

Estas superficies acumuladas por usos nos arrojan los totales de: 801,57 m? para
VIVIENDA y 61,76 m? para ALMACEN / GARAJE.

» Ademas, tras girar visita el dia 23 de marzo de 2009 al inmueble objeto de tasacién, se ha
podido comprobar que éste coincide fielmente con lo descrito. Todas estas superficies se

detallan en la documentacion grafica adjunta.
» El edificio tiene caracteristicas propias de la fecha de su construccion:

- Estructura de muros de carga y forjados unidirec¢cionales.

- Fachadas de 2 hojas, probablemente sin aislamiento con revestimientos continuos
exteriores.

- Cubierta inclinada con teja cerdmica plana.

- Escalera comun de tres tramos solada con marmol.

- Suelos de viviendas en baidosas ceramicas, renovados parcialmente en algunas de
elias.

- Carpinterias exteriores € interiores de madera pintada.

- Instalaciones eléctricas, de fontaneria y de calefaccion, en uso aunque no acordes con la
normativa vigente,

- Pinturas al temple liso o picado y revestimientos ceramicos en cocinas y bafios.

Conviene igualmente aclarar que la visita se realiza en 2009 cuando e edificic lleva algtn
tiempo sin habitar, mientras que la valoracién se refiere a 1.999 cuando las viviendas

estaban ocupadas por inquilinos.

INFORME DE VALORAGION -3-
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e El inmueble esta sefialado en la realidad con el nimero 12 aunque tanto en los datos
catastrales como en el acuerdo municipal de inicio del expediente expropiatorio aparece

con el numero 16.

» De la informacién suministrada por el catastro se obtiene la fecha de construccion de la
edificacion que es de 1.958. Por o que la antigliedad de la misma a la fecha de valoracion

es de 41 afios.

Por tanto, el perito que suscribe considera que puede efectuarse la valoracién con las salvedades
hechas por lo que procedo a emitir el siguiente: INFORME DE. VALORACION

INFORME DE VALORACION -4-
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2.- INMUEBLE OBJETO DE LA VALORACION
» FINCAY EDIFICACIONES

Situacion: calle Parque Gasset, 12.

Localidad: Ciudad Real.

Provincia: Ciudad Real.

Superficies: SUELO: 599,17m2. N
EDIFICACIONES:  Vivienda 801,57 m?

Almacén / Garaje 61,76 m2.
Antiglledad edificaciones: 1.958 = 41 afios
Datos Registrales:  no constan

Referencia Catastral: 9254022VJ1195S0001R0O

Finalidad: Expediente de Expropiacién forzosa.

= DATOS URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE EL 16/04/1.999

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE Ciudad Real

Aprobado definitivamente el 2 dé Mayo de 1997.

(Se adjuntan fotocopias del planeamiento con ubicacién aproximada de los terrenos).
En la tabla siguiente, se resumen las caracteristicas urbanisticas de la parcela objeto de la

valoracion.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
SISTEMA GENERAL
CALIFICACION DEL SUELO ZONA VERDE
AREA DE REPARTO AD3
A LA QUE SE ADSCRIBE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA UNIFAMILIAR ADOSADA 3 (UAD3)

USO DOMINANTE

RESIDENCIAL ADOSADO

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA

181.385 m?*

APROVECHAMIENTO TIPO

1,21088 m2eutc/m3s

INFORME DE VALORACION
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= DERECHOS REALES Y SERVIDUMBRES

Tal y como aparece en la escritura por la que se segregd la finca y que més tarde tendria su
realizacion material en el edificio construido, la finca se constituyé en predio dominante sabre
la colindante por la derecha entrando que era predio sirviente tanto de aguas de tejados como

de luces y vistas de ventanas.

La servidumbre de vistas y luces esta realizada a través de nueve ventanas, tal y como se

aprecia en el anexo fotografico.
Por tanto procede valorar las servidumbres siguientes:

- De aguas sobre la finca de Parque Gasset, 10 (colindante a la derecha entrando).
- De vistas y luces a favor de la casa de la calle Parque Gasset, 10 (colindante a la
derecha entrando), a través de ventanas de 100 x 150 cm.

= ENTORNO Y SITUACION

Ubicacion privilegiada en Ciudad Real con una situacidén bastante céntrica situada en plena
Ronda y con bastantes usos dotacionales inmediatos.

- COLEGIO JORGE MANRIQUE Y COLEGIO FERROVIARIO

-  PARQUE GASSET

-  MUSEO DEL QUIJOTE

- POLIDEPORTIVO CUBIERTO Y PISTAS DEPORTIVAS DESCUBIERTAS
- PARROQUIA DE SANTO TOMAS DE VILLANUEVA

- BIBLIOTECA DEL ESTADO

INFORME DE VALORACION -G-
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3.- FUNDAMENTOS LEGALES Y VALORES TECNICOS EMPLEADOS

Conviene adelantar aqui que pese a la fecha de la valoracion, esta se ha referido a la fecha del inicio

del expediente expropiatorio que proviene del acuerdo del pleno municipal del 16 de abril de 1.999.

Por tanto, de ahora en adelante esa sera la fecha a la que nos referiremos en la presente valoracion.

LEGISLACION AUTONOMICA VIGENTE

- LEY 2/1998 DE 4 DE JUNIO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA (“*LOTAU”). DOCM 28 19/6/1998.

- RD 111992 DE 26 DE JUNIO ("TRLS"). BOE 156 30/6/1992. (En lo subsistente).

LEGISLACION ESTATAL VIGENTE

- LEY DE EXPROPIACION FORZOSA, de 16 de diciembre de 1954 (LEF).

- REAL DECRETO 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas
de valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

- LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES
(“LSV”). BOE 89 14/4/98.

FUNDAMENTACION

Dado, que la finalidad de la valoraciéon proviene del inicio del expediente de expropiacion
municipal, debemos referimos en todo momento a métodos de valoracidon con fines

expropiatorios.

INFORME DE VALORACION -7










IMASaarquitecios.es

Ramén y Cajal, 2, atice. 13001 GIUDAD REAL | Alberto Ibafiez
imas@arquireal.com  +34 926231828 | Francisco Murillo

Acudiendo en primer lugar a la Ultima legislacién aparecida aplicable, encontramos en el TITULO
VI LA EXPROPIACION FORZOSA, articulo 147.1 de la LOTAU:

"El justiprecio de los bienes y derechos se determinarad mediante
aplicacién de los criterios establecidos por la legislacién

estatal para la valoracidén por razédn de urbanisme”.

Por tanto, dado que el proceso viene motivado por razones de ejecucién del planeamiento
urbanistico del municipio, nos remitimos a la LEY 6/98 (LSV) que en su TITULO il desarrolla el
tema de VALORACIONES de manera reglada.

Su articulo 23, “Aplicacion general de las reglas de valoracion’, legitima las bases de este
informe, establecidas respecto a este texto legal sih que quepa otro tipo de argumentacién, pues

es taxativo en su redaccién:

“A los efectos de expropiacidén, las valoraciones de suelc se
efectuaran con arreglo a los criterios establecidos en la presente
Ley, cualquiera gque sea la finalidad gque Jla motive vy la

legislacién, urbanistica o de otro caracter, que la legitime”.

= MOMENTO DE REFERENCIA DE LA VALORACION

El articulo 24. Momento al que han de referirse las valoraciones, de la LEY 6/98 (LSV) reza:

“Las valoraciones se entenderan referidas a:
a) Cuando se apligue la expropiacién forzosa, al momento de

iniciacién del expediente de justiprecic individualizado..”

Por lo que debe realizarse la valoracién referida al 16 de Abril de 1999 (Fecha en la que se
celebra el pleno municipal que aprueba la relacién definitiva de propietarios y bienes a expropiar).

INFORME DE VALORACION -8-
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CRITERIOS LEGALES

1. APROVECHAMIENTO

En primer lugar, hay que acometer la cuestion del aprovechamiento atribuible al suelo de

nuestra vaioracion.

En la situacién de nuestra finca nos enhcontramos en un suelo totaimente consolidado. Por
tanto, es de aplicacién el articulo 28. Valor del suelo urbano, y mas concretamente su
apartade 3, de la citada LEY 6/98 (LSV):

“En suelo urbano consolidado por la urbanizacién, el wvalor del
suelo se;. determinard por aplicacién al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del
valor basico de repercusién en parcela recogido en las ponencias
de valores catastrales o, en su caso, del de repercusidn en
calle o tramoc de calle corregido en la forma establecida en la

normativa técnica de valoracién catastral.”

Asi mismo, el suelo a valorar viene calificado por el PGOU con un uso de ZONA VERDE, sin
aprovechamiento lucrativo, por lo que también cabe referirse al siguiente articulo 29. “Valor
del suelo en los supuestos de carencia de plan o sin atribucién de aprovechamiento’,

que reza:

“"En los supuestos de carencia de planeamiento o cuando, en suelo
urbano o urbanizable, no se atribuya aprovechamiento lucrativo
alguno al terréno no incluido en un determinade &ambito de
gestién, el aprovechamiento a tener en cuenta a los solos
efectos de su valoracidén, serd el resultante de la media
ponderada de los aprovechamientos, referidos al use
predominante, del poligono fiscal en que a efectos catastrales

esté incluido el mismo”.

INFORME DE VALORACION o
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En cuanto a la legislacion autonémica, la Ley 2/1998 (LOTAU) en su articulo 70. La
delimitacion de las areas de reparto establece el aprovechamiento para parcelas con
destino dotacional pablico. Tras disponer en su punto 3 que en suelo urbano ya no procede la
delimitacién de dichas 4reas, constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucién del

aprovechamiento, conformado en este caso como aprovechamiento tipo, afiade en el punto 4:

“Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no incluidos
en unidades de actuacién, para los cuales el planeamientc mno
haya atribuido aprovechamiento urbanistico diferente, tendran un
aprovechamiento tipo de un metro cuadrado construible por cada
metro cuadrado de suelo, referido al wusc predominante del

poligono fiscal en el que resulten incluidos,”

Esta redaccion se mantuvo en el Texto Refundido de la LOTAU hasta su modificacién por la
ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes de Vivienda y Suelo por la que se modifica el
Texto Refundido de la LOTAU, donde ya se determina que a los suelos urbanos, con destino
dotacional puablico, no incluidos en unidades de actuacion, el planeamiento urbanistico les
atribuira como aprovechamiento. urbanistico, la media ponderada de las edificabilidades
asignadas por el Plan a la Zona de Ordenacion Urbanistica en la que estén incluidos,
referidas al uso predominante de la Zona. Modificacién que aunque muy posterior a la fecha
del inicio del expediente expropiatorio, nos proporciona la clave para la recta
interpretacién de la redaccion original del precepto que nos ocupa.

A este respecto, y ante la inaplicabilidad de la técnica de las areas de reparto tras la sentencia
STC 61/1997, es abundante la jurisprudencia que insiste en que el aprovechamiento
urbanistico aplicable aquelios terrenos expropiados calificados como suelo urbano ya
los que el planeamiento no les asigne aprovechamiento alguno, es el determinado en el
citado articulo 29 de la Ley 6/1998 (L.SV). Es decir, les correspondera, el aprovechamiento
que resulte de las parcelas mas representativas de su entorno o, como reza su literalidad:

V.. el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos,
referidos al uso ‘predominante, del poligonoc fiscal en que. a

efectos catastrales esté incluide el mismo”.

Por otro lado, no cabe argumentar que el aprovechamiento es segun el articulo 70.4 de la Ley
2/1998 (LOTAU) el de un metro cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo, ya
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que es evidente (y asi lo ha confirmado abundante jurisprudencia) que éste no se refiere a los
efectos de valoraciones en expropiaciones forzosas, dado que esta es materia exclusiva de
regulacion estatal, ni tampoco constituya un -aprovechamiento lucrativo aplicable
subsidiariamente a los suelos urbanos calificados como dotacional publico, ya que por
definicion dichos terrenos carecen de aprovechamiento lucrativo, es decir, susceptible de
apropiacion privada, sino que ese aprovechamiento, cuantificado en la unidad (1m2c/m?s),
es simplemente una limitacién para las edificaciones dotacionales publicas que sobre

dichos terrenos se construyan.

En consecuencia y como conclusién, se trata de aplicar el reiterado articulo 29 de la Ley
6/1998 (LSV) y por tanto calcular la media ponderada de los aprovechamientos, referidos al
uso predominante, del poligono fiscal en que a efectos catastrales esta incluido el terrenc
objeto de la presente valoracién.

Para ello, en primer lugar, en aplicacion directa del literal del articulo, consultados los datos
catastrales, hay que sefialar que todo el casco urbano constituye el Poligono fiscal |,

Por otro lado, evidentemente el uso predominante es el residencial por lo que la tabla que
se adjunta contiene los datos de las areas de uso residencial y aprovechamientos tomados

todos ellos del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real.

< SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO
AREA (m?) TIPO SUP x At
Ad 103.160 0,58410 60.255,75600
AD1 96.469 1,90000 183.291,10000
AD2 487.051 1,44510 674.935,40010
AD3 191.385 1,21088 231.744,26880
AD3N 91.846 0,76625 70.376,89750
AD4 214.918 0,94263 202.588,15434
AST 259.126 0,38472 99.690,95472
AS2 357.994 0,22078 79.037,91532
AVE 66.038 0,57578 38.541,56164
B1 190.797 2,09000 398.765,73000
B2 30516 1,14000 34.788,24000
B2U 61.921 1,00220 62.057,22620
B3 92.857 0,95000 88.214,15000
B4 194628 1,27404 236.286,17712
B4N* 236.228 0,61621 145.566,05568
B5 47195 3,40000 160.463,00000
C 23.302 2,50000 58.255,00000
cC 22.958 1,358590 31.190,50022
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FC 220.832 1,18000 260.581,76000
G 164.526 0,59744 98.294,41344
H 119.918 1,30000 155.893,40000
MCA 346.608 2,75563 055:123,40304
MC1E 4,677 2,42247 11.329,89219
MC2 845.391 447149 3.780.157,40259
MC2C 40.404 4,85697 196.241,01588
MC2P 6.804 4,08053 27.627,84612
N4 184.402 1,00000 184.402,00000
P '28.213 1,34880 38.053,60440
P1 126.821 0,65000 82.433,65000
S1 152.286 0,58000 £9.848,74000
s2 368.922 0,58000 206.596,32000
APROVECHAMIENTO
MEDIO PONDERADOQ
TOTALES | 5.359.093 1,66868 8.942.631,73450
* En el area B4N se ha descontado la superficie de.la misma no incluida en el
poligono fiscal |

Por tanto, como se aprecia en la tabla anterior, el aprovechamiento resultante de la media
ponderada de los aprovechamientos, referidos al uso predominante, del poligono fiscal

en que a efectos catastrales esté incluido el suelo de nuestra valoracion es de 1,66868

m2t/m?s.

2. VALOR DE REPERCUSION

Una vez definido el aprovechamiento, procede analizar el valor de repercusién aplicable al

mismo.

En este sentido y puesto que la situacién de nuestra finca se encuentra en suelo totaimente
consolidado, volvemos a la aplicacién del articulo 28. Valor del suelo urbano, y mas
concretamente su apartado 3, de la LEY 6/98 (LSV):

“"En suelo urbanoc consolidado por la urbanizacién, el valor del
suelo se determinard por aplicacién al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del
valor basico de repercusidén en parcela recogido en las ponencias

de valores catastrales o, en su caso, del de repercusidén en
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calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en la

normativa técnica de valoraclién catastrail.”

El procedimiento general de valoracion viene establecido en el Real Decreto 1020/1.993 de
25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de
valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes

inmuebles de naturaleza urbana.

La Orden de 14 de octubre de 1998 sobre aprobacién det modulo de valor M y del coeficiente
RM y sobre modificacién de ponencias de valores, establece que el coeficiente de relacion al
mercado (RM) es de 0,5 aplicado al valor individualizado resultante de la Ponencia de
valores, Esto es,

Ve =Vsx RM

Por tanto y dado que la ponencia de valores catastrales se aprobé en ese afio 1.999,
tomaremos de ella el valor de repercusién en parcela y si fuera necesario corregirlo de la
forma que lo hace la normativa catastral.

El citado valor de repercusion recogido en la PONENCIA DE VALORES DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA LA VALORACION DE BIENES DE NATURALEZA URBANA de
Ciudad Real, para la calle Parque Gasset, donde se sitlia la finca, es de 64,43 €/m>. Por lo
tanto,

Vs =Vc/RM
Vs = 64,43 €/m? 0,5 = 128,86 €/m?

Es decir que el valor de repercusion que tomaremos en nuestra valoracion es de 128,86 €/m?

Al tratarse de un suelo no edificable no procede aplicar ninguna correccién de las
establecidas por la normativa catastral referidas a numero y longitud de fachadas, formas
irregulares, fondo excesivo, afecciones con destino a viviendas de promocion publica,
inedificabilidad temporal o superficies distintas a la minima.
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3. VALOR DE LAS EDIFICACIONES

En lo concerniente a las edificaciones ya descritas, acudimos al texto legal que, en el articulo
31.2 de la LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES
(LSV) establece:

YEl valor de las edificaciones, gque asi mismo se calculara con
independencia del suelo, se determinard de acuerdo con la.
normativa catastral en funcién de su coste de reposicién,
corregido en atencidén a la antigiiedad y estado de conservacién

de las mismas.”

Es decir, remite directamente al Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se
aprueban las. NORMAS TECNICAS DE VALORACION Y EL CUADRO MARCO DE
VALORES DEL SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DETERMINAR EL VALOR
CATASTRAL DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA.

En este marco legal nos encontramos con la norma 12 “Waloracién de las

construcciones” punto 1 que aclara el concepto de coste de reposicion:

“Para valorar las construccicnes se utilizarada el wvalor de
reposicidén, calculande su coste actual, teniendo en cuenta uso,
calidad y cardcter histérico~artistico, depreciandose cuando
proceda en funcidén de la antigiiedad, estado de conservacién y
demés circunstancias contempladas en 1la norma 14 para su
adecuacién al mercado.

Se entenderd por coste actual el resultado de sumar al coste de
ejecucién, incluidos los beneficios de contrata, honorariocs
profesionales e importe de los tributos que gravan la

construccidn.”

Para aplicar valores sobre el coste de la edificacién, tomamos el médulo establecido por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha para el célculo de presupuestos de
referencia de ejecucion material. Para el afio 1.999 se fij6 un médulo de 204,34 €/m?c y unos
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coeficientes en funcién del uso que quedaron establecidos en 1,3 para uso de vivienda en
bloque sin ascensor, de 1,3 y de 0,5 para uso almacén o garaje en planta baja.

Médulo COACM (vivienda en bloque) = 204,34 €/m? x 1,3 = 265,64 €/m?
Médulo COACM (almacén/garaje p.b.) = 204,34 €/m?x 0,5 = 102,17 €/m?

Ademas, para llegar al precio final de una edificacion hay que incrementarie el resultado de
sumar al coste de ejecucion material, los gastos generales (13%), beneficio del constructor
(6%), y otro grupo de gastos como son los impuestos no recuperables y aranceles para la
declaracion de obra nueva, honorarios profesionales, licencias y tasas, seguros y otros gastos
necesarios que distintos tratados evallan como término medio en un 15% del coste de la
ejecucion material de la obra. Con todo ello, el precio de la ejecucion material se veria
incrementado, como hemos justificado anteriormente, para aiiadir el resto de gastos

detallados, en un porcentaje de un 34% para llegar al valor de reemplazamiento bruto.

Y como correccidon a estos valores continua el Real Decreto 1020/1993 con la norma 13
“Coeficientes correctores del valor de las construcciones”. En ella se
establecen el “coeficiente H” que pondera la antigiiedad de la construccién y el

“coeficiente |” sobre el estado de conservacién.

Dada la antigitedad de Ia.ediﬁcacién,_ que data de 1958, es decir 41 afios, obtenemos el
coeficiente “H” en funcién del uso predominante del edificio y su calidad constructiva. Asi,
segun la tabla de la norma 13:

COEFICIENTE H
Antigliedad: 40 — 44 afios
Uso predominante:  1° Residencial. [ =——> H=0,55
Calidad constructiva: 3,4,5,6 (media

En cuanto al estado de conservacién calificado de regular, obtenemos el coeficiente “I”, que
igualmente se recoge en la norma 13. Asi:
COEFICIENTE |
Estado de conservacién:  Regular F——=> 1=0,85
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4.- VALORACION

4.1.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

De acuerdo 2 los argumentos y valores justificados, partimos de los siguientes datos:

SUPERFICIES DE SUELO: 599,17m?
POLIGONO FISCAL |
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

APROVECHAMIENTO MEDIO PONDERADO 1,66868 m*t/m?s

VALOR DE REPERCUSION 128,86 €/m?

Aplicando todos estos valores, el valor total del suelo se obtendrd aplicande la siguiente

formula:

Valor del suelo = Superficie x Aprovechamiento x Valor de repercusion

VALOR DEL SUELO = 599,17 m? x 1,66868 m2/m?s x 128,86 €/m? = 128.837,19 €

4.2.- CALCULO DEL VALOR DE LA EDIFICACION

Por tanto para valorar la edificacion, calcularemos el valor de reemplazamiento neto,
consistente en calcular un primer valor de reposicién bruto al que a continuacién
aplicaremos la depreciacion fisica o funcional con sus coeficientes H e 1.

Partimos de los siguientes datos justificados anteriormente:
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SUPERFICIE EDIFICACIONES Vivienda 801,57 m?
Almacén / Garaje 61,76 m%

Maédulo COACM (vivienda en blogue) 20434 €/m? x1,3 = 265,64 €m?

Médulo COACM (almacén/garaje p.b.) = 204,34€/m? x 0,5 = 102,17 €im?
Otros gastos necesarios para la construccion (34% s/EM.) = 1,34
ANTIGUEDAD 1.958 = 41 afios H=0,55
ESTADO DE CONSERVACION Regular. 1 =0,85

Con ello el valor de ejecucion material del inmueble a nuevo seria:

EM = (801,57 m?x 265,64 €/m?) + (61,76 m? x 102,17 €/m } = 219.240,68 €
Valor de reemplazamiento bruto = 219.240,68 € x 1,34 = 293.782,51 €

Valor con coeficientes H e | = 293.782,51 x 0,55 x 0,85 = 137.343,32 €

VALOR DE LA EDIFICACION = 137.343,32 €

4.3.- CALCULO DEL VALOR DE LOS DERECHOS REALES

En cuanto a los derechos reales, la LEY 6/1998 DE 13 DE ABRIL, SOBRE REGIMEN
DEL SUELO Y VALORACIONES (L.SV) en su articulo 32.1 establece:

“"La valoracidén de las concesiones administrativas y los derechos
reales sobre inmuebles, a los efectos de su constitucién,
modificacién o extincidén, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacién que especificamente determinen

"

el Jjustiprecioc de los mismos; ..

Acudiende por tanto a LEY DE EXPROPIACION FORZOSA, en su articulo 42

establece:
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“"La determinacién del justo precioc de los derechos reales
sobre bienes inmuebles se practicarad con arreglo & las
normas de valoracién sefialadas por la vigente legislacién

del impuesto sobre derechos reales.”

Dado gque la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados no establece criterio de valoracion concreto de servidumbres como las

que nos ocupan, continuamos en la LEF con el siguiente articulo.

Art. 43. 1. No obstante lo dispuesto en los articulos
anteriores, tanto el propietario como la Administracién
podran llevar a cabo la tasacidén aplicande los criterios
estimativoes que juzguen mas adecuados, si la evaluaciédn
practicada por las normas que en aquellos articulos se fijan
no resultare, a su juicio, conferme con el valor real de los
bienes y derechos objeto de la expropiacién, por ser éste

superior o inferior a aguélla...

Dado que en la escritura no figura un precio pactado por la constitucion de las citadas
servidumbres, el método general de valoracién deberia ser el de determinar la
diferencia de valer del inmueble antes y después de constituida la servidumbre, pero
esto también resulta imposible de aplicar dada la inexistencia de un mercado de

inmuebles afectados por servidumbres.

Por tanto, como se adelantd, procede valorar las servidumbres ‘siguientes que

aparecen en la escritura:
- De aguas sobre la finca de Parque Gasset, 10 (colindante a la derecha entrando).
- De vistas y luces a favor de la casa de la calle Parque Gasset, 10 (colindante a la

derecha entrando}, a través de diez ventanas de 100 x 150 cm.

Por tanto estimamos su justiprecio en lo valores siguientes:

SERVIDUMBRE DE AGUAS A FAVOR DE LA FINCA 10.000 €
SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS A FAVOR DE LA FINCA  20.000 €
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4.4.- VALOR TOTAL

Aplicando todoes los valores anteriores, obtenemos el Valor Total del inmueble que
nos ocupa a efectos de Expropiacién, tomando como valida la formula:

VALOR TOTAL =({VALOR DEL SUELO + VALORDE LA ED!FICA’CIQN + VALOR DE
LOS DERECHOS REALES) x PREMIO DE AFECCION

VALOR DEL SUELO .......covcvvruriimniiesesresensnnns 128.837,19 €
VALOR DE LA EDIFICACION ..........covevieeeennnne 137.343,32 €
VALOR DE LOS DERECHOS REALES.............. 30.000,00 €

TOTAL VALOR INMUEBLE = 296.180,51 €

Por dltimo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la LEY DE
EXPROPIACION FORZOSA, de 16 de diciembre de 1954 (LEF), la cantidad
establecida como justiprecio de los bienes expropiados debera incrementarse en un

5% en concepto de premio de afeccién.

VALOR DE JUSTIPRECIO = 296.180,51 € x 1,05 = 310.989,54 €

VALOR DE JUSTIPRECIO = 310.989,54 €

Asciende el Valor del Justiprecio del inmueble a expropiar a ia
expresada cantidad de trescientos diez mil, novecientos

ochenta y nueve Euros con cincuenta y cuatro céntimos.

El presente Informe de Tasacion, emitido sin condicionantes, consta de 19 paginas,
numeradas correlativamente, anexos: fotografico, fotocopias de la escritura, datos catastrales

y su plano correspondiente.

En Ciudad Real, a 8 de marzo de 2013,
. *-

Fdo. : Alberto Ibafiez Bollada
Arguitecto
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA'Y EDIFICACION
SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

ANEXO FOTOGRAFICO

FACHADA A LA CALLE PARQUE GASSET

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -1-
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AlLB YA

FACHADA LATERAL IZQUIERDO

INFORME DE VALORACION
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ESCALERA COMUNIDAD

ENTRADA VIVENDAS PASILLO

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO -3
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SALON COMEDOR COCINA

DORMITORIO

INFORME DE VALORACION
ANEXO FOTOGRAFICO
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION
SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

ESCRITURA

INFORME DE VALORACION
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INFORME DE VALORACION

FINCA URBANA Y EDIFICACION
SITUACION: C/ PARQUE GASSET, 16. CIUDAD REAL

DATOS CATASTRALES

INFORME DE VALORACION
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| VALORACION DE LA FINCA SITUADA EN EL PARQUE DE GASSET 16 ]

DESCRIPCION

A instancias de D. Bemardo Cortés Céspedes; con NIF n® 04.590.865L en
representacion de Dha. Numida, Dfia. Maria Dolores y Dia. Maria del Prado Pintor Cabalio,
en la que solicita que se prosigan con ios framites del expediente de expropiacion de lq
finca sita en el Parque de Gasset 14, iniciados el 14 de abril de 1999.

Esta valoracion se hace de conformidad con los criterios de valoracién [Ley de
Expropiacion Forzosa, Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se apiueba el Texto Refundido de Ia Ley de
Suelo, Decreto Legislafivo 1/2004, por el que se apiueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Teritorio y dé la Actividad Urbanistica, y Real Decreto 1492/2011, de 24 de
ocfubre, por el gue se aprueba el Reglamento de valoraciones de Ia Ley del Suelo), con la
relacién de aprovechamientos establecidos en el documento de Revisién del PGOU Y
ponencia catastral vigente,

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las
-circunstancias en que éste se halla.

DATOS URBANISTICOS

Clasificacion del suelo Urbano

Sistema General Zona Verde y

Cdlificacién de la parcela Espacio Libre y Viario

Sistema de actuacién Expropiacion
Uso : - ~__Ampiligcion del Pargue de Gasset
Area de reparto , AD3
Uso predominante Residencial
Tipologia edificatoria Unifamiliar adosado
Superficie 121:385 m?2
Aprovechamienio lucrativo 132.786 m2

Aprovechamienio fipo

1.21088 €/m2tutc

Aprovechamiento patrimonializable

1,08979 €/m2iuic

Supeérficie de parcelg 592,17 m2(*}
Superiicie construida vivienda 838,04 m2
Superficie construida garaje 32,20m?2

(*} Segun certificacién registral
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PLANO DE LOCALIZACION (S/E)
TN f rn -

Et art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorard conforme a su clasificacion vrbanfstica y sitvacién, en la
forma establecida en los articulos sigulentes.

Ademds el art. 28 {Valor del suelo urbano) de la Ley /1998, de 13 de abril. sobre
régimen del suelo y valoraciones, en los puntos 2 y 3 dice lo siguiente:

2. En los ambitos de gestidn que fengan por objeto la reformd, renovacion o
mejora urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos
efectos de su valoracién, serd el resultante del planeamienio o el resultante de Ia
edificacion existente, si fuera superior.

3. En el suslo wrbane consclidado por la urbanizacidn, el valor del suelo se
determinard por aplicacién al aprovechamiento establecido por e! planeamiento
para cada terreno concreto, del valor bdsico de repercusién en parcela recogido
en las ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de repercusién en calle
o framo de calle corregido en la forma establecida en la normativa técnica de
valoracion catasfral.

Ll

El dmbito de gestion es el drea de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento en
este sector y obtener el aprovechamiento materializable g la finca original,

La “Disposicion fransitoria tercera. Valoraciones.1." del Real Decrefo Legislativo
2/2008, de 20 de junio, per el que se aprueba el Texto Refundido de Ig ley. de suelg, indica [o
siguiente: "Las reglas de valoracion contenidas en esfa Ley serdn aplicables en todos los
expedientes incluidos en su dmbito material de aplicacién que se inicien a parfir de la
enfrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo", es decir'1 de julic de 2007.

Por tanto la valoracion de la finca en cuestidn es la siguiente:
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VALOR DEL SUELO

Valor construccion = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs =599.17 mPs x 1,21088 mPtutc/m?s x 64' 428498 €/mPiutc = 46.744,35 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 46.744,35 €

VALOR DE LA EDIFICACION

Valor construccion = Sup. Construida x Valor unitario construceion x Coeficientes
={1}x(2) x {3} x {4) x {5} =

—_—

. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA:

2. Vdlor unitario del Médulo COACM 1999

Coeficientes de depreciacion:
Clase de Construccion {Vivienda):
Antigiedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 40 afos:
Estado de conservacion {Regular):

VALOR DE LA EDIFICACION:

o 0

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE:
2. Valor unitario del Médulo COACM 1999:
Coeficientes de depreciacion:
3: Clase de Construccion (Gargje):
4, Antigledad {H), Uso 1°, categoria 4 y supera [os 40 afos;
5. Estado de conservacion (Regular): ' i
VALOR DE LA EDIFICACION:

VALOR RESULTANTE DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,23 £

VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

838,04 mee
204,34 €/m3c

1,3

0,55

0,85
104.074,21 €

32,20 m*c
204,34 €/m3c

0,5

G.55

0.85
1.538,02 €

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escrituia de Propiedad, estimdndose

éstas en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €

- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €

VALOR RESULTANTE DELAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €
Como consecuencia, se producird la. exfincidn de la servidumbre.,

Por todo lo anterior, el valor total serd el resultado de Ia suma del valor del suelo, el valor de

la edificacion y el valor asignado a las servidumbres:

VALOR TOTAL = SUELO + EDIFICACION + SERVIDUMBRES = 174.856,58 eUros
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PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccidn, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la
expropiacion de los que g Propiedad pierda definifivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremenfo del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los
elementos pafrimoniales afectados si fuera el caso, segin el art. 47 de la LEF.

Valor Tofal = 174.854,58 €
Premioc de afeccion {5 %) =8.742,83 €
VALOR RESULTANTE: 183.599.41 €

ACTUALIZACION DE LA VALORACION

Se procede a la actudlizacién de la valoracion con el incremento que ha supuesto
la variacion del IPC desde el momento del inicio de!l expediente de justiprecio {16 de abril
de 1999) a la fecha actual.

Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacién del IPC
de abril de 1999 a abril de 2013 es de 47,20 %.

Por tanto. ta:valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

variacion del IPC de abril de 1999 a octubre de 20)4/ 43,90%
Valor resultante = 183.599,41 €
Valor actudlizacion = 80.600,14 €
Valor resultante actualizado = R . 264,199,55 €
VALOR RESULTANTE ACTUALIZADO = 264.199,55 suros —|

ADVERTENCIAS GENERALES

- La descripcion registral aportada se comesponde aparentemente con la finca
valorada, aunque hay dalgunas discrepancias que no inducen a dudas sobre su
idenfificacion, niinfluyen previsiblemente sobre su valor.

- No se ha dispuesto de la. Escritura inscrifa del inmueble, por le tanto el valor del
mismo consignado en el informe, es una hipdtesis de frabajo basada en Ia
documentacion andlizada; de inscribirse el inmueble de forma distinta, el valor
indicado serla diferente.

Lo que se informa g los efectos oportunos.
En Ciudad Redl, a 29 de marzo de 2014
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo: David G*-Manzanares Vazquez de Agredos
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ANEXO FOTOGRAFICO
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VALORACION DE LA FINCA SITUADA EN EL PARQUE DE GASSET 16

DESCRIPCION

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF n° 04.590.865-L, en
representacion de DAa. Numida, Dfia. Maria Dolores y DAa. Maria del Prado Pintor Caballo,
en la que solicita que se prosigan con los tramites del expediente de expropiacion de la
finca sita en el Parque de Gasset 16, iniciados el 16 de abril de 1999.

Esta valoracion se hace de conformidad con los criterios de valoraciéon (Ley de
Expropiacion Forzosa, Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, Decreto Legislativo 1/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo), con la
relacion de aprovechamientos establecidos en el documento de Revision del PGOU vy
ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las
circunstancias en que éste se halla.

DATOS URBANISTICOS

Clasificacion del suelo Urbano
g o Sistema General Zona Verde y
Calificacion de la parcela S o
Espacio Libre y Viario
Sistema de actuacion Expropiacion
Uso Ampliacién del Parque de Gasset
Area de reparto AD3
Uso predominante Residencial
Tipologia edificatoria Unifamiliar adosado
Superficie 191.385 m2
Aprovechamiento lucrativo 132.786 m2
Aprovechamiento tipo 1,21088 €/m?tutc
Aprovechamiento patrimonializable 1,08979 €/m?tutc
Superficie de parcela 599,17 m2(*)
Superficie construida vivienda 838,04 m?
Superficie construida garaje 32,20 m?

(*) Segun certificacion registral
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PLANO DE LOCALI
T

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacion urbanistica y situacion, en la
forma establecida en los articulos siguientes.

Ademas el art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, en los puntos 2 y 3 dice |o siguiente:

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacién o
mejora urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos
efectos de su valoracion, sera el resultante del planeamiento o el resultante de la
edificacion existente, si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se
determinara por aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento
para cada terreno concreto, del valor basico de repercusién en parcela recogido
en las ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de repercusidn en calle
o tramo de calle corregido en la forma establecida en la normativa técnica de
valoracion catastral.

El &mbito de gestidn es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento en
este sector y obtener el aprovechamiento materializable a la finca original.

La “Disposicién transitoria tercera. Valoraciones.l.” del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el gue se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo
siguiente: “Las reglas de valoracion contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los
expedientes incluidos en su ambito material de aplicacion que se inicien a partir de la
entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo”, es decir 1 de julio de 2007.

Por tanto la valoracion de la finca en cuestion es la siguiente:



http://www.060.es/te_ayudamos_a/legislacion/disposiciones/41998_LEG-ides-idweb.htm�

http://www.060.es/te_ayudamos_a/legislacion/disposiciones/41998_LEG-ides-idweb.htm�

http://www.060.es/te_ayudamos_a/legislacion/disposiciones/41998_LEG-ides-idweb.htm�
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VALOR DEL SUELO

Valor construccién = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs =599,17 m2s x 1,21088 m2tutc/m3s x 64°428498 €/m2tutc = 46.744,35 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 46.744.,35 €

VALOR DE LA EDIFICACION

Valor construccion = Sup. Construida x Valor unitario construccion x Coeficientes

=

E

hw

=M x@)x @) x (4)x(5) =

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA:

Valor unitario del Médulo COACM 1999:

Coeficientes de depreciacion:
Clase de Construccion (Vivienda):
Antigiedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 40 afios:
Estado de conservacion (Regular):

VALOR DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE:
Valor unitario del Médulo COACM 1999:
Coeficientes de depreciacion:
Clase de Construccion (Garaje):
Antigiedad (H), Uso 1°, categoria 4 y supera los 40 afios:
Estado de conservacion (Regular):
VALOR DE LA EDIFICACION:

VALOR RESULTANTE DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,23 €

VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

838,04 m2c
204,34 €/m2c

13

0,55

0,85
104.074,21 €

32,20 m2c
204,34 €/m2c

0,5

0,55

0,85
1.538,02 €

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propiedad, estimandose
éstas en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €

- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €

VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €
Como consecuencia, se producira la extincion de la servidumbre.

Por todo lo anterior, el valor total sera el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de
la edificacion y el valor asignado a las servidumbres:

VALOR TOTAL = SUELO + EDIFICACION + SERVIDUMBRES = 174.856,58 euros
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PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccién, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la
expropiacion de los que la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los
elementos patrimoniales afectados si fuera el caso, segun el art. 47 de la LEF.

Valor Total = 174.856,58 €
Premio de afeccion (5 %) =8.742,83 €
VALOR RESULTANTE: 183.599,41 €

ACTUALIZACION DE LA VALORACION

Se procede a la actualizacidn de la valoraciéon con el incremento que ha supuesto
la variacion del IPC desde el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril
de 1999) a la fecha actual.

Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacion del IPC
de abril de 1999 a abril de 2013 es de 47,20 %.

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

variacion del IPC de abril de 1999 a octubre de 2014: 43,90%
Valor resultante = 183.599,41 €
Valor actualizacion = 80.600,14 €
Valor resultante actualizado = 264.199,55 €

VALOR RESULTANTE ACTUALIZADO = 264.199,55 euros

ADVERTENCIAS GENERALES

- La descripcion registral aportada se corresponde aparentemente con la finca
valorada, aunque hay algunas discrepancias que no inducen a dudas sobre su
identificacién, ni influyen previsiblemente sobre su valor.

- No se ha dispuesto de la Escritura inscrita del inmueble, por lo tanto el valor del
mismo consignado en el informe, es una hipo6tesis de trabajo basada en la
documentacion analizada; de inscribirse el inmueble de forma distinta, el valor
indicado seria diferente.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
En Ciudad Real, a 29 de marzo de 2016
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo: David G&-Manzanares Vazquez de Agredos





AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

ANEXO FOTOGRAFICO






AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas






AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas






AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas






AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas






AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

10





AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

ANEXO PLANOS

11





e __;_
g F
8
8 & ¥
sd gll §
q.utﬁmu w
i
£

rensic Munizhe! de Umenbma

'PLAN GENERAL DE CIUDAD REAL

:
w.
it
e
i
. !
i i
al .
8l i _
a
i 2

— wugle m xime
- PELT
— mhllf

diviactio de els o
E=3 T & Bt

Limy
=] dviscriz ce o'






== S

7
ST T, DL
P A A
e 157 A
B Ko o

T Ty ,;:::;_-{u iz

e

TR T

1T

tl 4

e e i w&ﬂi@ t 11 e

i
Lt

o A\ e vsaan FEFTRTY e e
LSS PUSLICOS
infrossuusStus Detaciaonal Eepocies ilores =
T viere T3 pomatense [EE) sencios pisicos [ | paraue, Zens veros i Supis (PRl (oRED
[ oo conerve [ wvniete [t 5.1 = Lo I
{1 | wtoiacianss [TET] sanhtoric asictenc) % ' e o e r:;:a FET-ED
[F ] sperzemiento [[ET] deportvo Dizujcds Arguiteste
Garenziz Municipn! ge Lroendsme | Mgjandre Moyono Gomez






i)

TIoT

aiv -






e

‘mwatpuadapuy oneday AP IR N SOWISYI {8 US JMpIsi0s |® ‘sojuajieysanoide

b ‘€217 jap woy IR uowwIUNEp v ap oNquIg |2 U3 sopeaud soyuapuindinba sorp, |
‘sojuanumpascade 9p 0N2|Ud Ap £0133)3 ¥ ¥)$2 Ap

eijuRp By AP ONYNY [ 112 £3]0loudr) STUAING SO

o . AP OIMIT2 4P S0 B RIS ¥] AP SOPIN{INA UEpaN
“Sosn sop sipisns anh Ly anb sep ua sigo £ ugtoralipa vy sod supuptjosuos v& symd us sevoz sod vpraiiagur vary - : ~

32:._33 Auiyigo ou .:-_,.3_0. _-.E_.._.._ e ao___.,u..u_u.- UERPISU0D as ‘vaur jep w218 ugia

. |
| SaU01BARSq()

!

- EONFPPRIBA - irAaN|”
BISPRA IO ISAdAN &

3 - NOIDADATA 30 SIavaiNn
AL Bty A . _ . . ’
Al I Iisiengan CAD Camseumgwed L gvi o gum oan ey v
AL opeat] jrniamegy SOD (R wpumi) peomind A OdA IUPOBIRNT . DGy - opsse snbog-peay i
aqv .z...ﬂﬂ:.._xm_.a.m!..?_ O sEnsnqeiaenms mg_. -, TPy peay W PPRIDD vumzURUL Pty 7
: e =T dain
07
av
1 |
500 ™
. 3 !
o ! 2k i i . AD
R ) ; ; . 0dA
] . SIYH i
I . o000 1 = Vi _
e i 010y
il i . A
= TR R ™ e 1 SALLHYMINOG
't - aby | gy I soo |0 AD_ | 0dA_| Sivu | avu | Dew | sosn
3 +_ nopezivalowon ap sajustoyao.)
- €©vn ' s6'o _ BOREZMIO] I WAy | .
T TR ittt o RUR R I " SURISIXI SIIMIA [1Y0, -
W SR : TR | S 3JuAISINI SIUOPMY O] (M0,
4 C L mgeert © 7 sanoisan pmay
_mmm[ﬁH_ sprponnagug Aoady © anen hggerer ¥ .c:___a._u_.__..._ oanspungan adady !
. ERELETTA 7. SR C o 3qeatpa spaadng
[ror] sodyg, aoady T cwwosgensral L | vary ap apuyaadng
. I B LI
P > . ? _ - soieq

(ays00) wpaeg pepigsy fieseoy ap anbaeg jenon ._u Kugprer pepny) Luu.:.uaa.u sop Jod bpiminsuoa sszm,.__wo_u LY _

]

- UoPAnIEAC] . CL) S _ | R P
At I i o UV e _.ﬂ ey g 23 el fshen? T | foen _ , _ i

[ ONVERIN ong odyg | upuapisayy -~ ajuempwoggosp |- - ey VI

b sl |.,.q. R e r.il...l._ T e T e o —_— e ——










AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

ANEXO ACTUALIZACION IPC

17





AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Area de Urbanismo
Concejalia de Urbanismo y Vivienda
D.G. de Planificacion y Operaciones Estratégicas

29732016 Productos y Servicios /Bl IPC enun clic / ; Cuanto havariado el 1PC desde. .7

IN Instituto [ o
= Nacional de Metodos § 8
e Estadistica A oroyectos | Pronss

f Productos Sede
) y sarvicios electronica

Productos y Servicios / EI IPC enun clic / ¢ Cuanto ha variado el IPC desde...?

Tabla W

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2011)

Yariacion del Indice General Macional segun el sistema
IPC base 2011 desde Abril de 1889 hasta Febrero de
2016
Indice Porcentaje{)
Macional 439

El métado utilizado para el calculo de 1as tasas de variacion del IPC se describe en la metodologia
Freguntas frecuentes sobre el IPC

@ INE 2016 | Accesibilidad | Aviso de seguridad | Aviso legal | Ayuda | Ddnde encontrarnos

Buscar

™ ES EN

Sistema estadistico Contactar
europen INE
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Oficina: Qir Dp Hacienda y Administraciones Publicas en Cludad Real 000006795
Fecha y hora de presentacion: 20-01-2020 14:15:17 (Hora peninsular)

Facha y hora de registro: 20-01-2020 14:15:18 (Hora peninsular)

Nimero de registro: REGAGE20e00000262412

Interesado

NiF: 055809304 Cadign postal:
D/DAa:: NUMIDA PINTOR CABALLO Pais:

Dirsccion:. 0LEH:

Municipio; Teléfono:
Provincia: . Correo electronico:

Canal Nofif.;

b» Representante

NIF: 045308651 Codigo postat:

D./Dfa.: BERNARDO CORTES CESPEDES Pais:

Direccion: D.E.H:

Municipio: Tetéfono: 926256274
Provingia:

Correo electrénico:
Canal Notif...

Informacién del registro

Resumen/asunto: ALEGACIONES EXPROPIACION PARQUE GASSET, 14
Unidad de tramitacion de destino: Ayuntamiento de Ciudad Real LO7130343
Ref. externa;

N° Expediente:

Observaciones;
OIS e, | TAMARO | Validez e .
Parque_Gasset_sol.pdf . Copia electrénica auténtica Dotumenio adjunto
ﬁf&?}‘ seguro de verificacitn ORVE-8b3c815/a6d624843950013hc105440

Enlace da dosearga:

_Nembre B Tamaiie 2 " Tipo .
Parque_Gassot_docpdf  5.47MB  Copia eloctrénica auténtica Documento adjunto
ﬁ:"s"‘}‘i‘f’ seguro de verificacion ORVE-c(lef52a879a55b665a3de5 17240465

Enlace de descarga:

Tipo transporte entrada:  En mano

L& oficina Olr Dp Hacienda Y Administraciones Publicas.en Ciudad Real, a través del proceso de firma electronica reconacida, declara que
los documentos electronicos anexados corresponden con log originates aportados por sl interesado, en ef marco de Ia normativa vigente.

-Bgamesendo con ef art, 31.26 de la Le 39/ los efecto f-.cam ¢ fif 1 dias habil i se refiere af cumplimiento

B SEagon el art. 31. ?emmam:&nc%n Pahljg, alos efectos del-cémputo de plazo fijado en dias hé @5, v enlo que se refie cump

L El registro reatizado esta amparado en el Articulo 16 dg la Ley 3042015, X

Cédigo de verificacion elecirnicar 2038-7A2C-8460-6831-1A23-2836-3022-7136-7532-3326-352C-3B76-BIDI-221 271665
sede. g inistracioneso Glica h.--',_n._.;.-‘ SRrvicio g10Mhash ma_fo atfoweh/20349 A D460-68






de plazos por los inferesados, la presentacion &0 unt dia inhabil se entendera realizada-én Ia primera hora def primer dia habil siguienfe salve
que unia norma permita expresamente la recepcion en.dia inhébil.

2 © Ministerio de Pelilica Teritarial y Funcion PUblica )

E registro realizedo psla amparada en el Articuio 16 de las Lay 39/2015,

Cadl nica: 203_9_-7A26-6460-6831-1A23-_2835—302?.—7_133-7332-3326-35
3 afvalida n

publizas.gah,asfvalid ervicio csy_id!10/Mha
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@ Ciudad Real

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

ACTUALIZACION DE VALORACION DE PARCELA SITUADA EN LA CALLE
PARQUE GASSET, 16.

En Ciudad Real, noviembre de 2024
INFORME:

Debido al paso del tiempo, se realiza una actualizacion de la valoracion de la parcela de Parque
de Gasset, 16, con los criterios definidos en el momento del inicio del expediente.

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF n° 04.590.865-L, en representacion de
Dfia. Numida, Dfia. Maria Dolores y Dfia. Maria del Prado Pintor Caballo, en la que solicita que se
prosigan con los tramites del expediente de expropiacion de la finca sita en el Parque de Gasset 16,
iniciados el 16 de abril de 1999.

Esta valoracion se hace de conformidad con los criterios de valoracion (Ley de expropiacion
forzosa, Ley 6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones, Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo y el Decreto Legislativo 1/2004, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica), con la relacion de aprovechamientos establecidos en el documento de Revision del
P.G.0.U. y ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las circunstancias
en que éste se halla.

La finca a valorar cuenta con las siguientes caracteristicas urbanisticas segun su
calificacion y clasificacion:

Clasificacion de suelo: Urbano.
Calificacién de la parcela: Sistema General Zona Verde y Espacio
Libre y viario.
Sistema de Actuacion: Expropiacion.
Uso: Ampliacion del Parque de Gasset.
Area de reparto: AD3.
Uso Predominante: Residencial.
Tipologia edificatoria: Unifamiliar Adosado.
Superficie: 191.385 m2.
Aprovechamiento Lucrativo: 132.786 m2.
Aprovechamiento Tipo: 1,21088 €/m?tutc
Aprovechamiento patrimonializable: 1,08979 €/m?tutc
Pagina 1 de 4
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@ Ciudad Real

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

Superficie de parcela: 599,17 mas*
Superficie construida vivienda: 838,04 m2c
Superficie construida garaje: 32,20 m#c

(*) Segun certificacion registral.

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, dice lo
siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacion urbanisticay situacién, en laforma
establecida en los articulos siguientes.

Ademas, el art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
del suelo y valoraciones, en los puntos 2 y 3 dice lo siguiente:

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacion o mejora urbana,
el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos efectos de su valoracion, seri
el resultante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente, si fuera superior.
3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se determinara
por aplicacién al aprovechamiento establecido por el planeamiento para cada terreno
concreto, del valor basico de repercusion en parcela recogido en las ponencias de
valores catastrales o, en su caso, del de repercusion en calle o tramo de calle corregido
en la forma establecida en la normativa técnica de valoracion catastral.

»

El ambito de gestion es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento medio ponderado
y obtener el aprovechamiento materializable a la finca original por inexistencia del mismo, no como la
media de todas las areas de reparto del PGOU.

La “Disposicion transitoria tercera. Valoraciones.1.” del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo siguiente: “Las reglas
de valoracion contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los expedientes incluidos en su ambito
material de aplicacién que se inicien a partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo”, es decir 1 de julio de 2007.

Por tanto, la valoracion de la finca en cuestién es la siguiente:

e VALOR DEL SUELO:

Valor construccion = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs = 599,17 m2s x 1,21088 m?ute/m?3s X (64'428498 €/m2uic X 2) = 84.139,68 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 84.139,68 €

e VALOR DE LA EDIFICACION:

Método de reposicion, art. 31 Ley 6/1998.

Valor construccion = Sup. Construida x Valor unitario construccion x Coeficientes
=) x(2) x(3) x(4) x(5) =

Pagina 2 de 4
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1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 838,04 m%c

. Valor unitario de la construccién de vivienda con calidades medias: 700,00 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3. Clase de Construccion (Vivienda): 13

4, Antigliedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,55

5. Estado de conservacién (Regular): 0,85

VALOR DE LA EDIFICACION: 104.074,21 €

. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE: 32,20 m2c

. Valor unitario de la construccién con calidades medias: 700,00 €/m%*c

Coeficientes de depreciacion:

3. Clase de Construccion (Garaje): 0,65

4, Antigliedad (H), Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,32

5. Estado de conservacion, Deficiente: 0,50

VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 €

Firmado por JEFE SERVICIO PLAN Y SUPERVIS PROY. RAMON SANCHEZ-VALVERDE CORNEJO el 19/11/2024 09:41:49
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VALOR TOTAL DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,22 €

e VALORDE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propiedad, estimdndose éstas
en los valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €
- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €

VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €

Como consecuencia, se producira la extincion de la servidumbre.

e VALOR TOTAL RESULTANTE:

Por todo lo anterior, el valor total sera el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de la
edificacion y el valor asignado a las servidumbres:

Valor total = Valor del suelo + Valor de la edificaciéon + Servidumbres
VALOR TOTAL =84.139,68 € + 105.612,22 € + 22.500,00 € = 212.251,91 €

e PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccion, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la expropiacion
de los que la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondrd un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los elementos
patrimoniales afectados si fuera el caso, segun el art. 47 de la LEF.

Valor Total = 212.251,91 €
Premio de afeccién (5 %) = 10.612,60 €
VALOR RESULTANTE: 222.864,50 €

e ACTUALIZACION DE LA VALORACION.

Se procede a la actualizacién de la valoracion con el incremento que ha supuesto la variacion
del IPC desde el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril de 1999) a la fecha actual.

Pagina 3 de 4
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Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO

Planeamiento y Oficina de Supervisién de Proyectos

Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacién del IPC de abril de
1999 a octubre de 2024 es de 80,70 %.

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el
sistema IPC base 2021 desde Abril de 1999 hasta
Octubre de 2024

| Indice [ Porcentaje(%)
L Necional [T

* Fuente INE: https://www.ine.es/varipc/index.do

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

Variacion del IPC de abril de 1999 a octubre de 2024: 80,70%
VALOR TOTAL 222.864,50 €
VALOR ACTUALIZACION = 179.851,65 €
VALOR TOTAL ACTUALIZADO = 402.716,16 €

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Jefe de Servicio de Planeamiento y
Supervisién de Proyectos

Pagina 4 de 4
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PLANTA DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION MANZANARES SUR, S.L.
CIF B-67816181

POL. IND. C/2 PAR 24-25 :

13200 MANZANARES - C. REAL TLFNO. 926

64 70 59-610 455 812

manzanaressur@hotmail.com

En Manzanares a 02 de mayo de 2025

HERMANAS PINTOR CABALLO (CIUDAD REAL)

Atendiendo a su peticion de oferta:

PRESUPUESTO DEMOLICION VIVIENDA DE 834 m DE CONSTRUCCION
APROXIMADAMENTE, CON CARGA DE TRANSPORTE A PLANTA DE RCD POR UN
IMPORTE DE 64.824€

OBSERVACIONES:

LA DEMOLICION SE HARA A COTA CERO SIN TOCAR CIMENTACIONES.

VALIDEZ: 3G DIAS.

A la espera del estudio y aceptacion de esta, reciban un cordial saludo.

MANZANARES SUR
B-67816181
Pol. industrial Calle 2 n°23
13200 Manzanares (Ciudad Real)
Movil: 650 460 804 [ 610 455 812
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JDO.1A.INST.E INSTRUCCION N.2
CIUDAD REAL

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

UNIDAD PROCESAL DE APOYO DIRECTO

C/ ERAS DEL CERRILLO N° 3 - ZONA A, 27 PLANTA - 13071 CIUDAD REAL
Teléfopo: Fax: 0034926279031
Correo_ electrénico: MIXTOZ.CIUDADREALEJUSTICIA.ES

Equipo/usuario: ED6
Modelo: 5205L0 DIOR ACUERDA SENALAR TRAS DILIGENCIAS

LEV JUICIO SOBRE DELITOS LEVES 0000079 /2025-E

N.I.G: 13034 41 2 2025 00013393

Delito/Delito Leve: USURPACION

Denunciante/Querellante: MINISTERIO FISCAL, NUMIDA PINTOR CABALLO, MARIA DOLORES PINTOR
CABALLO, MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO

Procurador/a:

Abogado: BERNARDO CORTES CESPEDES

Contra: LUIS TAHAR GOMEZ, JOSE ANTONIO PARDC RODRIGUEZ

Procurador/a:

Abogado:

. DILIGENCIA DE ORDENACION
LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA D. FERNANDO NAVARRO
LOZANO

En CIUDAD REAL, a doce de mayo de dos mil veinticinco.

Por presentado escrito de fecha 8 de mayo de 2025 por el
Letrado Sr. Cortes Cespedes, Gnase a la causa de ‘su razdn y se
tiene por evacuado el traslado, hechas las manifestaciones que
venian acordadas vy consultadas la agenda programada de
seflalamientos, se sefiala para la vista del ju1c1o el dia 20 de

octubre de 2025 a las 11 horas. b[',»m eu o ﬂy/ﬂ_ /{? (')Of

Citese a tal efecto al Ministerio Fiscal y a las partes. Afﬂijﬂ%ég

En las citaciones que se efectlen al denunciante, al ofendido
o perjudicado y al investigado, se les informara de gue pueden
ser asistidos por abogado si lo desean y de que deberdn acudir
al juicio con los medios de prueba de que intenten valerse.

Al practicar las citaciones, se apercibird a las personas
citadas de las respectivas consecuencias de no comparecer ante
el Juzgado de guardia. Asimismo, se practicardn con el
denunciade las actuaciones sefaladas en el apartado 2 del
articulo 962.

A la citacién del investigado se acompafara copia de la
querella o de la denuncia que se haya presentado.

Cedigo Seguro de Verificacién E04793402-MI:y7bP-vioK-uCYf-2LPh-Y  Puede verificar esle documento en https:iiwww.administraciondejusticia.gob.es

FIRMA (1): fernando navarro lozano (13/05/2025 08:40)





5i el denunciado residiera fuera de la demarcacidén de este
= W 6érgano judicial, no tendra obligacién de concurrir al acto del
AD;SEE%EPN juicio, y podra dirigir al Juzgado escrito alegando lo que

estime conveniente en su defensa, asi como apoderar a abogado
o procurador que presente en aquel acto las alegaciones y las
pruebas de descargo que tuviere.

Requiérase a la Acusacidn Particular para que en el plazo de
TRES DESIGNE PROCURADOR DE SU ELECCION, toda vez gue el
Letrado Sr. Cortes Cespedes no puede ostentar la
representacidén en juicio.

MODO DE IMPUGNACION: Mediante recurso de reposicién a
interponer en el plazo de TRES DIAS siguientes a su
notificacion.

Asi lo acuerdo y firmo, doy fe.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
| sido diccada solo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con plenc respeto al derecho a 13 intimidad, & tos derschos de
las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de Las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

FIRMA (1): fernando navarro lozano {13/05/2025 08:40)






L emathCheo BT CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPANA LNISTERIC) DIRECCION GENERAL D E SC R I PTIVA Y G RA F I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9254022VJ1195S0001RO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 16 PI1:02 13002 CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025] 138.875,46 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 7.709,19 €
Superficie construida: 816 m2 Afo construccion: 1958 Valor catastral construccion: 131.166,27 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PINTOR CABALLO NUMIDA 05580930A  33,33% de CL RAMON Y CAJAL 10 PI:02 Pt:0A

propiedad 13001 CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]
PINTOR CABALLO MARIA DOLORES 05587860X  33,33% de RU CAMILO DIAZ BALINO 1 Es:1 PI:02 Pt:C
PATRICIA propiedad 15173 OLEIROS [A CORUNA]
PINTOR CABALLO MARIA DEL PRADO 05592978E 33,33% de CL ODONNELL 56 Es:1 PI:07 Pt:B

propiedad 28007 MADRID [MADRID]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/BJ/ VIVIENDA 258 /BJ/ VIVIENDA 32
/o1/ VIVIENDA 263 102/ VIVIENDA 263
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 467 m2 Parcela construida sin division horizontal

o

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

* Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

=

CSV: N6C6547759J73364 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/10/2025
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419.100 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL
Finalidad: EXPROPIACION FORZOSA
Fecha de emisién: 31/10/2025
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o PRMERADELGODENG  Bmcen CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPARA FINIENENS DIRECCION GENERAL D E SC R I PTIVA Y G RA F I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9254022VJ1195S0001RO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9254021VvJ1195S0001KO

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 14
CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD P1303400D PZ MAYOR 1

REAL 13001 CIUDAD REAL [CIUDAD
i REAL]

23

Referencia catastral: 9254023VvJ1195S0001DO

Localizacion: CL PARQUE DE GASSET 18
CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS Q2801660H CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 3
FERROVIARIAS 28020 MADRID [MADRID]

23

CSV: N6C6547759J73364 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/10/2025
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=9254021VJ1195S0001KO&del=13&mun=900

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=9254023VJ1195S0001DO&del=13&mun=900
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PRINERA DEL GOBIERNG. D mecion CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO p
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC RI PTIVA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 9254022VJ1195S0001RO
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: N6C6547759)Z3364

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 419043.62 4315166.81
2 419038.99 4315167.28
3 419039.98 4315173.79
4 419041.76 4315185.47
5 419042.93 4315193.16
6 419047.31 4315192.67
7 419059.94 4315191.24
8 419059.52 4315186.49
9 419057.66 4315165.38
10 419043.62 4315166.81

Hoja 1/1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO UNO
Ciudad Real, 7 de noviembre de 2025

Solicitada por Dofla GEMA ZAPATA DEL CAMPO con N.I.F. 11.812.313-L el dia 06/11/2025 con el nGimero 2273

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE CIUDAD REAL N2: 12674 C.R.U. N2:13012000032596 REF. CATASTRAL: 9254022VI119550001R0

Naturaleza de la finca: Edificio destinado a vivienda {VPO: 5l)

URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle Parque de Gasset,
nimero doce, con una superficie de parcela de quinientos noventa y nueve metros, diecisiete dec/metros cuadrados,
linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de dofia Victoriana Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE;
y derecha, casa numero seis de la citada calle.

PUBLICIDAD INFORMATIVA:

La finca de este nimero se encuentra calificada como Vivienda de Renta Limitada del Grupo Segundo, segtin nota
puesta al margen de la inscripcién 32 de fecha 29 de marzo de 1960.

COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO: No coordinado con catastro

TITULARIDADES

NUMIDA PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.580.930-A

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominio por titulo de HERENCIA con cardcter privativo. En virtud de Escritura
Publica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el nimero de protocolo 1.977, el
dia 05 de julio de 2004; inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcion: 72

MARIA DOLORES PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.587.860-X

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominio por titulo de HERENCIA con caracter privativo. En virtud de Escritura
Publica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el nimero de protocolo 1.977, el
dia 05 de julio de 2004; inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcion: 72

MARIA PRADO PINTOR CABALLO con NIF/CIF 05.592.978-E

Es titular de UNA tercera parte del pleno dominio por titulo de HERENCIA con cardcter privativo. En virtud de Escritura
Plblica, autorizada por el Notario de Ciudad Real, Don Manuel Costa Dominguez, con el nimero de protacalo 1,977, el
dia 05 de julio de 2004; inscrita el 14 de marzo de 2005, mediante la inscripcidn: 72

CARGAS
Prescindiendo de afecciones fiscales:

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidn, al cierre
del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVIS0: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia/hora: 07/11/2025 13:33:47.
Interés legitimo acreditado: Investigacidn juridica sabre el objeto, su titularidad, o limitaciones

SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE C-REAL 13012000032596 Pag:1de2
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Honorarios: 3,01 Euros. Arancel Nro.4.1F

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacién de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas
y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada
en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asl como para la ejecucion del servicio salicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al gjercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que
determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconacidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorfas de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
tnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o
cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la

Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia,

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CIUDAD REAL 1 a dia siete de noviembre del dos mil veinticinco.

(¥) €.8.v. : 213012102A93a1a1

Servicio Web de Verificacidn: httpsa://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
vVerificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénices del érgane u organisme publice emisor. Las copias realizadas en scporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénices y firmados electrénicamente tendrén la
cengideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédige generado
electrénicaments u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad mediante
@l acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
38/2015, de 1 de octubra, del Frocedimiente Administrativo Comin de las Administraciecnes Piblicas.).

OTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE C-REAL 13012000032596 Pag: 2de 2
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Ciudad Real

AYUNTAMIENTO

ACTA DE COMPARECENCIA

En Ciudad Real, allde noviembre de 2.025, en las dependencias municipales del Area de Urbanismo,
sitas en la C/ postas n° 8 de Ciudad Real,

COMPARECEN,

De una parte D. DAVID GARCIA-MANZANARES VAZQUEZ DE AGREDOS, mayor de edad, con
domicilio a efectos de notificaciones en Plaza Mayor, 1 de Ciudad Real.

De otra parte,

Dofia NUMIDA, Dofia MARIA DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y
NIF n® 5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978 E, respectivamente, con domidiiio para notificaciones en el
despacho del letrado Don Bernardo Cortés Céspedes, sito en Ciudad Real, en su calle Toledo n°® 37 local 1,
CP.: 13.003.

INTERVIENEN,

El primero, en su condicién de Director General del Area de Urbanismo y Promocion Econdmica del
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, en nombre y representacién del mencionado Ayuntamiento, el cual
dispone del C.I.F.: P1303400D, y domicilio en Plaza Mayor, 1 de Ciudad Real.

Los segundos, en su condicién de propietarios, de la finca urbana de esta localidad sita en la Calle
Parque de Gasset n® 16, hoy n° 12, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcién 72; con referencia catastral: 9254022V3119550001R0.

Los comparec'étes, s ~_.;_-"_N\./" y Fo 3
"MANIFIESTAN < N dia

1°.- Que las sefioras Pintor Caballo son las propietarias actuales, (segun nota simple del Registro
de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real asi como segun certificacion catastral) en proindiviso y por
partes iguales de un tercio, por titulo de herencia, de la siguiente finca,





Ciudad Real
AYUNTAMIENTG
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle
Parque de Gasset, numero dieciséis, hoy DOCE, con una superficie de parcela de 599,17 metros

cuadrados. Linda: frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofia Victoriana Caballo
Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 1 de Ciudad Real, al Tomo 1.544,
libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

20.- Que dicha finca, segln informe emitido por el Jefe de Servicio de Planeamiento y Oficina de
Supervision de Proyectos municipal se encuentra ubicada en el Area de Reparto AD3, estando destinadaa
ejecucion de Sistema General de Zona Verde y Espacio Libre y Viario, debiendo ser objeto de obtencion por
parte del Ayuntamiento a través de expropiacion forzosa para el uso de ampliacién del Parque de Gasset,
de acuerdo con las previsiones contenidas en el vigente P.G.0.U., de Ciudad Real.

30.- Que, a fecha de la firma de la presente acta de comparecencia de mutuo acuerdo, la finca se
encuentra en situacion de ocupacion ilegal.

Vista la situacion actual reflejada en las manifestaciones antes reflejadas ambas partes
comparecientes asumen la necesidad de que por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real se proceda a la
incoacién del correspondiente expediente expropiatorio de la finca ya resefiada y manifiestan su mutuo
acuerdo en el establecimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

12,- La propiedad de la finca objeto de la presente solicitara por el procedimiento legalmente establecido
del Excmo. Ayuntamiento la declaracion de la situacion de ruina de la construccion asegurando, si fuera
necesario, el libre acceso a la misma de los técnicos municipales competentes para llevar a cabo las
comprobaciones técnicas necesarias.

2a.- Una vez declarada por el Ayuntamiento, en su caso, la situacion de ruina fisica de las construcciones
y, encontrandose la finca libre de cualquier tipo de ocupacion ilegal, la propiedad se compromete a llevar a
cabo de inmediato las obras de demolicion de las construcciones existentes en dicha finca asi como a
asumir el coste econdmico de las mismas.
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Ciudad Real

AYUNTAMIENTO

32.- Una vez demolidas las construcciones de la finca y resuelta la situacion de ocupacion ilegal de las
mismas, el Ayuntamiento de Ciudad Real se compromete a la inmediata incoacién del procedimiento
expropiatorio ordinario de la finca, incluyéndose en la relacion definitiva de bienes, derechos y propietarios
de la correspondiente expropiacion, entre otros inscritos en el Registro de la Propiedad, las construcciones
existentes previas a la demolicién, a los efectos de Ia expropiacion de las mismas y su correspondiente
inclusion en el justiprecio a abonar por la mencionada expropiacion.

43.- Una vez llevada a cabo la demolicion de las construcciones, los propietarios de la finca se
comprometen a permitir la posesion pacifica del terreno a favor del Ayuntamiento de Ciudad Real para que
éste destine dichos terrenos al uso previsto en el P.G.0.U. sin merma para los propietarios de los derechos
de valoracion de las construcciones existentes previa la demolicién establecidos en el informe técnico de
valoracién emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto Municipal, Jefe del Servicio de
Planeamiento y Supervision de Proyectos.

53.- Los comparecientes manifiestan prestar su conformidad con las valoraciones, superficies, y deméds
términos del informe técnico emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto Municipal, Jefe del
Servicio de Planeamiento y Supervision de Proyectos, siendo dicha valoracion la que se establezca por
mutuo acuerdo entre ias partes en el correspondiente expediente expropiatorio.

El contenido del mencionado informe se especifica a continuacion:

“ ACTUALIZACION DE VALORACION DE PARCELA SITUADA EN LA CALLE PARQUE GASSET, 16.

En Ciudad Real, noviembre de 2024
INFORME:

Debido al paso del tiempo, se realiza una actualizacion de la valoracién de la parcela de Parque de Gasset,
16, con los criterios definidos en el momento del inicio del expediente.

A instancias de D. Bernardo Cortés Céspedes, con NIF no 04.590.865-L, en representacién de Dfa.
Numida, Dfia. Maria Dolores y Dfia. Marfa del Prado Pintor Caballo, en la que solicita que se prosigan con

los trdmites del expediente de expropiacion de la finca sita en el Parque de Gasset 16, iniciados el 16 de
abril de 1999,

Esta valoracién se hace de conformidad con los criterios de valoracion (Ley de expropiacion forzosa, Ley
6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones, Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo y el Decreto Legislativo 1/2004, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica), con la relacién de
aprovechamientos establecidos en el documento de Revisién del P.G.0.U. y ponencia catastral vigente.

Se gira visita al inmueble, en fecha 11 de diciembre de 2014, a fin de valorar las circunstancias en que éste
se halla. :

!
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La finca a valorar cuenta con las siguientes caracteristicas urbanisticas segin su calificacion y

clasificacion:
Clasificacién de suelo: Urbano. - __;—‘_\ -
Calificacion de la parcela: Sistema General Zona Verde—y- \
Espacio Libre y viario. —— e
Sistema de Actuacion: Expropiacion. = =
Uso: Ampliacidn del Parque de Gasset. — 7
Area de reparto: AD3. / P,
Uso Predominante: Residencial.
Tipologia edificatoria: Unifamiliar Adosado.
Superficie: 191.385 m*.
Aprovechamiento Lucrativo: 132.786 m*. =
Aprovechamiento Tipo: 1,21088 €/mz2tutc L_’.'-“-"’
Aprovechamiento patrimonializable: 1,08979 €/m?2tutc L _—
k:\‘“ J
Superficie de parcela: 599,17 m2s* , ] »
Superficie construida vivienda: 838,04 m2c 7 jq\',a '
Superficie construida garaje: 32,20 m2c P .

(*) Segun certificacion registral.

El art. 25 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, dice lo siguiente:

“Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacion urbanistica y situacion, en
la forma establecida en los articulos siguientes.

”

Ademas, el art. 28 (Valor del suelo urbano) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del
suelo y valoraciones, en los puntos 2y 3 dice lo siguiente:

w

2. En los ambitos de gestién que tengan por objeto la reforma, renovacion o mejora
urbana, el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos efectos de su
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valoracién, serd el resultante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente,
si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacién, el valor del suelo se
determinara por aplicacién al aprovechamiento establecido por el
planeamiento para cada terreno concreto, del valor basico de repercusion en
parcela recogido en las ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de
repercusion en calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en la normativa
técnica de valoracion catastral.

”

El ambito de gestién es el area de reparto, siendo aplicable el aprovechamiento medio ponderado y
obtener el aprovechamiento materializable a la finca original por inexistencia del mismo, no como la media
de todas las areas de reparto del PGOU.

La “Disposicién transitoria tercera. Valoraciones.1.” del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de suelo, indica lo siguiente: “Las reglas de valoracion
contenidas en esta Ley seran aplicables en todos los expedientes incluidos en su ambito material de
aplicacién que se inicien a partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Sueld”, es
decir 1 de julio de 2057.

Por tanto, la valoracién de la finca en cuestion es la siguiente:

e VALOR DEL SUELO:

Valor construccién = Sup. Construida x Aprov. Tipo x Valor Ponencia
Vs = 599,17 m2s x 1,21088 m2,./m?2, x (64428498 €/m?. x 2) = 84.139,68 €
VALOR RESULTANTE DEL SUELO: 84.139,68 €

o VALOR DE LA EDIFICACION:

Método de reposicion, art. 31 Ley 6/1998.

Valor construccién = Sup. Construida x Valor unitario construccién x Coeficientes

=(1)x (@ xB)x (4 x (5) =

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 838,04 m2c

2. Valor unitario de la construccién de vivienda con calidades medias: 700,00 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3 Clase de Construccion (Vivienda): 1,3

4, Antigiiedad (H) Uso 1°, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,55

5 Estado de conservacion (Regular): 0,85
VALOR DE LA EDIFICACION: ) 104.074,21 €

1. SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE; | tv 1 QN 315 32,20 m2c

. = e, }'ﬁ} L }_L/'D I"\}\ﬂ 1:\,fm "
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2. Valor unitario de la construccion con calidades medias: 700,00 €/m2c
Coeficientes de depreciacion:

3 Clase de Construccion (Garaje): 0,65

4, Antigliedad (H), Uso 19, categoria 4 y supera los 90 afios: 0,32

5. Estado de conservacion, Deficiente: 0,50

VALOR DE LA EDIFICACION: 1.538,02 €

VALOR TOTAL DE LA EDIFICACION (vivienda + garaje) = 105.612,22 €

« VALOR DE LAS SERVIDUMBRES

Procede valorar las servidumbres que aparecen en la Escritura de Propiedad, estimdndose éstas en los
valores siguientes:

- Servidumbre de aguas sobre la finca de Parque Gasset 10: 7.500 €
- Servidumbre de vistas y luces a favor de la casa de Parque Gasset 10: 15.000 €

VALOR RESULTANTE DE LAS SERVIDUMBRES: 22.500,00 €

Como consecuencia, se producira la extincion de la servidumbre.

s VALOR TOTAL RESULTANTE:

Por todo lo anterior, el valor total serd el resultado de la suma del valor del suelo, el valor de la edificacién
y el valor asignado a las servidumbres:

Valor total = Valor del suelo + Valor de la edificacion + Servidumbres
VALOR TOTAL = 84.139,68 € + 105.612,22 € + 22.500,00 € = 212.251,91 €

e PREMIO DE AFECCION

En cuanto al premio de afeccidn, se aplica sobre aquellos bienes afectados por la expropiacion de los que
la Propiedad pierda definitivamente su uso y disfrute.

Supondra un incremento del 5% sobre el valor de la superficie, incluidos los elementos patrimoniales
afectados si fuera el caso, segun el art. 47 de la LEF.

Valor Total = Z212:.251,91 ¢ .
Premio de afeccidon (5 %) =  10.612,60 € \p\ :
VALOR RESULTANTE: 222.864,50 € . F_\ _

e ACTUALIZACION DE LA VALORACION.

> 7 g _—
Se procede a la actualizacion de la valoracién con el incremento que ha-supuesto la variacién del IPC desde
el momento del inicio del expediente de justiprecio (16 de abril de 1999) a la fecha actual.
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Segun los datos obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica, la variacién del IPC de abril de 1999 a
octubre de 2024 es de 80,70 %.

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021} .

 Variacion del Indice General Nacional segun el
- sistema |IPC base 2021 desde Abril de 1999 hasta

. Octubre de 2024 £ s
' |

Nacional  BEE HE S o B

* Fuente INE: https://www.ine.es/varipc/index.do

Por tanto, la valoracion actualizada es la siguiente:

ACTUALIZACION IPC

Variacién del IPC de abril de 1999 a octubre de 2024: 80,70%
VALOR TOTAL . 222.864,50 €
VALOR ACTUALIZACION = 179.851,65 €
VALOR TOTAL ACTUALIZADO = 402.716,16 €

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Jefe de Servicio de Planeamiento y
Supervision de Proyectos ”

En prueba de conformidad con todo lo que antecede, firman los comparecientes.
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— COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA

Ciudad Real ) L
A O A0E ek Area/Servicio: OFICINA DE TRAMITACION/URBANISMO

A.A. Interventora Municipal
Esther Herrera Expoésito

Expediente: SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIBLE
EXPROPIACION O PERMUTA (CASA DEL PARQUE GASSET)

NUm. Expediente:
AYTOCR2025/7021

Por medio del presente y en relacion al expediente sobre Inicio de Expropiacion y
Aprobacién Inicial de Bienes, Derechos y Propietarios de la finca Registral 12,674 sita en
Parque de Gasset numero 16 de Ciudad Real (hoy nimero 12 segun Registro de la
Propiedad) se le solicita la emision de informe de existencia de crédito adecuado y suficiente

por la cantidad de 402.716,16 €.

A los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE REGIMEN JURIDICO DE LA C. DE URBANISMO

Documento firmado electrénicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado

al margen en la sede electronica corporativa expresada.

https://www.ciudadreal.es/sede-electronica.html
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Fecha de la Operacion.... 14/08/2026
CONTABILIDAD DEL N° Expediente........ 2/2026000004213
PRESUPUESTO DE GASTOS P .
Retencién de crédito pendiente de utilizacion N.O A'_DI |.caC| ONES..... 0001
PRESUPUESTO CORRIENTE Ejercicio/Presupuesto...: 2026
ANO DEL PRESUPUESTO: 2026
APLICACION PRESUPUESTARIA : 51710 60000 CUENTA IMPORTE
Adquisicion Finca con Ref. Catastral 9254022V J119550001RO 210 402.716,16 €
IMPORTE (en letra): IMPORTE
Cuatrocientos dos mil setecientos dieciseis Euros con dieciseis céntimos 402.716,16 €

Cadigo de Gastos / Proyecto

Sentado en €

Libro Diario General de Operaciones

DESCRIPCION DE LA OPERACION

AY TOCR2026/23763 Expropiaciones Urbanisticas. Parque de Gasset. Casa Okupa. fincaregistral 12.674

CERTIFICO: Que parala(s) aplicacién(es) que figura(n) en este documento (o0 Anexo), existe Saldo
de Crédito disponible, quedando retenido el importe que se resefia

Sentado en el Libro Diario de Contabilidad Presupuestaria

Fecha: 14/08/2026
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En relacion con el inicio del expediente de expropiacién forzosa de la finca registral n® 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con destino a Ejecucién
del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de Gasset, del vigente
P.G.0.U., el funcionario que suscribe tiene el honor de emitir el siguiente

INFORME

19.- El articulo 9 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1.954, establece que “para
proceder a la expropiacion forzosa sera indispensable la previa declaraciéon de utilidad publica o interés social
del fin a que haya de afectarse el objeto expropiado”. Asimismo, el articulo 10 afiade que “La utilidad publica
se entiende implicita, en relacidon con la expropiacion de inmuebles, en todos los planes de obras y servicios
del Estado, Provincia y Municipio. En los demas casos en que por ley se haya declarado genéricamente la
utilidad publica, su reconocimiento en cada caso concreto debera hacerse por acuerdo del Consejo de
Ministros, salvo que para categorias determinadas de obras, servicios o concesiones las leyes que las regulan
hubieren dispuesto otra cosa.”

A todo lo anterior debe afiadirse que el articulo 17 de la ya mencionada Ley afirma que:

“1. A los efectos del articulo 15 el beneficiario de la expropiacion estara obligado a formular una
relacion concreta e individualizada, en la que se describan, en todos los aspectos, material y juridico, los
bienes o derechos que considere de necesaria expropiacion.

2. Cuando el proyecto de obras y servicios comprenda la descripcion material detallada a que se
refiere el parrafo anterior, la necesidad de ocupacién se entendera implicita en la aprobacion del proyecto,
pero el beneficiario estara igualmente obligado a formular la mencionada relacion a los solos efectos de la
determinacién de los interesados.”

209.- Ademas de lo ya resefiado en el punto anterior, debe también tenerse en cuenta la regulacidon contenida
en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, articulo 42, apartado 1, el cual establece que La expropiacion por razon
de la ordenacidn territorial y urbanistica puede aplicarse para las finalidades previstas en la legislacion
reguladora de dicha ordenacién, de conformidad con lo dispuesto en esta ley y en la Ley de Expropiacion
Forzosa. El apartado 2 del mismo articulo afade, a su vez, que la aprobacidon de los instrumentos de la
ordenacién territorial y urbanistica que determine su legislacion reguladora conllevara la declaracion de
utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando dichos
instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacién.

39.- Ademas, en esta materia debe tenerse en cuenta también la regulacion establecida por el Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Este texto legal, establece en su Titulo VI la
regulacion en materia de expropiaciones urbanisticas. Concretamente, el articulo 143.1 del citado texto legal
establece que:

“Sin perjuicio de su aplicacion instrumental para la ejecucién del planeamiento territorial y urbanistico
en los términos de esta Ley, la expropiacion forzosa por razoén de urbanismo podra proceder, ademas de en
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los supuestos previstos por la legislacion estatal pertinente, en los siguientes, cuya concurrencia determinara
por si misma la utilidad publica de aquélla:

a) Eldestino de los terrenos, por su calificacion urbanistica, al dominio publico de uso o servicio publicos,
siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la Administracion actuante, bien por no ser
objeto del deber legal de cesidon obligatoria y gratuita, bien por existir, en todo caso, necesidad
urgente de anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion se consideraran incluidos en estos terrenos los colindantes que fueran
imprescindibles para realizar las obras o establecer los servicios publicos previstos en el planeamiento
0 que resulten especialmente beneficiados por tales obras o servicios.”

Afadiendo el apartado 2 del citado articulo 143 que “La delimitacién de la unidad de actuacion o de
las zonas o areas en los supuestos previstos en las letras a) y f) y la aprobacion del catalogo o de la medida
de preservacion o proteccion en los contemplados en la letra e) del niUmero anterior, asi como de la relacion
y descripcién concretas e individualizadas, con indicacion de los titulares de los bienes y derechos objeto de
expropiacion en todos los restantes incluidos en dicho nimero, determinaran la declaracion de la necesidad
de ocupacidn y el inicio de los correspondientes expedientes expropiatorios.”

En cuanto al procedimiento, indica el art. 149.1 del reiterado T.R.L.O.T.A.U. que para la expropiacion
podra aplicarse tanto el procedimiento individualizado como el de tasacién conjunta, conforme a la legislacion
estatal de pertinente aplicacion.

Asimismo, el art. 126.1 del repetido Texto Refundido de la L.O.T.A.U. determina que el suelo
destinado a sistemas generales se obtendra:

1. El suelo destinado por el planeamiento territorial o urbanistico a sistemas generales y locales se obtendra:

e a) Cuando estén incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacién, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita, con ocasion de la reparcelacion para la justa distribucién de los beneficios y
cargas en ejecucion de la actuacion urbanizadora.

e b) Cuando estando incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacion sea necesario anticipar
su obtencion al proceso de reparcelacion, mediante expropiacion u ocupacion directa. Efectuada la
expropiacion, la administracion expropiante se incorporara a la unidad de actuacién que corresponda
y por la superficie en cada caso obtenida. En el caso de ocupacion directa, el titular del derecho se
integrara en el sector o unidad de actuacion correspondiente.

e ) Cuando no estén incluidos o adscritos a un sector o unidad de actuacién, se obtendran por
expropiacion u ocupacion directa, asi como mediante permuta en los supuestos expresados en la
letra ) del nimero 3 del art. 79.

« d) Por convenio urbanistico entre la Administracion y el propietario.

40°.- De seguirse el procedimiento individualizado, a tenor de lo establecido en el art. 56 del Reglamento
de la Ley de Expropiacidon Forzosa, debe aprobarse inicialmente la relacion de propietarios y descripcion
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de bienes y derechos afectados por expropiacion y comunicarse a los propietarios afectados, sometiéndose
a informacion publica por plazo de quince dias, a los efectos de subsanar posibles errores en la relacion a
tenor de lo establecido en el art. 19 de la citada Ley de Expropiacion Forzosa.

Por lo tanto, con base en lo anteriormente expuesto, dado que las finca registral n® 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n® 12 segun el Registro de la Propiedad) esta destinada a
Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion del Parque de Gasset, segln
establece el vigente P.G.0.U., procede el inicio del expediente expropiatorio para la adquisicion por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la citada finca para destinarla al uso previsto en el citado
P.G.0.U., con arreglo al procedimiento legalmente establecido.

Es todo lo que el funcionario que suscribe tiene a bien informar.
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Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) AYTOCR2026/23763

Proponente: REGIMEN JURIDICO

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL FORMULA
PARA SU APROBACION, SI PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en Ciudad
Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n® 12 segun el Registro de la Propiedad) con destino a
Ejecucidon del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacién del Parque de
Gasset, segun el vigente P.G.0.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10, 17 y concordantes de la
Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art. 18 del Reglamento de la Ley de
Expropiacidn Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas
disposiciones complementarias; y visto el informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del
Servicio de Régimen Juridico, el cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto municipal, Jefe
de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,

Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026, segun
certificacién emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674, sita en
Ciudad Real, Parque de Gasset n® 16 (hoy n® 12 segun el Registro de la Propiedad) con destino a
Ejecucidon del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacién del Parque de
Gasset, segun el vigente P.G.0O.U. teniendo en cuenta que, en funcion de lo establecido por el
articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del

Documento firmado electronicamente segun legislacion vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al
margen en la sede electronica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 1
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Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.0.U. vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacion inicial de propietarios y titulares de derechos y descripcion de
bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la citada relacion inicial como
sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y cargas expedida el 18 de agosto de
2.026 por el Registro de la Propiedad n® 1 de Ciudad Real y por la correspondiente certificacion
catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacién de dominio y cargas

expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcién tomada de la inscripcion 72 de la
finca registral n°® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la calle
Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros cuadrados.
Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana Caballo Garcia; izquierda,
terrenos de RENFE; y derecha casa niumero 6 de la citada calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo 1.544, libro
740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022V]1195S0001RO.
CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacion: 599,17 m? de suelo.

Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA DOLORES y
DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n° 5.580.930-A, 5.587.860-X y
5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno dominio por terceras partes indivisas entre
ellas y con caracter privativo, por titulo de herencia formalizada en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario de Ciudad Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil
cuatro, con el numero de protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante

Documento firmado electronicamente segun legislacion vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al
margen en la sede electronica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 2




http://www.ciudadreal.es/



8
phddy

@ Ciudad Real PROPUESTA

AYUNTAMIENTO

la inscripcién 72.

TERCERO.- Someter a informacidon publica este acuerdo y la relacién inicial de propietarios y
titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion por plazo
de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad
Real, Tabléon de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al menos en un periddico de los de mayor
difusion en la Provincia, notificAndose individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con
domicilio a efecto de notificaciones sito en C/ Toledo n© 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como
representante de las propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion
de posibles errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento
de la Ley de Expropiacion Forzosa.
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adoptd
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita en

Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion

del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta

que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,

por

el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la

Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad

publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser

necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos vy

descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la

citada relacién inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y

cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacién:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y

cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la

inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la

calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros

cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofia Victoriana

Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el numero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las

propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion de posibles

e errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
(=)}

3 la Ley de Expropiacion Forzosa.
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de

los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

te. Codigo Seguro de Verificaci

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia

6nicamen
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adoptd
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita en

Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion

del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
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municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta

que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,

por

el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la

Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad

publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser

necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos vy

descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la

citada relacién inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y

cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacién:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y

cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la

inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la

calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros

cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofia Victoriana

Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el numero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las

propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion de posibles

e errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
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3 la Ley de Expropiacion Forzosa.
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de

los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

te. Codigo Seguro de Verificaci

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia
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DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adoptd
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita en

Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con

Documento firmado electrénicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion

del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto

Firmado por ALCALDE DEL AYTO. DE CIUDAD REAL FRANCISCO CANIZARES JIMENEZ el 31/08/2026 14:00:54
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municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,
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Existiendo consignacion presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.

Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta

que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,

Documento firmado electrénicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 2

“m Documento firmado electrénicamente. Cédigo Seguro de Verificacion: HmgN09aXK2MBqT8a/gyo
Firmado por CONCEJALA PAR. CIUDADANA, INFORMATICA,

e L






3

&
wiida

®

AYTOCR?2026/34084 - SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 31-08-2026

Ciudad Real

AYUNTAMIENTO

Firmado por ALCALDE DEL AYTO. DE CIUDAD REAL FRANCISCO CANIZARES JIMENEZ el 31/08/2026 14:00:54

El documento consta de 6 pagina/s. Pagina 3 de 6

AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

«s»@E  Documento firmado electrénicamente. Codigo Seguro de Verificacion: HmgN09aXK2MBqT8a/gyo
2 Firmado por CONCEJALA PAR. CIUDADANA, INFORMATICA,

3§
‘a-;g-u’ N° 33/2026
@ Ciudad Real CERTIFICADO
AYUNTAMIENTO JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,

por

el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la

Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad

publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser

necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos vy

descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la

citada relacién inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y

cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacién:

A continuacién, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y

cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la

inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:
URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la

calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros

cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofia Victoriana

Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada

Documento firmado electrénicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 3






3

49D

& 4
i camncz AYTOCR?2026/34084 - SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 31-08-2026

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

$
‘»;*4-:’ N° 33/2026
@ Ciudad Real CERTIFICADO
AYUNTAMIENTO JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.
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Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):
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La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el numero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablén de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periédico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las

propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacion de posibles

e errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de
(=)}

3 la Ley de Expropiacion Forzosa.
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de

los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

te. Codigo Seguro de Verificaci

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia

6nicamen
Firmado por CONCEJALA PAR. CIUDADANA, INFORMATICA,

Documento firmado electrénicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 5

@  Documento firmado electr:






3

&
wiida

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

AYTOCR?2026/34084 - SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 31-08-2026

3

&‘4‘
—

» N° 33/2026
@ Ciudad Real CERTIFICADO
AYUNTAMIENTO JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
\_/
Vo Bo
LA PRESIDENCIA,

HmgN09axXK2MBqT8a/gyo

on:
AE M. MAR SANCHEZ IZARRA el 31/08/2026 13:21:00

te. Codigo Seguro de Verificaci

Onicamen
Firmado por CONCEJALA PAR. CIUDADANA, INFORMATICA,

Documento firmado electrénicamente segun legislacién vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.

Sede electronica http://www.ciudadreal.es Pag. 6

Firmado por ALCALDE DEL AYTO. DE CIUDAD REAL FRANCISCO CANIZARES JIMENEZ el 31/08/2026 14:00:54

El documento consta de 6 pagina/s. Pagina 6 de 6

@  Documento firmado electr:






3

&
wiida

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

GOBIERNO
DE ESPANA

El servicio de Direccion Electrénica Habilitada Unica (DEHU)
certifica que:

AYTOCR?2026/34084 - SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 31-08-2026

Ante la DEHU comparece:

Documento asociado: 04590865L
Nombre/Razén social: BERNARDO CORTES CESPEDES

En calidad de TITULAR para ACEPTAR la notificacién puesta a disposicion en la DEHU:

Identificador: 88365956aabac570e386
Remitida por: Ayuntamiento de Ciudad Real

Concepto: AYTOCR2026/34084: SESION ORDINARIA DE
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 31082026

Fecha de puesta a disposicién: 17/09/2026 11:01

Fecha de acceso al contenido de la notificacion: 17/09/2026 12:11

El receptor BERNARDO CORTES CESPEDES con NIF 04590865L se identificc mediante
DNle/certificado electrénico de Persona fisica, en vigor en la fecha de recogida, cuyo titular es
CN=CORTES CESPEDES BERNARDO - 04590865L,SN=CORTES
CESPEDES,givenName=BERNARDO,serialNumber=IDCES-04590865L,C=ES y fue emitido por
CN=AC FNMT Usuarios,OU=Ceres,0=FNMT-RCM,C=ES con numero de serie
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Expediente: AYTOCR2026/34084

NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Nombre: BERNARDO CORTES CESPEDES
Direccion: CL TOLEDO 37 LOCAL

CP: 13003

Localidad: Ciudad Real

Provincia: Ciudad Real

Le participo que en la Sesion ORDINARIA celebrada por el JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento, el dia 31 de agosto de 2026, acordd
aprobar la propuesta que se transcribe a continuacién:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n° 12 seguin el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, SI PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacién forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita
en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad)
con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario,

ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

ispactag rule="NormativaPiePaginaRule' />
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Expediente: AYTOCR2026/34084

NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,
Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacién emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.
Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n°® 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucién del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta
que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad

publica y la necesidad de la ocupacién de la finca objeto de la presente propuesta por ser
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Expediente: AYTOCR2026/34084

NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacion inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la
citada relacioén inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacion, se comprueba que, de acuerdo con la certificacién de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n°® 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA .- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, nimero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana
Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada

calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.

CARGAS.- Se encuentra libre de cargas.
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Expediente: AYTOCR2026/34084

NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacion: 599,17 m? de suelo.

Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n°® 1 de Ciudad Real):

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dofia MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con carécter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el niumero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.

TERCERO.- Someter a informaciéon publica este acuerdo y la relacién inicial de
propietarios v titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablon de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periodico de los de mayor difusidon en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacién de posibles
errores en dicha relacion, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de

la Ley de Expropiacion Forzosa.
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Expediente: AYTOCR2026/34084

NOTIFICACION

@ Ciudad Real
AYUNTAMIENTO

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad

de los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Lo que le comunico para su conocimiento y efecto.

hjGB00Zz2spnsLJ96JNF
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AYVUNTAMIENTO JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

DNA. MARIA DEL MAR SANCHEZ IZARRA, CONCEJAL - SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL.

CERTIFICO: Que en la sesion ORDINARIA celebrada por la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL de este Excmo. Ayuntamiento el dia 31 de agosto de 2026, adopt6
el acuerdo que se transcribe a continuacion:

6.- PROPUESTA REGIMEN JURIDICO. EXPROPIACIONES URBANISTICAS, EN
PARQUE DE GASSET, 16 DE CIUDAD REAL.

VISTA la propuesta de acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

Asunto: Propuesta: Expropiaciones Urbanisticas. Parque de
Gasset n° 16 (hoy n°® 12 segun el Registro de la Propiedad)

Proponente: REGIMEN JURIDICO

AYTOCR2026/23763

LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
FORMULA PARA SU APROBACION, S| PROCEDE, LA SIGUIENTE

PROPUESTA

Asunto: Inicio de expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n°® 12.674, sita en

Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la Propiedad) con
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destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y viario, ampliacion

del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U.

Vistos los arts. 126, 143, 149 y concordantes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU); los arts. 9, 10,
17 y concordantes de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el art.
18 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa; y el articulo 42.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y demas disposiciones complementarias; y visto el
informe emitido el de agosto de 2.026 por el Jefe del Servicio de Régimen Juridico, el

cual consta en el presente expediente,

De acuerdo con el informe emitido el 19 de noviembre de 2.024 por el Arquitecto
municipal, Jefe de Servicio de Planeamiento y de la Oficina de Supervision de Proyectos,
Existiendo consignacién presupuestaria suficiente en el presupuesto municipal de 2.026,

segun certificacion emitida el 14 de agosto de 2.026 por la Tesorera Municipal.
Por esta Concejalia se propone,

PRIMERO.- Iniciar el expediente de expropiacion forzosa de la finca registral n® 12.674,
sita en Ciudad Real, Parque de Gasset n° 16 (hoy n° 12 segun el Registro de la
Propiedad) con destino a Ejecucion del Sistema General Zona Verde y Espacio Libre y
viario, ampliacion del Parque de Gasset, segun el vigente P.G.O.U. teniendo en cuenta

que, en funcién de lo establecido por el articulo 42.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
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de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse declarada la utilidad
publica y la necesidad de la ocupacion de la finca objeto de la presente propuesta por ser
necesaria para la ejecucion del ya citado Sistema General establecido en el P.G.O.U.

vigente.

SEGUNDO.- Aprobar la relacién inicial de propietarios y titulares de derechos y
descripcion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, quedando formada la
citada relacion inicial como sigue (segun datos obtenidos de certificacion de dominio y
cargas expedida el 18 de agosto de 2.026 por el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad

Real y por la correspondiente certificacion catastral):

Descripcion de la superficie objeto de expropiacion:

A continuacion, se comprueba que, de acuerdo con la certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedad n° 1, la descripcion tomada de la
inscripcion 72 de la finca registral n°® 12.674 de Ciudad Real, es la siguiente:

URBANA.- EDIFICIO DE VIVIENDAS, de tres plantas, con cuatro viviendas, situado en la
calle Parque de Gasset, numero doce, con una superficie de parcela de 599,17 metros
cuadrados. Linda; frente, calle por la que se accede; fondo, solar de Dofa Victoriana

Caballo Garcia; izquierda, terrenos de RENFE; y derecha casa numero 6 de la citada
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calle.

INSCRITA.- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real, al Tomo
1.544, libro 740, finca 12.674, inscripcion 72.

REFERENCIA CATASTRAL.- 9254022VJ1195S0001RO.
CARGAS. .- Se encuentra libre de cargas.
Esta finca no consta coordinada graficamente con Catastro.

Superficie de la finca objeto de expropiacién: 599,17 m? de suelo.

Propietarios: (segun el Registro de la Propiedad n° 1 de Ciudad Real):

La finca descrita aparece inscrita a favor de la sefioras Dofia NUMIDA, Dona MARIA
DOLORES y DONA MARIA DEL PRADO PINTOR CABALLO, con DNI y NIF n°
5.580.930-A, 5.587.860-X y 5.592.978-E, respectivamente, siendo titulares en pleno
dominio por terceras partes indivisas entre ellas y con caracter privativo, por titulo de
herencia formalizada en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Ciudad
Real D. Manuel Costa Dominguez el cinco de julio de dos mil cuatro, con el numero de

protocolo 1.977; inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco mediante la inscripcion 72.
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TERCERO.- Someter a informacién publica este acuerdo y la relacion inicial de
propietarios y titulares de derechos y descripcion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion por plazo de 15 dias, mediante anuncios que se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real, Tablon de Edictos del Excmo. Ayuntamiento y al
menos en un periodico de los de mayor difusion en la Provincia, notificandose
individualmente a D. Bernardo Cortés Céspedes, con domicilio a efecto de notificaciones
sito en C/ Toledo n° 37, Local 1, 13.003, Ciudad Real, como representante de las
propietarias. Todo lo anterior se llevara a cabo a los efectos de la subsanacién de posibles
errores en dicha relacién, de conformidad con lo previsto en el art. 18 del Reglamento de

la Ley de Expropiacion Forzosa.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de

los asistentes, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, sin perjuicio de los efectos
prevenidos en la legislacién vigente, de Orden y con el Visto Bueno de la Presidencia
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LA PRESIDENCIA,
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