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2. Ordenacién Detallada.
2.1 Nuevas alineaciones aplicadas por el estudio de detalle.
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MEMORIA INFORMATIVA

Se redacta el presente Estudio Detalle a peticién de Promociones Gasset S.L.
CIF: B-13516166
Domicilio fiscal: C/ Elisa Cendreros 4 Bajo Izda 13002 Ciudad Real
TIf: 926 25 69 68

El objeto de este Estudio de Detalle es modificar la alineacién de los retranqueos
obligatorios dentro de la parcela con referencia catastral 8953201VJ1185S0001PT , para
poder materializar la edificabilidad asignada por el PGOU de Ciudad Real, a la parcela. En
ningln caso se modifica ningin pardmetro de la tipologia UAD-3 que tiene la parcela.

1. Planeamiento General vigente.

El municipio de CIUDAD REAL posee en la actualidad el siguiente instrumento de planeamiento general
municipal PGOU (Plan general de ordenacién urbana).

PGOU de Ciudad Real
Autor: Alejandro Moyano
Aprobacién: 02-05-1997

2. Andlisis del terreno.

2.1 Situacién y emplazamiento.

La parcela estd situada en la Calle Camino Viejo de Alarcos con vuelta a la Calle Sabinas.
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2.2 Estructura de la propiedad edificacién, usos del suelo v afecciones.

Estructura catastral vigente.

SECRETARIA DE ESTADO .
DE HACIENDA
o e ¥ GOBIERNO MINISTERIO
o t"' DE ESPANA DE HACIENDA Y
a 2 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ggsg:.:_g;ncommm sede Elecirénica
del Catastro
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
8953201VJ1185S0001PT H
DATOS DEL INMUEBLE
LOGALIZACISN

CL SABINAS 8 Es:- P1:00 Pt:--

13002 CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Residencial | 1930
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 320

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SABINAS 8

CIUDAD REAL [CIUDAD REAL]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
320 805 Parcela construida sin division horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio d¢ CIUDAD REAL Provincia de CIUDAD REAL

INFORMACION GRAFICA

E: 1/500

N

2215160

4,315,140

4,315,120

CAtg

\

15

418,800

-]

>
/ 418

)

g
BJ / 4?8‘540

h
I

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

418,840 Coordenadas U.T.M. Huse 30 ETRS82

Limite de Manzana

Limite de Parcela

—— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras

Limite zona
Hidrografia

verde

Jueves , 3 de Marzo de 2016

Uso del suelo.

El Suelo donde se ubica la parcela estd Clasificado como SUELO URBANO

CONSOLIDADO.

EN NINGUN CASO SE MODIFICA NINGUN PARAMETRO DE LA TIPOLOGIA UAD-3
QUE TIENE LA PARCELA NI DE SU CLASIFICACION, SUELO URBANO CONSOLIDADO.
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Afecciones.
No existen.

2.3 Obras programadas publicas gue influyan en el desarrollo del dmbito.

No existen obras programadas.

2.4 Infraestructuras.

Las existentes en la Calle Sabinas y la Calle Camino Viejo de Alarcos.

EN NINGUN CASO SE MODIFICA NINGUNA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

3. Condicionantes urbanisticos del POM para el desarrollo del ambito.

Tal y como establece el Articulo 28 de El Decreto Legislativo 1/2004 de 28-12-2004, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha (la Ley
Autonémica de Ordenacién del Territorio LOTAU Ley 2/98 de 4 de Junio y la Ley 1/2003, de 17 de enero, de
modificacién de la Ley 2/1998 de 4 de Junio), en adelante LOTAU, los Estudios de Detalle deben circunscribirse
a las siguientes prescripciones:

Articulo 28. Los Estudios de Detalle.

1.- Los Estudios de Detalle se formularan para las dreas y en los supuestos previstos en los restantes planes
municipales, debiendo comprender, como mdéximo, la manzana o unidad urbana equivalente completa.

2.- Tendrén por objeto la previsién o el reajuste, segin proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacién de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

3.- Los Estudios de Detalle no podrén alterar la calificacién del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico,
ni incumplir las normas que para su redaccién haya previsto el planeamiento aplicable.

Podrén crear nuevos viales y dotaciones publicas, pero no podran reducir la superficie de las previstas en el
planeamiento aplicable.

Como consecuencia de las prescripciones legales transitorias, se procede a redactar el Estudio de Detalle que a
contfinuacién se explicita con estricto respeto a las determinaciones legales expresadas.
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4. Diagnestico General del ambito.

El presente Estudio de Detalle tiene como finalidad:

a) Modificar la alineacién de los retranqueos obligatorios dentro de la parcela con referencia
catastral 8953201VJ1185S0001PT , para poder materializar la edificabilidad asignada por el
PGOU de Ciudad Real, a la parcela. En ningdn caso se modifica ningin pardmetro de la
tipologia UAD-3 que tiene la parcela.

TRAMITACION ADMINISTRATIVA DE LA MODIFICACION.

Tal y como establece el Articulo 28 de El Decreto Legislativo 1/2004 de 28-12-2004, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha (la Ley
Autonémica de Ordenacién del Territorio LOTAU Ley 2/98 de 4 de Junio y la Ley 1/2003, de 17 de enero, de
modificacién de la Ley 2/1998 de 4 de Junio), en adelante LOTAU.

NORMATIVA DE LA MODIFICACION.

Las condiciones particulares de la edificacién serian las de aplicacién a la Edificacion
Unifamiliar Adosada (UAD) Tipo 3 (Titulo XI, Capitulo Il del PGOU de Ciudad Real).

GRADOS Parcela min. m2| Ocupacion % N° plantas min max | Altura méx m | Intensidad
m2t/m23s
UAD 3 200 70 1-2 (3 s/planos) 10,6 1,3
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ARTICULADO:

Articulo 1. Régimen juridico aplicable.

A los terrenos contenidos en la presente modificacién le son de aplicacién:

1

Constitucion espafiola. —

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(en adelante y por brevedad, LOTAU). —

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP).

Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (en adelante RSR). —

Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Junio, donde se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo Estatal.-

Deben tenerse en cuenta también aquellas disposiciones reglamentarias no
contradictorias con la LOTAU y la anterior normativa (Reglamento de
Planeamiento -RPU, Reglamento de Gestion Urbanistica— RGU - y Reglamento
de Disciplina Urbanistica - RDU, en especial). —

Ley 30/2007 de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico.

Ley y Reglamento Hipotecario, asi como las normas de inscripcién de actos
urbanisticos. —

Ley 9/2003 de 20 de Marzo de Vias Pecuarias de Castilla la Mancha.

LEY 39/2003 de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, asi como el REAL
DECRETO 354/06, de 29 de marzo, sobre interoperabilidad del sistema
ferroviario transeuropeo convencional y REAL DECRETO 810/07, de 22 de
junio, por el que se aprueba el reglamento sobre seguridad en la circulacion
de lared ferroviaria de interés general.
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1 Reglamento sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza

urbanistica, aprobado por RD 1093/1997, de 4 de julio.

) PGOU DE CIUDAD REAL.
3 Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de

Planeamiento para Homogenizar el Contenido de la Documentacién de los Planes
Municipales. [2010/11369].

1 La demas de general aplicacién.

Al mismo se le aplicard el régimen juridico establecido en el instrumento de planeamiento en vigor, en todo lo que
no sea contrario a la Legislacién urbanistica aplicable.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Ordenacién estruciural.

1.1 Ordenacién resultante.

La Ordenacién estructural de la parcela NO se modifica.

El uso es Residencial UAD-3 Segun el PGOU de Ciudad Real
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1.2 Clasificacion del PGOU.

El Suelo donde se ubica la parcela estd Clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO.
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1.3 Delimitacién del dmbito.

La superficie total del émbito es de 780,85 m2s.

1.4 Area de reparto.

El érea de reparto segin el PGOU de Ciudad Real es el Area de Reparto AD3,
Clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

1.5 Sistema e infraestructuras generales.

Las existentes.

1.6 Cumplimiento de los objetivos.

Tal y como establece el Articulo 28 de El Decreto Legislativo 1/2004 de 28-12-2004, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la
Mancha (la Ley Autonémica de Ordenacién del Territorio LOTAU Ley 2/98 de 4 de Junio y la Ley 1/2003, de 17

10
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de enero, de modificacién de la Ley 2/1998 de 4 de Junio), en adelante LOTAU, los Estudios de Detalle deben
circunscribirse a las siguientes prescripciones:

Articulo 28. Los Estudios de Detalle.

].- Los Estudios de Detalle se formulardn para las dreas y en los supuestos previstos en los restantes planes
municipales, debiendo comprender, como mdximo, la manzana o unidad urbana equivalente completa.

2.- Tendrdn por objeto la previsién o el reajuste, segin proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacién de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

3.- Los Estudios de Detalle no podrdn alterar la calificacién del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccién haya previsto el planeamiento aplicable.
Podrén crear nuevos viales y dotaciones publicas, pero no podrdn reducir la superficie de las previstas en
el planeamiento aplicable.

Como consecuencia de las prescripciones legales transitorias, se procede a redactar el Estudio de Detalle que a
continuacién se explicita con estricto respeto a las determinaciones legales expresadas.

En conclusién, El presente estudio de detalle tiene como finalidad:

a) Modificar la alineacién de los retranqueos obligatorios dentro de la parcela con referencia
catastral 8953201VJ1185S0001PT , para poder materializar la edificabilidad asignada por el
PGOU de Ciudad Real, a la parcela. En ningdn caso se modifica ningin pardmetro de la
tipologia UAD-3 que tiene la parcela.

1.7 Tratamiento de los bienes de dominio publico.

No es de aplicacion a no existir bienes de dominio piblico.

1.8 Establecimientos susceptibles de generar tréfico intenso o  problemas de
aparcamiento.

Solo se modifica la alineacién interior oficial. Por lo tanto no hay aspectos susceptibles de generar
trafico intenso o problemas de aparcamiento.

1.9 Ordenacién de la localizaciéon de establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas..

11



Proyecto Estudio Detalle para modificacién de la linea de retranqueo obligatorio.
Situacién C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c.v. C/ DE LAS SABINAS. CIUDAD REAL.

PromOfOF PROMOCION ES GASS ET S L. www.arellanoarguitectos.com
José Javier Ramirez de Arellano Rayo
Fecha Marzo 2016 Estudio de Detalle

Solo se modifica la alineacién interior oficial. Por lo tanto no se modifica la Calificacién actual
de Vivienda Unifamiliar UAD-3 y no hay establecimientos o actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

1.10 Reserva de suelo para viviendas de proteccién piblica.

No es necesario reservar suelo para viviendas de proteccién piblica.

1.11 Coherencia entre las determinaciones de la ordenacién estructural del plan vy las de
las dreas contiguas.

El estudio de detalle no implica ningdn cambio en las determinaciones de la relacién estructural
con las dreas contiguas.

12
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2. Ordenacién detallada.

2.1 Nuevas alineaciones aplicadas por el Estudio de Detalle.

Programacién y desarrollo urbanistico.

Tal y como establece el Articulo 28 de El Decreto Legislativo 1/2004 de 28-12-2004, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha (la Ley
Autonémica de Ordenacién del Territorio LOTAU Ley 2/98 de 4 de Junio y la Ley 1/2003, de 17 de enero, de
modificacién de la Ley 2/1998 de 4 de Junio), en adelante LOTAU, los Estudios de Detalle deben circunscribirse

a las siguientes prescripciones:
Articulo 28. Los Estudios de Detalle.

1.- Los Estudios de Detalle se formulardn para las dreas y en los supuestos previstos en los restantes planes
municipales, debiendo comprender, como mdximo, la manzana o unidad urbana equivalente completa.

2.- Tendrdn por objeto la previsién o el reajuste, segin proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacién de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

3.- Los Estudios de Detalle no podrdn alterar la calificacién del suelo ni aumentar su aprovechamiento

urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccién haya previsto el planeamiento aplicable.
Podrdén crear nuevos viales y dotaciones publicas, pero no podrdn reducir la superficie de las previstas en

el planeamiento aplicable.

Como consecuencia de las prescripciones legales transitorias, se procede a redactar el Estudio de Detalle que a
continuacién se explicita con estricto respeto a las determinaciones legales expresadas.

ORDENACION URBANISTICA ESCTRUCTURAL Y DETALLADA

El Suelo donde se ubica la parcela estd Clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO.
La parcela estd calificada como Edificacién Unifamiliar Adosada UAD-3.

El presente Estudio de Detalle NO MODIFICA la Calificaciéon de la Parcela.

13
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CONDICIONES DE EDIFICACION.

No existen condicionantes al No Modificar la Calificacién de la Parcela.

EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA.

La Parcela NO INCREMENTA la Edificabilidad mdéxima que ya tenia adjudicada, ya que

las alturas mdximas se mantienen como estdn.
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NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO EN LA PARCELA.

Como el Plan General de Ciudad establece una densidad de viviendas de 1 vivienda por
cada 200 m2 construidos, tenemos un méximo de:

780,85 m2s / 200 m2s/viv = 3 viviendas.

ALINEACIONES SEGUN PGOU (estado actual)

I=1,00m2t/m2s

-
e

-1
. \
'Edificacién existente

“ PARCELA OBJETO DEL ESTUDIO DETALLE
& Superficie de parcela
A: 780,85 m2s
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ALINEACIONES SEGUN PGOU TRAS EL ESTUDIO DE DETALLE

{
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Se aporta el plano de Refundido al PGOU de Ciudad Real Alineaciones AD-757-24 en la

documentacién gréfica.
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CALLE SABINAS
P.G.O.U PARAMETROS MAXIMOS SEGUN PGOU
UAD 3
Parcela minima: 200 M2 Parcela Real: 780,85 M2
Ocupacion max.: 70 % Ocupacién méx.:  70% (546.59 m2)
Edificabilidad: 1,3 m2t/m2s | Edificabilidad méx: 1,3 (1.015,10 m21)

PARAMETROS MAXIMOS MATERIALIZABLES NOTAS
Parcela Real: 780,85 m2s Parcela Real: 780,85 m2s (CUMPLE)
Ocupacién:  (40,77%) 318,34 m2s (Inferior al méaximo. Imposible materializar) | Ocupacién: Sobrante de 228,25
Edificabilidad: P.B.: 318,34 m2t m2s. Imposible materializar.
P. 19: 372,34 m2t (incluido vuelo 1m perimetral) Edificabilidad: Sobrante de 324,42
TOTAL : 690,68 m2t (0,88 m2t/m2s). Imposible materializar. m2t. Imposible materializar.
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Proyecto Estudio Detalle para modificacién de la linea de retranqueo obligatorio.
Situacién C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c.v. C/ DE LAS SABINAS. CIUDAD REAL.

Promotor PROMOCIONES GASSET S.L. A asuan
José Javier Ramirez de Arellano Rayo
Fecha Marzo 2016 Estudio de Detalle

ESTADO TRAS EL ESTUDIO DE DETALLE

21.09

27.72

+— 6.63

CALLE SABINAS Acerodo

P.G.O.U PARAMETROS MAXIMOS SEGUN PGOU

UAD 3

Parcela minima: 200 M2 Parcela Real: 780,85 M2

OGU'PGCEC?” méx.: 70 % Ocupaciéon méx.:  70% (546.59 m2)

Edificabilidad: 1,3 m2t/m2s | Edificabilidad max: 1,3 (1.015,10 m24)
PARAMETROS MAXIMOS MATERIALIZABLES NOTAS

Parcela Real: 780,85 m2s (CUMPLE)
Parcela Real: 780,85 m2s Ocupacién:  Sobrante de 68,17 m2s. Imposible materializar.
Ocupaciéon:  (61,27%) 478,42 m2s (Inferior al méximo. Imposible materializar) Edificabilidad: SE MANTIENE LA EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL
Edificabilidad:  P.B. : 478,42 m2t PGOU.
P. 19: 562,60 m2t (incluido vuelo 1m perimetral) (1,3 m2t/m2s). Si se puede materializar.

TOTAL : 1.041,02 m2t (1,33 m2t/m2s). SE LIMITA A 1,3 m2t/m2s
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Proyecto Estudio Detalle para modificacién de la linea de retranqueo obligatorio.
Situacién C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c.v. C/ DE LAS SABINAS. CIUDAD REAL.
Promotor PROMOCIONES GASSET S.L.
José Javier Ramirez de Arellano Rayo

Fecha Marzo 2016

Estudio de Detalle

DISPOSICION FINAL.

Con la Presente Memoria y Planos, se considera suficientemente detallado Estudio de Detalle
del Plan General de Ciudad Real para la nueva alineacién oficial de la parcela Catastral

8953201VJ1185S0001PT.

CIUDAD REAL, MARZO DE 2016

EL ARQUITECTO

-

Jos€ Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N°: 3545 del C.O.A.C.M.
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Proyecto Estudio Detalle para modificacién de la linea de retranqueo obligatorio.
Situacién C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c.v. C/ DE LAS SABINAS. CIUDAD REAL.
Promotor PROMOCIONES GASSET S.L.
José Javier Ramirez de Arellano Rayo

Fecha Marzo 2016

Estudio de Detalle

ANEXO 1

DOCUMENTACION GRAFICA

MARZO 2016
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Proyecto Estudio Detalle para modificacién de la linea de retranqueo obligatorio.
Situacién C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c.v. C/ DE LAS SABINAS. CIUDAD REAL.
PromOfOF PROMOCION ES GASS ET SL. www.arellanoaruitestos.com

José Javier Ramirez de Arellano Rayo
Fecha Marzo 2016 Estudio de Detalle

CALLE CAMINO VIEJO ALARCOS

i o=
B

o

CALLE CAMINO VIEJO ALARCOS
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www.arellanoarguites

Estudio de Detalle

CALLE SABINAS

ESQUINA C/ CAMINO VIEJO DE ALARCOS c/v C/ SABINAS
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Promotor PROMOCIONES GASSET S.L.

José Javier Ramirez de Arellano Rayo
Fecha Marzo 2016

Arellana
SrauTHEIeE

ww.arellanoarguitestos.com

Estudio de Detalle

PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

[-01: Situacién y emplazamiento.
1-02: Delimitacién del dmbito.
1-03: Calificacion.

I-04: Alineaciones.

[-05: Parcela objeto.

[-06: Documentacién grdfica.

PLANOS DE ORDENACION

O-01: Estado modificado
0-02: Comparativo estado actual - modificado

DOCUMENTOS REFUNDIDOS

ALINEACIONES AD-757-24

23



	ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA CON REF. CATASTRAL 8953201VJ1185S0001PT PARA MODIFICACIÓN DE LA LÍNEA DE RETRANQUEO OBLIGATORIO DENTRO DE LA PARCELA. 
	I N D I C E

