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1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

En fecha 31 de octubre de 2022 la Junta de Gobierno Local, acuerda el inicio de los trabajos de
redaccion, elaboracion y tramitacion de la modificacion de una parcela de uso dotacional publico
educativo y se pretende eliminar esta concrecién del uso, para convertirla al uso dotacional genérico.

La documentacion técnica que se redacta, viene a dar cumplimiento a dicho Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local.

La redaccién del documento se realiza Don Ramén Sanchez-Valverde Cornejo, Arquitecto
municipal del Ayuntamiento Ciudad Real con el equipo del Servicio de Planeamiento, principalmente.

1.1. ANTECEDENTES.
1.1.1. El Plan General Vigente y su desarrollo.

El planeamiento en vigor es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real (en
adelante PGOU), Aprobado por la C.P.U. de Ciudad Real el 2/5/1997, y publicado en el DOCM de
16/5/1997 y en el B.O.P. 4/6/1997.

1.1.2. Legislacion y normativa de aplicacion.
Principalmente son de aplicacién la siguiente legislacion y sus modificaciones posteriores:

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU).

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (RPLOTAU).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyR).

1.1.3. Estudio, informe o evaluacion de impacto ambiental.
El caracter de la modificacion no requiere Evaluacion de Impacto Ambiental.

No obstante, aunque la Ley de Ordenacion del Territorio, exceptla una serie de procedimientos
y evalla la incidencia sobre el territorio de las actividades y usos que programan las administraciones
publicas segun sus competencias en esta materia, es recomendable realizar la Evaluacion
Ambiental Estratégica conforme a la Ley 2/2020', a los efectos de mayor seguridad en el
procedimiento y ademas justificar la incidencia de la modificacion del planeamiento tiene en la
actuacion propuesta.

En consecuencia, las modificaciones de planeamiento urbanistico deben tramitarse conforme
establece la Seccién Segunda procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la
emision de “informe ambiental estratégico” (articulos del 30 al 35 de la Ley 2/2020).

No concurren ninguna de las circunstancias previstas en los articulos 39.8 y 39.9 del
TRLOTAU.

1 Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha. DOCM 30, de 13 de febrero de 2020.

MODIFICACION N°17 DEL PGOU
Modificacién de parcela de calificacion dotacional educativa a genérica de RC 8742101VJ1184S0001TA.

3



$ DILIGENCIA. - Para hacer constar que
este docunento ha sido APROBADO
DEFI NI TI VAVENTE, por Acuerdo del PLENO

ﬁ:‘\"‘ del Ayuntam ento de G udad Real de
fecha:
. 31 DE OCTUBRE DE 2025
Ciudad Real
CONCEJALIA DE
URBANISMO La jefa de seccién juridica

Planeamiento y Oficina de Supervision de Proyectos
1.2. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION
1.2.1. Justificacion de la modificacion en la legislacién urbanistica y territorial.

La presente modificacion del Plan General se formula dentro las esferas de competencia
asignadas al Municipio en el marco del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (TRLOTAU) al amparo de lo establecido en el articulo 34 del TRLOTAU, por el

que “...corresponderd a los Municipios elaborar, modificar y revisar sus respectivos Planes de
Ordenacién Municipal...”.

La reconsideracion del contenido del Plan General objeto de este documento es subsumible en
el concepto de “Modificacion del Plan General”. En los siguientes apartados se justifica que la
modificacidn propuesta tiene caracter puntual y que en ningln caso representa un replanteamiento
global y sustantivo del contenido del planeamiento en vigor.

Este procedimiento de modificacion se ajusta a lo establecido en el articulo 41 del TRLOTAU y
119 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha.

1.2.2. Antecedentes Administrativos de la Modificacion. Instruccién y acuerdo de
iniciacion.

A la vista de la comunicaciéon del SESCAM, de 2 de agosto de 2022 y n° de registro de entrada
202200013128, donde se solicita, entre otra informacion, “la elaboracién, tramitacién y aprobacion,
con caracter previo al inicio de la licitacion para la redaccion del proyecto, de los instrumentos de
planeamiento, asi como de programacién de actuacion urbanizadora, o proyecto de urbanizacion si
fueren necesario,” de la parcela ubicada en Calle Giraldo de Merlo esquina Calle Alonso Céspedes
Guzman, de 6.742,45 m?, y RC: 8742101VJ1184S0001TA, se procede a emitir informe para la
viabilidad municipal.

En fecha 31 de octubre de 2022 la Junta de Gobierno Local, acuerda el inicio de los trabajos de
redaccion, elaboracién y tramitacion de la modificacion de una parcela de uso dotacional publico
educativo y se pretende eliminar esta concrecion del uso, para convertirla al uso dotacional genérico.

1.3. IDENTIFICACION DEL AMBITO AFECTADO.

La parcela procede de las cesiones gratuitas de Equipamiento del Sistema Local del Sector A-
PTLL al Ayuntamiento de Ciudad Real, y fue calificada en ese momento como parcela dotacional
genérica.

La Modificacién Puntual numero 10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real,
consistente en el cambio de la calificaciébn de una parcela de uso dotacional educativo a uso
dotacional genérico y ampliacién de usos permitidos (Aprobacion Definitiva en DOCM 149, de
31/7/2018), afectd a esta parcela en particular modificando la calificacion que tenia a dotacional
educativo.

La modificaciéon propuesta no altera los usos definidos en el PGOU, que mantiene la
calificacion de uso dotacional publico polivalente, donde se admiten los usos definidos en el articulo
2.2.2.3.B., quedando reflejada la calificacién en el plano de ordenacién 3, de calificacién de suelo,
hoja 757-15, y por tanto en el momento de la aprobacion del PGOU ya incorporaba los usos previos
en la calificacion indicada.
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Localizacién: Calle Alonso Céspedes Guzman, 8
Referencia catastral: 8742101VJ1184S0001TA
Superficie del suelo: 6.743,00 m?%

Edificabilidad maxima: 9.439,43 m%

Uso en aplicaciéon del PGOU: Dotacional Pablico Educativo

1.4. OBJETO, CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

1.4.1. Objeto.

El Objeto sobre la viabilidad de la Modificacion Puntual es la modificacion de la calificacion de
la parcela de uso dotacional educativo a dotacional genérico, con el fin de ubicar el Centro de Salud 4
promovido por el SESCAM, donde el Servicio de Salud ha estado trabajando en la elaboracién de un
Plan Funcional adecuado a las necesidades sanitarias de la poblacion comprendida de esa zona de

salud.

Por este motivo se solicita la puesta a disposicion del SESCAM y posterior cesion del solar que
en su dia se ofrecio por ese Ayuntamiento (afio 2010) para la construccion del centro de salud n° 5
(ahora 4), en Calle Giraldo de Merlo esquina Calle Alonso Céspedes Guzman, de 6.742,45 m?, y

referencia catastral 8742101VJ1184S0001TA.

Las NNUU, indican en el articulo 2.2.3.b) Edificacion en Bloque Aislado (BLQ), las tipologias se
establecen en grados donde los tres altimos grupos corresponden a dotacional de uso publico:

GRADOS Parcela |Ocupa| N°plantas | Altura |Intensidad Observaciones
min. m2 [ciébn % | min-max |maxm| m2t/m2s
BLQ 1 1.000 75 2-5 17 2,2
BLQ 2 500 50 2-3 10,6 1,2
BLQ 3 300 40 2-3 10,6 1
60 1-5 17
En planta baja
BLQ 4 200 1,33 para uso comercial y condiciones
100 PB 1 particulares de BLO-SE.
Es de aplicacion el art. 11.3.4.2.,
justificando la necesidad del uso.
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BLQ 5 S/ planos 100 34 13,8 3,4 Torreén del Alcazar
BLQ SE 500 75 1-5 17 14 A utilizar sélo en usos de SE (Servicio y
(s.planos) Equipamiento)

A utilizar s6lo en edificios a construir por
1-5 Sin Administraciones Publicas con destino a

BLQ SE-P 500 75 L 14 . o )
(s.planos) limite servicios publicos para sus respectivas
competencias
BLQ SE 1 500 75 1-6 202 14 A utlllzar_solg en la parcela en que se
ubicard el nuevo Hospital
BLQ SE 2 500 75 1-11 Sin 14 A utilizar s6lo en parcela antiguo Hospital
(s. planos) limite del Carmen

La referencia a “s. planos”, se determina “segun planos”. Estos planos son los
correspondientes al plano 4 de alineaciones, volimenes y aprovechamientos globales del PGOU. En
caso de no indicar las alturas, se aplicarian las alturas segun el cuadro anterior.

Es de aplicacion la Normas del Plan General de Ciudad Real fundamentalmente el articulo
2.2.3.1.b) y las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Cap. lIl.

1.4.2. Convenienciay justificacion de la modificacion.

La propuesta solicitada es razonable por tener un objetivo claro como es la de realizar un
Centro de Salud en una zona predefinida segun el Plan Funcional del SESCAM adecuado a las
necesidades sanitarias de la poblacion comprendida de esa zona de salud, y no haber suelo con la
calificacion compatible con la implementacion del citado centro de salud.

Por todo ello se ve la positiva la solicitud del SESCAM, y modificar la calificacion de la parcela
de uso educativo a genérico y que ademas permiten el aprovechamiento de la parcela sin perjuicio
para el entorno urbano y estableciendo un uso cuya repercusién es positiva para una zona concreta
de la ciudad y de ordenacién y distribucién de los usos sanitarios en la atencién de la poblacién del
municipio de nuestra ciudad.

1.5. DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Se propone la siguiente maodificacion:

La modificaciéon afecta a una parcela de uso dotacional publico educativo, y se pretende
eliminar esta concrecién del uso, para convertirla al uso dotacional publico genérico, abriendo el uso
de la parcela a otros usos.

Este cambio en la calificacion tiene, ademas, la oportunidad de regularizar los usos existentes y
dar opciones de optimizar el uso de la parcela con otros permitidos en el PGOU.

La parcela procede de las cesiones gratuitas de Equipamiento del Sistema Local del Sector A-
PTLL al Ayuntamiento de Ciudad Real, y fue calificada en ese momento como parcela dotacional
genérica, donde la Modificacion Puntual numero 10 del PGOU de Ciudad Real, realiz6 el cambio de la
calificacién de una parcela de uso dotacional educativo a uso dotacional genérico y ampliacién de
usos permitidos afectando a esta parcela en particular modificando la calificacion que tenia a
dotacional educativo.

MODIFICACION N°17 DEL PGOU
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Se propone, en consecuencia, la siguiente modificaciéon en el sentido siguiente:
Modificacion calificacion de la parcela
Se modifica la calificacion:

De: Dotacional Publica. Educacional/Cultural. E, BLQ SE

A: Dotacional Publica Genérica. BLQ SE

Desaparece en los planos de Ordenacion la “E” de educativo y se mantiene “BLQ SE”

Se mantienen el resto de condiciones aplicables a la parcela en el PGOU y en el Plan parcial
del Sector A-PTLL.
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1.6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.
1.6.1. Justificacion de la solucién propuesta.

La modificacion del PGOU, afecta a una parcela de uso dotacional que pertenece al estandar
dotacional publico configuradas por el Plan Parcial y posteriormente por la Modificacién Puntual n® 10
del Plan General en cumplimiento del articulo 24 de la LOTAU en relacion con las cesiones
dotacionales de equipamientos publicos.

La modificacion, tal y como se ha indicado en el apartado anterior, se limita a cambiar la
calificaciéon de una parcela de uso dotacional educativo para convertirla en una parcela de uso
dotacional genérico, aumentando asi los usos permitidos, estando incluido el uso sanitario entre ellos,
conforme al articulo 2.2.2.3.B).

1.6.2. Justificacidn de la categoria de suelo asignado.
No se produce modificacion en la clasificacién del suelo en ninguna de sus categorias.

1.6.3. Justificacion del cumplimiento de los articulos 31 del TRLOTAU, 21y 24 de
Reglamento de Planeamiento.

No se realiza ninguna variacion de aprovechamiento lucrativo.
1.6.4. Justificacion del articulo 39 del TRLOTAU y 120 del Reglamento de Planeamiento.

La innovacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real propuesta, se establece
mediante una “Modificacion Puntual del PGOU”. Afecta a determinaciones de ordenacion detallada
(art. 24.2.c del TRLOTAU), por lo que se sometera al mismo procedimiento establecido para los
Planes de Ordenacién Municipal.

La innovacion de la ordenacién propuesta no representa incremento de aprovechamiento
respecto a las previsiones del planeamiento anterior ni altera la calificacion, zonificaciéon o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos por el planeamiento.

La alteracion del Plan propuesta no supone reclasificacion de suelo rastico, manteniéndose la
clasificacion como suelo urbano consolidado asignada por el planeamiento en vigor (Plan Parcial y
PGOU).

1.6.5. Justificacion del cumplimiento de los criterios y fines previstos en el Titulo | del
TRLOTAU.

La innovacién introducida a través del presente documento, afecta a la documentacién escrita y
gréfica del PGOU.

Las determinaciones modificadas forman parte de las correspondientes a la ordenacion
detallada del Plan General desarrollado por el Plan Parcial, segun se identifica en los planos que se
adjuntan afectando a la calificacion de la parcela.

1.6.6. Estudio econdémico y financiero.

Esta modificacibn no conlleva costes repercutibles como actuacién urbanizadora, de
conformidad con lo establecido en el articulo 30 del TRLOTAU y 41 del Reglamento de Planeamiento,
por lo que queda justificada su no inclusién en la modificacién.

MODIFICACION N°17 DEL PGOU
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1.6.7. Catalogo de suelo publico de uso residencial.

Esta modificacion no afecta a las determinaciones del Catalogo de Suelo Residencial Publico
del Plan General vigente.

1.7. TRAMITACION.

El presente documento constitutivo de una Modificacion del Plan General, deberd someterse a
la tramitacion administrativa oportuna hasta la obtencion de su aprobacion definitiva.

En virtud de lo establecido en el 39.7.2) del TRLOTAU vy articulo 152.2 del Reglamento de
Planeamiento, se trata de una innovacion de determinaciones de Ordenacién Detallada (OD), no
obstante, el procedimiento a seguir se regira por los articulos 36 y 37 del TRLOTAU y los 136 y 137
del Reglamento de Planeamiento.

2. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION.
En aplicacion del art. 39.9 del TRLOTAU y 121 del Reglamento de Planeamiento:

- Memoria informativa y justificativa.
- Planos identificando la situacion actual, la propuesta y el refundido.

En Ciudad Real, junio 2023
El arquitecto municipal

G
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